CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH XUAN TRUONG Poc Iap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 07/TBPG-HDXT Xudn Truong, ngay 16 thang 05 ndm 2026
THONG BAO

Vé viéc moi tham gia dAu gia quyén sit dung 31 16 d4t cho cho nhan dan lam
nha & tai khu tai dinh cw, khu din cw tap trung xa Xuian Hoa, huyén Xuin
) Trwong (nay la xia Xuin Tl’ll’f)'l]g, tinl} Ninh Bil}h) ’

Cong ty Pau gia Hgp danh Xuan Trudng t6 chirc dau gia quyén sir dung 31 16 dat
cho nhén dén lam nha & tai khu tai dinh cu, khu déan cu tdp trung x& Xuan Hoa, huyén
Xuan Trudng (nay 1a x8 Xuan Truong, tinh Ninh Binh). Kinh méi cac hd gia dinh, ca
nhan c6 d diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit quan tim theo ddi ndi dung
thong bao d4u gi4 tai san nhu sau:

1. Ngudi c6 tai sin ddu gis, Co quan dwoc giao xit Iy viéc ddu gia quyén siv
dung dit, don vi t6 chirc d4u gid tai san:

Ngudi cb tai san déu gia: Uy ban nhén dén x& Xuan Trudng.

Co quan dugc giao xi ly viéc ddu gia QSDD: Phong Kinh té xa Xuan Truong.

T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san: Céng ty Pau gia Hop danh Xuan Trudng,

2. Gi4 khéi diém, tién mua hd so diu gia, khoan tién dit truée tham gia déu gia
clia cc 16 dat va budce gia:

- Gid khdi diém, tién mua ho so, tién dgt truée PKTG diu gid ciia tirng 16 dit.

iP Bk A

. . | Dign | GRMNOL | o yndi @ilm | Tido gt trade | Foi 10 5

STT | TAS0 | o ey} HEM (adng/15) @ngn) | (dong/ho
(ddng/m?) g & 50)

1 L6 04 90,0 10.500.000 | 945.000.000 189.000.000 100.000

2 L6 09 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000

3 L6 10 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000

4 Lo 11 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000

B L6 12 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000

6 Lo 13 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000




T | Last | Dbe, | i | Gl | T g | g
(dong/m*) s0)
§ Lo 14 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
8 L6 15 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
9 Lo 16 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
10 L618 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
11 L6 19 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
12 L6 20 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
13 L6 21 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
14 L6 22 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
15 L6 23 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
16 L6 24 100,0 11.500.000 | 1.150.000.000 230.000.000 200.000
17 L6 29 100,0 10.000.000 | 1.000.000.000 200.000.000 200.000
18 L6 33 100,0 10.000.000 | 1.000.000.000 200.000.000 200.000
19 L6 35 100,0 10.000.000 | 1.000.000.000 200.000.000 200.000
20 L6 36 100,0 10.000.000 | 1.000.000.000 200.000.000 200.000
21 Lo 37 100,0 10.000.000 | 1.000.000.000 200.000.000 200.000
22 L6 43 90,0 11.000.000 990.000.000 198.000.000 100.000
23 L6 44 90,0 11.000.000 990.000.000 198.000.000 100.000
24 L6 45 90,0 11.000.000 990.000.000 198.000.000 100.000




ar '}.I Z r k

o | Dign | CHAMN | Gofphgi didm | Tidn aut truge | D14 0O SO

STT | Los0 | o Gty | S0 (@dng/15) @bngney | @ong/ho
(ddng/m?) g £ $0)

25 L6 47 90,0 11.000.000 | 990.000.000 198.000.000 100.000

26 L5662 148,0 10.000.000 | 1.480.000.000 296.000.000 200.000

27 L6 63 148,0 10.000.000 | 1.480.000.000 296.000.000 200.000

28 Lo 64 148,0 10.000.000 | 1.480.000.000 296.000.000 200.000

29 L6 65 148,0 10.000.000 | 1.480.000.000 296.000.000 200.000

30 L6 69 129.5 11.000.000 | 1.424.500.000 284.900.000 200.000

31 L6670 129.5 11.000.000 | 1.424.500.000 284.900.000 200.000

Tong | 3116 3.301,0 35.924.000.000 | 7.184.800.000

Téng dién tich dau gia 1a: 3.301,0m? bao gdm 31 16 dét v6i tong gia khéi diem
35.924.000.000ddng (Bing chit: Ba muoi ldm ty, chin trdm hai muwoi bén triéu dong
chan./)

- Buée gia dugce ap dung cho tat ca cac 16 dat ddu gia: Ngudi c6 TSPG quy dinh
t6i thidu 13 100.000 d/m?, budc gia 1a co s& dé xac dinh gid trd hop 1€ clia ngudi tham
gia du gia..

3. Thoi gian, dia diém bsn va thu nhin hd so, ndp tidn @it truée tham gia ddu
gia.

a. Thoi gian, dja diém ban va thu nhan hd so ding ky tham gia dau gia:

Twr 08 gidy 00 phit ngay 21/5/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 10/6/2026.

Lich bén va thu nhan hd so cu thé nhw sau:

- Tir 08 gity 00 phut ngay 21/5/2026 dén 17 git 00 phiit ngay 10/6/2026 béan va thu
nhan hd so tai tru s& Cong ty d4u gia hop danh Xuén Trudng (Pia chi Cong ty: Thon
38, xi Xuén Truong, tinh Ninh Binh).

- T 08 gidy 00 phut ngay 03/6/2026 dén 17 gioy 00 phut 10/6/2026 ban va thu nhan
hd so tai tru sé UBND xa Xuén Trudng.

Phuong thirc np hd so: Nop truc tiép tai UBND x& Xuan Trudng hodc tai Tru s&
Céng ty P4u gid Hop danh Xuén Truong.
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Khdch hangLwu y: Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so déng ky tham gia déu
gia trude 17 gid 00 phut ngay 10/6/2026. Cac trudng hop chuyén dén sau 17 gid 00
phut ngay 10/6/2026 s& khéng hop 18 va Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Trudng s&
khong chiu bat ky trach nhiém nao véi cac hd so ndy.

b. Thoi gian ndp khodn tién dit trwede: Tir 08 gid 00 phit ngay 21/5/2026 dén
17 gir 00 phat ngay 10/6/2026. Khach hang chuyén khoan hoic ndp tién vao tai khoan
ctia Cong ty Péu gia Hop danh Xuan Trudng. M&i mét 16 dit ddu gia twong Gng véi
mot phiéu ndp tién.

Pon vi thu huéng: Cong ty DPAu gia Hop danh Xuan Trudng

+Tai ngdn hang Nong nghiép va Phét trién nong thén Chi nhanh Xuan Trudng. S
tai khoan: 3205201006468

Khdch hang cé thé quét ma OR duéi ddy dé thudn tién trong viéc ndp khodn tién
ddt truoe.

+ Noi dung: “Tén ngudi tham gia diu
gid— S8 CCCD/CC” ndp tién dit trude
tham gia ddu gid QSD 16 dét
............ tai Khu TDC, Khu DCTT
Xuén Hoa.

napas 245

| B AGRIBANK

Tén chi TR COMNG TY DAL GIA HOP DANH XUAN TRUCHG
58 TK: 3205201006468
Nedry hang Nong nghiép va Phat tridn N e thn ViET Mam

4.Hb so diing ky tham gia dau gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia du gia theo mAu ctia Cong ty Pau gia Hop danh Xuin
Trudng. Ngudi tham gia ddu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, s6 dién thoai va céc thong
tin yéu cAu trén phiéu va ky tén.

- 01 ban Can cudce cong dan/Cén cude (ban sao cong chiing, chiing thuc hodc ban
phé t6 kém ban chinh dé déi chiéu).

- Phiéu thu tién mua hd so (dé ddi chiéu)

- Hop ddng tly quyén ¢ x4c nhén cia co quan c6 tham quyén (néu c6) kém theo
01 ban Chirg minh nhin dan hodc thé Can cudc cong dan (ban sao cdng chimg, chiing
thuc hoiic ban phd t6 kém ban chinh dé d6i chiéu) ctia Ngudi tiy quyén va Ngudi duge
uy quyén.
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5. Thoi gian, dia diém xem thuc dia

Thoi gian xem thuc dia: 03 ngay (Ngay 03/6; 04/6; 05/6/2026).

Dia diém: Tai khu dAt ddu gia da dugc phé duyét.

Ngoai thoi gian trén ngudi tham gia dAu gia c6 thé ty tim hiéu thue dia khu dét dau
gi4, khong nhat thiét phai diing ngay quy dinh néu trén.

6. Hinh thirc, phwong thirc, cach thire ddu gia:

e Hinh thirc du gia: Tra g1a bing bod phiéu truc tiép dong loat 01 vong dbi voi tt
ca céc 16 (thira) dét tai cude d4u gia.

e Phuong thitc tra gid: Tra gia 1én.

e Céch thic ddu gla Ngudi tham gia du gia tra gla theo m? va nhén dét theo 16,
gid mua 01 16 d4t s& bang gla trang déu gia 01m? d4t déu gia nhan véi dién tich 01 16
@At trang dau gia. Viée bo phiéu tra gié dugce tién hanh ddng loat ddi véi tht ca cac phidu
tra gid cho tt ca cac 16 (thira) dat du didu kién dua ra dau gia.

7. Gia tra hop lé, gia tring dau gia:

- Gia tra hop 1€ 1a gia tra cho 01m? d4t dbi voi timg 16 dat déu gia dugc ghi trong
phiéu dAu gi4 va tra gié theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra béng hodc 16n hon gia
khoi diém.

- Gié triing du gia: Phai 1a gi4 cao hon gid khoi diém t6i thiéu it nhat mot bude
gid trd 16n cho 01m? dét d6i véi timg 16 dAt dau gia.

8.Thoi gian, dia diém ddu gia:

Thoi gian mé cude dAu gia: Budi sang tir 07 gio 30 phut, ngay 15/6/2026.

Pia diém mé cudc dAu gia: Tai Nha vin hoa x& Xuan Hoa, huyén Xuan Truong,
tinh Nam Dinh (cii) nay 13 x& Xuén Trudng, tinh Ninh Binh.

Dia chi: x& Xuan Trudng, tinh Ninh Binh.

Moi thong tin xin lién hé:

Cong ty DAu gia Hop danh Xuén Truong. Dia chi: Thon 38, x& Xuan Trudng, tinh
Ninh Binh. Dién thoai/Fax:02283.769.769 hodc lién hé 0942 978 199.

Website: daugiaxuantruong.com

Noi nhin:

- UBND xa Xuén Trudng;

- Cong TTDT Quéc gia vé DGTS;
- Luu: VT




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XUAN TRUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
S6: 07/QD-CT Xudn Truong, ngay 16 thang 05 ndm 2026
QUYET PINH

V& viéc ban hanh Quy ché cudc ddu gia QSDD cho nhin din lam nha
¢ tai khu téi dinh cw, khu dan cw tap trung xa Xuan Hoa, huyén Xuan
Trwong (nay la xa Xuan Trwong, tinh Ninh Binh).

GIAM DOC CONG TY PAU GIA HQOP DANH XUAN TRUONG

Can cie:

Bé ludt Dén swnam 2015;

Luat déu gid tai san; Ludt sta dsi, b6 sung mot s6 diéu cuia Luadt ddu gid tai san

Viin ban sé 581/UBND-KT ngay 13/5/2026 ciia UBND xd Xudn Truong vé viéc tiép
tuc 16 chike ddu gid OSDP cho nhdn dén lam nha 6 tai khu tdi dinh cu, khu dan cw tdp
trung xd Xudn Hoa, huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn Truong, tinh Ninh Binh)

Hop dong dich vu ddu gid tai san dwoc ky két giita phong Kinh té xd Xudn Truong,
tinh Ninh Binh véi Cong ty dau gid hop danh Xudn Truong;

Cdn cir vao cdc quy dinh ciia Phdp ludt hién hanh va Néi dung Quy ché;

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc ddu gid tai san dbi véi
31 16 d4t cho nhan dan 1am nha & tai khu tai dinh cu, khu dén cu tip trung xa Xuan Hoa,
huyén Xuén Truong (nay 1a xa Xuén Trudng, tinh Ninh Binh) véi téng dién tich d4u gia
1a: 3.301,0m? véi tdng gia khoi diém 35.924.000.000d0ng (Bdng chit: Ba muoi lim ty,
chin trém hai muoi bon triéu dong chin.l.) da dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

(cé Quy ché cuc ddu gid kem theo)

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky cho dén khi Cong ty déu gia hop
danh Xuan Trudng t6 chirc xong cude ddu gid tai san thanh (hogc khong thanh) va tién
hanh thanh 1y Hop dong dich vy dau gié tai sin néu trén.

Pidu 3. Lanh dao, Pu gid vién diéu hanh cudc ddu gié tai san, thu ky va tro Iy cudc
dAu gi4 tai san Cong ty d4u gid hop danh Xuén Truong, khach hang tham gia ddu gia va céc

td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan cé trach nhiém thuc hién Quyet dinh nay /.
Noi nhin:

- Nhu diéu 3;
- Luu VT-CT




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH XUAN TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung 3116 d4t cho nhin din lam nha & tai khu tai dinh cw, khu
dan cu tip trung xa Xuin Hoa, huyén Xuin Truwong
(nay la xa Xuén Truong, tinh Ninh Binh)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh $6 07/0P-CT ngay 16 thang 5 nam 2026
ciia Gidm déc Cong ty dau gid hop danh Xudn Truong)

Cin cur:

B¢ ludt Dan sw nam 2015,

Ludt Ddu gid tdi san; Ludt sira ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt ddu gid tai san;

Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiet
mot s6 diéu ciia Ludt ddu gid tai san s6 02/2016/0H14 dwoc sita doi, b sung mot 56
diéu theo Lugt s6 37/2024/QH15;

Théng tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 Quy dinh chi tiét va hudng dén thi
hamh mot sé didu ciia Ludt ddu gid tai san s6 02/2016/QH14 duoc sika ddi, b6 sung mot
58 didu theo Lugt sé 37/2024/QH15; Nghi Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh xik Iy khé khdn, vuong mdic vé ddu gid quyén
sir dung dat trong truong hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt Pt dai;

Ouyét dinh s6 2761/QD-UND ngay 23/10/2025 ciia UBND xd Xudn Truong vé
viéc phé duyét phiong dn ddu gia QSDD dé giao ddt cho nhdn ddn lam nha & tai khu
t6i dinh cu, khu ddn cw tdp trung Xudn Hod (nay la xd Xudn T ruong, tinh Ninh Binh);

Théng béo s6 1639/TB-UBND ngéy 29/10/2025 cia UBND xd Xudn Truong vé
viéc ban hanh gia khoi diém dé té chire ddu gié QSDD cho nhdn dén lam nha 6 tai khu
tGi dinh cu, khu dan cw tdp trung Xudn Hod, huyén Xudn T) ruong (nay la xd Xudn
Truong, tinh Ninh Binh);

Quyét dinh sé 3532/QP-UBND ngay 30/10/2025 ciia UBND xd Xudn Truong vé
viée phé duyét ddu gid OSDD dé giao dat cho nhan ddn lam nha & tai khu tdi dinh cu,
khu ddn cw tdp trung Xudn Hoa, huyén Xudn T) ruwong (nay la xa Xudn Truong, tinh
Ninh Binh);

Ouyét dinh s6 4264/QD-UBND ngay 28/11/2025 ciia UBND xd Xudn Truong vé
viéc phé duyét két qua lwa chon don vi 16 chite déu gia tai san la QSDD cho nhdn ddn
lam nha & tai khu tdi dinh cu, khu dan cu tdp trung Xudn Hoa, huyén Xudn Truong
(nay 1 xd Xudn Truong, tinh Ninh Binh);
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Veéin ban sé 581/UBND-KT ngay 13/5/2026 ciia UBND xd@ Xudn Truong vé viéc
tiép tuc té chic ddu gid OSDD cho nhdn ddn lam nha ¢ tai khu tai dinh cu, khu ddn cw
tap trung xd Xudn Hoa, huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn T rurcmg, tinh Ninh Binh).

Céng ty dau gia horp danh Xuan Trudng ban hanh ban Quy ché cudc du gi4 tai
san vo1i ndi dung cu thé nhu sau:

Pidu 1. Pham vi, di twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hoé v& trinh tu, tho tuc ddu gid quyén su dung d4t, quy dinh
quy&n va nghia vy clia cac bén va khich hang tham gia d4u gia; hity két qua diu gi4 va
xtt 1y vi pham (neu co) theo quy dinh cta Lut Dau gia tai san nam 2016, Lut sua ddi,
bd sung mét sé diéu cta Luét d4u gi4 tai san va cac quy dinh cta Phap ludt khac c6 lién
quan.

2. Déi tugng diéu chinh

Céc ho gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia ddu gid;

Diéu 2. Nguyén tdc diu gia:

Viée dAu gia quyén str dung d4t duoc thuc hién theo nguyén tdc cong khai, khach
quan, minh bach, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phép ctia céc bén
tham gia.

M3i mot 16 dét chi dugo tién hanh dhu gia khi c6 {t nhat tir hai ngudi trd 1én
cling tham gia dhu gia.

Tai 01 16 d4t déu gia nhét dinh, m&i mot ho gia dinh chi dugc 01 ngudi dang
ky tham gia dhu gia.

Ngudi ding ky tham gia dhu gia c6 thé mua mot hode nhiéu bd hd so dang ky tham
gia dAu gia nhung phai ndp tidn hd so va tién dit trudce tuong Gng véi s luong 16 dat
dinh mua. Ngudi tham gia déu gia chi dugc tra gia cho 01m? dét dbi v6i 16 dat ma minh
da dang ky.

Khi dén tham gia cudc d4u gia, ngudi tham gia d4u gié bét bude phal ghi phiéu tra
gia neu khong chip hanh viéc tra gia thi nguoi dé6 vi pham Quy ché d4u gia, sé& bi trudt
quyén dAu gia va s& bi xr ly theo quy dinh ctia Phap luat.

Piéu 3. Ngu'o’l ¢6 tai sén ddu gid, co' quan du’o‘c giao xir ly viéc diu gia QSDD,
td chitc hanh nghé dAu gia tai sén, tén tai san, s6 lrgng, chit lwong clia TSPG, noi
c6 TSDG:

- Nguoi 6 tai san d4u gia: UBND x4 Xuan Truong.
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- Co quan dugc giao xtr 1y viée d4u gia QSDD: Phong Kinh té x& Xuan Trudng.

- T4 chirc hanh nghé dAu gi4 tai san: Cong ty d4u gia hop danh Xuén Trudng.

Dia chi: Thon 38, x3 Xuén Truong, tinh Ninh Binh.

- Tén tai san déu gia, s6 lugng, chét luong ctia TSPG: Quyén st dung 31 16 dat
cho nhén dan 1am nha & tai khu tai dinh cu, khu dan cu tép trung Xuan Hoa, huyén
Xuan Trudng (nay 14 x& Xuan Truong, tinh Ninh Binh).

- Noi ¢6 TSPG: xa Xuan Trudng, tinh Ninh Binh.
(Chi tiét cu thé theo Théng béo ddu gid ciia t6 chitc DGTS dd ban hanh)

Didu 4. Vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khéi diém, khoén tién diit trude
ciia céc 16 dit d4u gia, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

(Chi tiét vi tri, dién tich, tidn mua hd so, gia khéi diém, khoan tién dat trudce theo
Thong bao S6 07/TBDG-HDXT ngay 16/5/2026 cua Cong ty d4u gia Hop danh Xuén
Truong ban hanh)

Tidn dat trudce: 20% gia khoi diém ciia 01 16 dét (thira dAt) dhu gid, s6 tién cu the
quy dinh tai Thong bao dAu gi4 cha to chic d4u gia ban hanh.

Gié khéi didm theo Thong béo du gid QSDD khéng bao gbm 18 phi trudc ba, cac
chi phi lién quan dén thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Hinh thtic sit dung dat: Giao d4t c6 thu tidn sir dung dét thong qua déu gia.

Thoi han st dung dét: DAt & 1au dai.

Diéu 5. Doi twogng tham gia dAu gid, cac tredng hop khong dwgc tham gia dau
gia, wy quyén tham gia dAu gia:

D6i twong tham gia diu gla Ho gia dinh, ca nhan thugc d6i twong Nha nuéce giao
dAt 6 thu tidn thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luét dét dai.

Cac trueong hop khong dwgc tham gia d4u gia:

- Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hoic bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, lam chi duoc hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thire, khong lam chi dugc hanh vi
ctia minh.

- Ngudi lam viéc trong td chirc d4u gia thuc hién cude d4u gia; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién didu hanh cudc dau gia; ngudi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cua
ngudi gidm dinh, dinh gid tai san;
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- Ngudi duge chu sé hitu tai san uy quyen xu 1y tai san, nguoi co quyen quyet dinh
ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dAu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san cla ngudi khac theo quy dinh ctia Phap luét.

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém
¢ Khoén 4 Didu 38 Luat déu gi4 tai sén nim 2016.

- Ngudi khong du diéu kién dugc nhén chuyen quyen stt dung dt, ngudi khong
thude truong hgp Nha nuéce giao d4t c6 thu tién sir dung dat, cho thué d4t theo quy dinh
ctia Luat Dt dai.

- Nguoi khong cé quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia Phép luat ap dung
dbi v6i loai tai san d6

- Néu ngudi nao vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi nguoi d6 phai chiu
trach nhiém trudc phap luét.

- Trudng hgp nguoi dang ky tham gia du gia ké khai, cam két trong phiéu ding
ky tham gia d4u gia khong trung thyc ma bi td chirc, c4 nhan phat hién dugc ngudi do
vi pham quy dmh tai Khoén 1, Piéu 3 Nghi quyét 66. 11/2026/N Q-CP ngay 06/01/2026
ctia Chinh phi vé viéc quy dinh xir Iy khé khan, vudng méc v& diu gia quyén sir dung
d4t trong trudong hop giao déat & theo quy dinh cta Ludt D4t dai thi s& khong duge tham
gia d4u gia.

Viée uy quyen tham gia diu gia dwoe quy dinh nhw sau:

- 01 ngudi chi duge dai dién hodc uy quyén cho 01 ngudi trong 01 cufe du gia
tai san.

- Ngucn da dang ky va truc tiép tham gia d4u gid khong duge nhén lai oy quyén
tham gia ddu gi4 tir ca nhan khac.

- Nguoi tham gia d4u gia da Gy quyén cho ngudi khac thi khoéng duge vao phong
déu gié.

- Nguoi duge Uy quyén tham gia cudc d4u gia phai xuét trinh hop dbng 1 uy quyén
va phai thuc hién dung cac quyen va nghia vu trong pham vi n6i dung uy quyen

- Viéc uy quyén phai dugc l4p thanh vén ban theo ding mAu cla to chuc dhu gia
phét hanh va phai dugc cong ching hodc ching thuc tai co quan cd thim quyeén.

Pidu 6. Hinh thirc, phwong thire, cich thire dau gi4 va thoi gian ghi phleu tra

. r

gia:

1. Hinh thirc d4u gi4: Tra gia biing bo phiéu tryc tiép dong loat 01 vong d6i voi tat
cé cac 16 (thira) dét tai cudc déu gia

2. Phuong thire tra gia: Tra gia [én.
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3. Cach thirc ddu gia: Ngudi tham gia dAu gia tra gia theo m? néu trung du gia s&
duoc nhén dét theo 18, gla, mua 01 16 d4t s& bang gi4 trang dhu gia 01m? dAt nhan voi
dién tich 01 16 dAt trang du g1a Viéc bd phleu tra gia duoc tién hanh dong loat db6i voi
tht ca cac phidu tra gla cho tht ca céc 16 (thira) dat &4 diéu kién dua ra dAu gid.

4. Thoi gian viét phiéu tra gi4 khoang 10 phut.

Pidu 7. Niém yét, thong bao cdng khai vige dAu gia tai san:

1. Niém yét d4u gia tai sdn:

Cong ty d4u gia hop danh Xuén Truong niém yét cong khai viéc dau gia QSDD
tai tru s& Cong ty d4u gia hop danh Xuan Trudng, try s¢ UBND x& Xuan Tru’orng va
Nha viin héa x4 Xuan Hoa, huyén Xuan Trudng, tinh Nam Dinh (cli) (noi 16 chirc cudc
dau gid).

2. Thong bio cong khai

Céng ty dAu gid hop danh Xuén Tru’orng thong bao cong khai 14n thir nhét viéc déu
gia tai san it nhét 02 14n trén Cong Péu gié tai san qubc gia, mdi 14n cach nhau it nhét
02 ngay va mot 1an trén Béo va phat thanh - truyen hinh Ninh Binh; dong thoi tip tuc
thong bao cdng khai 1dn thir hai k& tir ngay niém yét thong bao cho dén ngay mé& cude
dau gia.

Pidu 8: Ho so tham gia dau gia

1. Tién mua hd so ddu gid quy dinh chi tiét tai Thong bio dAu gia.

Lueu y: - Ngudi co tén mua hd so chinh 13 nguoi ding ky tham gia d4u gia.

- Khach hang khong dugc @51 hd so d3 mua, tién mua hd so PKTG d4u gia khong
duoc tra lai trong bét ky 1y do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhin hd so: K& tir ngdy niém yét thong béo cho dén
trudc ngdy md cudc déu gia 02 ngdy lam viéc theo ding quy dinh cua Phép luét. (Chi
tiét theo Thong béo ddu gid so ' 07/TBDG-HDXT ngay 16/5/2026 cua 16 chite DGTS ban

hanh)

Dia diém ban va thu nhin hd so: Tai try s6 UBND x& Xuén Truong hodc try so
Cong ty d4u gia hop danh Xuan Trudng.

3. Thanh phin hd so d4u gid gom:

- Thong béo déu gia.

- Quy ché cudc d4u gia quyén str dung dat.

- MAu phiéu ding ky tham gia dAu gia quyén st dung dt.
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- MAu Hop ddng iy quyén trong trudng khéch hang c6 nhu cdu iy quyén cho ngudi
khéc tham gia cudc diu gia.

- MAu phiéu tra gia.

- Miit bing quy hoach chi tiét d4t d4u gia duoc cép c6 thAm quyén phé duyét, trich
luc ban d6 dia chinh.

Pidu 9. Phwong thire vi thanh phin hd so tai ligu khich hang phai ndp dé
ding ky tham gia dau gia:

1. Phwong thire ndp hd so: Nop truc tiép.

Nop hd so tryc tiép tai: Tru s& UBND x& Xuén Truong hodc try s& Cong ty déu
gia hop danh Xuan Truong.

2. Thanh phén hd so tai liéu khéch hang phéi ndp dé PKTG diu gis gom:

- Phibu dang ky tham gia ddu gi theo mAu ctia Céng ty Dau gid Hop danh Xuén
Trudng. Ngudi tham gia dau gia phai ghi 1d ho tén, dia chi, s6 dién thoai va céc thong
tin yéu céu trén phieu va ky tén.

- 01 ban C3n cudc cong dan/Cin cude (ban sao cdng chimg, ching thyc hodc ban
phb t6 kém béan chinh dé dbi chiéu).

- Phiéu thu tién mua hd so (dé ddi chiéu)

- Hop ddng iy quyén c6 xac nhan cta co quan c6 thAm quyén (néu c6) kém theo
01 ban Ciin cudc cdng dan/Cin cude (ban sao cdng chiing, chimg thue hodic ban phé t6
kém ban chinh d& d6i chiéu) cia Ngudi ty quyén va Ngudi duge ty quyén.

Hb so tham gia déu gid duge Cong ty thu nhén khong han ché boi s6 luong hd so
16 dét diing ky TGDG va duge td chirc ddu gid bao quan theo ché do “ M4t ”.

Pidu 10. Thoi gian ndp khoan tién dit truée.

Thoi gian ndp khoan tidn dat trude: Ké tir ngdy niém yét thong béo cho dén trudce
ngay md cudc dhu gia 02 ngay lam viéc theo ding quy dinh cua Phap lut. (Chi tiét
theo Théng bdo ddu gid s6 07/TBDG-HDXT ngay 16/5/2026 cia t6 chizc PGTS ban
hanh). Mbi mot 16 d4t ddu gia twong tmg véi mot phiéu nop tién.

Ngudi tham gia d4u gia bit budc phai ndp khoan tidn dit trude twong tmg voi s6
lugng 16 dat dang ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thu hudong: Cong ty d4u gia hop danh Xuan Trudng.

Tai ngan hang Nong nghiép va Phat trién nbéng thon Chi nhanh Xuén Trudng. S6
tai khoan: 3205201006468
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+ Noi dung: “Tén ngudi tham gia dau gia — S6 CCCD/CC” ndp tién dit trude tham
gia d4u gid QSD 16 dt ............ tai khu TPC, DCTT Xuén Hoa.

Pidu 11. Quy dinh vé khoan tién diit truéce, cac trwdng hgp khéng dwoc nhéin
lai khoan tién diit trwée theo quy dinh tai Pidu 39 Luit PGTS; cu thé nhu sau:

1. Quy dinh vé khodn tién dit truéc:

Chi nhitng ngudi mua hd so ding ky tham gia déu gié trong thoi han quy dinh méi
dugc ndp tidn dit trude.

Ngudi ding ky tham gia ddu gia mot 16 dit hodic nhidu 16 dat phai ndp khoan tién
dat trude tuong ing véi sb lugng 16 dét ding ky ddu gid. Ngudi ding ky tham gia diu
gi4 ¢6 trach nhiém ndp di khoan tién dit trude vao tai khoan ctia TS chire ddu gid mo
tai Ngén hang thuong mai trong thoi han quy dinh.

T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién dit trudce
cho ngudi khong tring ddu gia, khéng vi pham Quy ché va cdc quy dinh ctia Phép lujt
vé PGTS trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude du gid. Viéc hoan
tra lai khoan tién dit trude cho khach hang bang hinh thirc chuyén khoan, khoan phi
chuyén khoan khach hang phai tra cho Ngan hang thuong mai, T chirc dbu gia khong
chiu trach nhiém v& phi chuyén khoan tra lai tién dt trude cho khéch hang khong tring
dAu gia.

2. Cac trwong hop khach hang khong dwge nhan lai khoan tién dat trude:

Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai tién dét trude trong cdc truong hop
sau day:

- Ba nop tién dit trude nhung khong dén tham gia cudc ddu gia, ma khong thudc
truong hop bt kha khang,

- Bi truét quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 cia Luét diu gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luit d4u gid
tai san.

- Rat lai gia da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua Lut déu
gia tai san.

- Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Lut dau gia tai san.

Khoan tién dit truée khong dugc hoan tra cho ngudi tham gia diu gia va s& dugc
T chirc ddu gid ndp vao ngan sich Nha nude theo quy dinh ctia Phéap luét, sau khi trir
chi phi du gi4 tai san (khoan 8 Diéu 39 Luat DGTS).
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Piéu 12. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

Nguoi tham gia d4u gia vi pham ndi quy, Quy ché cudc du gia va quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 Luét du gié tai sin va céc quy dinh cua Phap luat khac co lién quan s€
bi truét quyén tham gia dAu gia va bi xtr ly theo quy dinh cua Phap ludt, cu thé:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia cudc d4u gia, tham gia cudc d4u gia;

- Théng dong, méc ndi véi déu gia vién, tb chiic hanh nghé dau gia tai san, nguoi
¢6 tai san dAu gid, ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhan, t6 chire khac dé dim gia, 1am
sai 1ach két qua dau gié tai san;

- Can tré hoat dong déu gié tai san; gy rbi, mét trat tu tai cudc déu gia;

- Pe doa, cudng €p dau gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim 1am sai 1éch
két qua dAu gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia Luét c6 lién quan

Nguoi rat lai gia da tré hojc rit lai gié da chap nhén thi b trut quyén tham gia
dhu gia theo Didu 50 Luat déu gi4 tai san.

Piéu 13. Noi quy cudc diu gia quyén sir dung dat

Nguoi tham gia dau gia phai xuét trinh Cin cude cong dan/ Cén cudc hodc HO
chibu ban chinh con gié tri phép ly dé kiém tra méi dugc cp thé vao phong dau gia.

Ngudi khong du didu kién tham gia d4u gi4 khong dugc vao phong dhu gia.

Nguoi tham gia d4u gi4 phai c6 mat tai phong d4u gia trude gid quy dinh it nhét
15 phut theo thong béo déu gid. Khi cuge du gia khai mac va két thiic viéc diém danh,
néu ngudi tham gia du gia khong dén hogc dén chdm (Khong thuge trudng hop bt
kha khang) thi s& khong dwgc vao phong d4u gia, nguoi d6 bi trut quyén tham gia dhu
gia va khong dugc hoan tra lai khoan tién it trude.

Trong trudng hop ngudi tham gia dAu gia dén muodn khi cude dAu gia d4 tién hanh
thi ngudi d6 duge coi nhu khong dén tham gia cudc déu gia

Nguoi tham gia du gia phai ngdi dung vi tri quy dinh, khéng dugc di lai 1on x0n
trong phong d4u gid. Ngudi tham gia d4u gia 12 01 nguoi duy nhét c6 tén trong danh
séch di didu kién tham gia ddu gi4 va bt budc phai tra gid

Nguoi dugc tiy quyén phai xuat trinh Hop ddng tiy quyén va phai thyc hién ding
c4c quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung Uy quyén .

Ngudi tham gia déu gia khong duge hut thubc 14; khong duge c6 hanh vi cdu két;
dim gi4, khong dugc trao dbi; phat ngdn thidu van hoa; khong duge st dung dién thoai
di dong hodc bt ky phuong tién truyén thong nao trong phong du gi4; khong duge tu
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y ra khéi phong dAu gia néu chua c6 sy ddng y cua PAu gid vién didu hanh cudc diu
gia. Khong duoc no6i chuyén, trao dbi vai ca nhan khéc trong phong dAu gia.

Ngudi tham gia d4u gia khong dugce mang cac chét chéay nd, vii khi, hung khi, chét
kich thich vao khu vuc td chirc cude déu gi4. Khong dugc sir dung chét kich thich khi
dén tham gia dAu gié.

Khi dén tham gia cudc d4u gia, ngudi tham gia d4u gia phai tu tic bat viét, nuée
ubng, tu bao quan phuong tién di lai va tu trang tai san ca nhan ctia minh.

Nguoi tham gia d4u gia phai tudn thu tuyét dbi sy didu hanh cua Péu gia vién trong
cudc déu gia. Khong tranh ludn voi Péu gia vién vi bét ky 1y do nao ngoai ndi dung
Quy ché dAu gia da ban hanh, chi dugc tranh luan trong khudn khd quy dinh cta Phép
luat v& DAu gia tai san.

Ngudi tham gia dAu gia néu c6 hanh vi gy rdi, gy can trd cude d4u gia hoic lién
két, thong ddng dim gié s& bi trut quyén tham gia du gia va s& bi xtt ly theo quy dinh
cua Phap luat.

Nguoi tham gia dAu gia khong dugc ty y ghi 4m, quay phim, chup hinh trong phong
dAu gia.

Néu ngudi ndo vi pham ndi quy, Quy ché cudc ddu gia va vi pham céc quy dinh
ctia Phap luét v& PGTS s& b truét quyén tham gia d4u gia va bi xtr ly theo quy dinh cia
Phép luat. Két thic cude déu gia khach hang phai ndp lai thé s6 tham gia d4u gia cho
cbng ty ching t6i ngay khi cude dhu gia két thuc, néu khach hang nao khong ndp sé&
phai bdi thudng cho Céng ty s6 tién 100.000 ddng (mot trim ngan dong chan) “Cong
ty chiing 3 s& khAu trir vao khoan tién dat trudc clia khéch hang da ndp theo quy dinh
cua Phap luét v& dan su (tai BO Luat Déan sy 2015)”

Pitu 14. Quyén han va nghia vu cia co quan duwoc giao xir ly viéc diu gia
quyén sit dung dit (phong Kinh té xa Xuén Trudng), to chirc hanh nghé déu gia
tai san (Cong ty d4u gia hop danh Xuin Trudng) va quyén, nghia vu ciia ngudi
tham gia diu gia:

Thuc hién theo céc Diéu 24, Diéu 46 va Didu 47 Luat du gia tai san 2016 va
Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét cho nhan dan 1am nha & tai khu tai dinh cu, khu
dan cu tap trung x& Xuén Hoa, huyén Xuan Trudng nay 1a xd Xuan Trudng, tinh Ninh
Binh d& dugc UBND x4 Xuan Trudng phé duyét va Quy ché cudc PGTS.

Pidu 15. Thanh phin tham dy cude diu gid ti sin gbm:

- Lanh dao UBND x4, 1anh dao céc phong ban ¢6 lién quan cla x&;

- Pai dién cip try, UBND xa Xuén Truong;
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- Lanh dao Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng, Péu gia vién, thu ky, trg Iy
gitp viéc cho DAu gi4 vién;

- Khach hang tham gia du gié

Pidu 16. Thoi gian, dia diém xem thwe dia va td chire cude diu gia:

1.Thoi gian, dia diém xem thue dija:

Thoi glan xem thue dia khu dit ddu gia 03 ngay lam viéc lién tyc (Chi tiét theo
Théng bdo ddu gid so s 07/TBPG-HDXT ngay 16/5/2026 cua 16 chite PGTS ban hanh).

Dia diém xem thyuc dia: Tai khu d4t ddu gia da dugc UBND x4 Xuén Trudng phé
duyét.

Ngoai thoi glan trén nguoi tham gia d4u gid co thé tu tim hiéu thuc dia khu dat ddu
gié, khong nhét thiét phal dung ngay quy dinh néu trén.

2.Thoi gian, dia didm t& chirc cude ddu gia:

- Thoi gian t6 chic cudce dAu gia: Budi sang tir 07 git 30 phut, ngay 15/6/2026.

-Dia diém td chirc cude déu gia: Tai Nha van héa xa Xuan Hoa, huyén Xuén Trudng,
tinh Nam Dinh (cii) nay 12 x& Xuén Truong, tinh Ninh Binh.

Pidu 17. Gia khéi diém, budce gia, tiéu chuén xét gla, phleu khong h(rp 1€,
phleu hop 1§, gia tra hop 1§, gia trang dAu gia va tong s0 tién nguoi triing diu gia
phai nop:

1. Gi4 khéi diém:

La mirc gié toi thidu quy dinh cho 01m* (mdt mét vudng dat) theo Quyét dinh s6
1639/TB-UBND ngay 29/10/2025 ciia UBND xa Xuan Truong vé viéc ban hanh gia
Kkhoi didm d8 t6 chirc déu gia QSDD cho nhan dan lam nha & tai khu tai dinh cu, khu
dan cu tap trung Xuén Hoa, huyen Xuan anong (nay 12 x3 Xuan Trudng, tinh Ninh
Binh) (Chi tiét theo Thong bao ddu gia sb 07/TBPG-HDXT ngay 16/5/2026 cia t6
chtic DPGTS ban hanh).

2. Buée gia:

LA mttc chénh léch t6i thiéu cta lan tra g1a dau tién so vai gid khoi diém hoic gitta
14n tra gia sau so voi 1an tra gia trude lién k& trong trudng hop du gia theo phuong
thtc tra gia 1én. Budc gia do Nguou c6 tai san dau gid quyét dinh va thong bao bing
viin ban cho tb chirc hanh nghé déu gié tai san.

Budc gid: Nguoi co tai san déu gia quy dinh t6i thidu 1 100.000d/m? (Bdng chit:
Mot tram ngan dong trén mét mét vuong) gid tra khong dwoc 16 dén hang tram dong,
chuc a’ong, dong.
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3. Tiéu chuiin xét gia:

Viéc danh gid xép hang ngudi tham gia dhu gid dugc xem xét trén 3 tiéu chi: Co
phibu déu gia hop 18, gia dAu gia trd hop 18, gié tring d4u gié hop 18.

4. Phiéu khong hop 18

- Phiéu khong c6 dAu treo ctia Cong ty ddu gid hop danh Xuén Trudng & goc tréi
phia trén t& phiéu.

- Phiéu tra gia thap hon gia khoi diém ctia TSDG dd duge co quan c6 thim quyén
phé duyét.

- Phiéu tréng.

- Chit ky trong phiéu khong phai do ngudi tryc tiép tham gia d4u gia (hodc ngudi
nhén 0y quyén) ky két, x4c nhan.

- Phiéu bi tAy x6a, rach nat khong thé xem dugc thong tin.

- S6 tién tra gia ghi trong phiéu khéng 18 ca bing s6 va bang chit.

- Phidu tra gi4 18 dén hang trdm dbdng, chuc dong, ddng.

5. Phiéu hop Ié:

- La phiéu khong vi pham céc quy dinh nhu d4 néu trong quy dinh cta muc "phiéu
khong hop 18" ciia Quy ché nay.

6. Gid tri hop 1¢: Gid tra hop 18 12 gié tra cho 01m? dét déi véi timg 16 dat dau gia
dugc ghi trong phiéu d4u gid va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bing hoic
cao hon gia khoi diém

7. Gid tring dAu gis: Phai 13 gié trd hop 18 va phai cao hon gia khéi diém t6i thiéu
it nhit mét budc gié tré 18n cho 01m? dét ddi véi timg 16 dét dau gid.

Ngudi tring ddu gia 12 nguoi tra gia cao nhét so véi gia khéi didm cho 01m? dét
dAu gia déi voi 16 dét vira dau.

8. Tong sb tién ngudi tring d4u gia phai trd dwge tinh nhw sau: Tbng sb tién
ngudi tring dAu gia phai tra bing gié tring déu gid 01m? dét du gid nhén voi dién tich
01 16 dét trang d4u gia theo quyét dinh phé duyét ctia co quan ¢ thim quyén.

Piéu 18. Trinh tw, thi tuc mé cude ddu gia va thye hién cuje diu gia:

1. Trinh tw, thi tuc mé cudc dau gia:

- Péu gi vién didu hanh cudc du gid gi6i thiéu ban than, trg 1y gitip vie.

- Cong b danh séch ngudi tham gia du gid va diém danh dé xéc dinh ngudi tham
gia du gia.
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- Phd bién Quy ché cudc diu gia.

- Gi6i thidu timg 16 (thira) d4t déu gid.

- Nhic lai mirc gié khoi diém.

- Théng bio bude gié, khodng thoi gian viét va bo phibu tra gia.

- Huéng dan cach tra gia, chip nhan gia va tra 151 cAu hoi ciia ngudi tham gia dhu
gia v& Quy ché cudc dau gia.

- Nhéc lai yéu cau dbi v6i phiéu trd hop 1§, thoi gian dé thyc hién viéc ghi phiéu.

- Pidu hanh viéc ghi phiéu, bd phiéu tra gia

- Pidu hanh viéc tra gia, chép nhan gia theo quy dinh.

2. Thue hién dau gia:

Déu gi4 vién didu hanh cudc du gia cong bd dua timg 16 d4t ra déu gia.

Phét phiéu cho ngudi tham gia d4u gia tuong tmg véi s6 luong 16 dat da ding ky
tham gia d4u gia.

Nguoi tham gia déu gi4 phai ghl ddy du, chinh x4c cac ndi dung trén phiéu tra gia
trong thoi han 10 phut k& tir khi Pau gia vién phat 1énh tra gla T4t ca nhiing ngucl
tham gla du gia da tra gia va bo phleu vao hom phiéu xong, PAu gia vién, thu ky va t6
tro 1y tién hanh mé hom phiéu va kiém phiéu.

Viéc bd ph1eu tra gia dugce tién hanh ddng loat dbi v6i tht ca cac phiéu tra gia cho
tht o4 céc 16 dét da didu kién dua ra ddu gia

Pbi VO‘l mdi 16 dat dau g1a, Piu gia Vlen thong bdo cong khai tdng sb phiéu phat
ra, tdng s& phiéu thu vé, sb phleu hop 18 va s6 phiéu khong hop 1€ va phleu tra gia cao
nhét dudi su gidm sat cla it nhét 01 ngudi tham gia d4u gia. Nguoi c6 phleu tra gla cao
nhét 13 ngudi tring dAu gia mua dugce 16 dAt dau gid. Trudong hop mot 16 dat vira ddu c6

tir 02 (hai) ngudi trd 1én cuing tra cao nhét bing nhau va khong thép hon gi4 khdi diém
cho 01m? dt ctia 16 dét do6 thi Dau gla vién cho d4u gia tlep, mitc gid 14n sau cao hon
14n trude it nhét 12 mot bude gia. Néu 1an thir hai van tiép tuc c6 tir 02 (hai) nguoi tré
1én cung tra gla cao nhét bang nhau thi Péu gia vién s& t& chtrc rat thdm dé chon ra
nguoi trang dAu gia;

Nguoi tring d4u gia phai ky vao bién ban dAu gid va cac gidy to khéc c6 lién quan
t6i viée trang déu gia;

Truorng hop nguoi da tra gia cao nhét nhung rat lai gla d4 tra, trude khi Dau gid
vién cong bd ngu0'1 trang d4u gia thi cudc dAu gia van tiép tuc va bét dau tir gia cua
nguoi tra gia lién ké trude do;



13

Trong trudng hop PAu gia vién da cbng bd ngudi trang du gia nhung ngudi nay
tir chdi két qua trang d4u gia (tir chdi mua) thi ngudi tra gia lién ké 12 ngudi trang diu
gid néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra cia nguoi tir
chdi mua va nguoi tra gid lién k& d6 dong y mua. Trong trudng hop gié lién k& cong
v6i khoan tién dt trude nhé hon gid da tra cia ngudi tir chdi mua thi 16 d4t ddu gia do
dAu gia khong thanh.

Khi dang td chirc ddu gia xét thiy c6 déu hidu bét thuong nhu lién két thong dong,
méc nbi thoa thuin gitra nhung ngudi tham gia déu gia thi Du gla vién hodc Pai dién
ngudi cé tai sin du gia dé nghi ding cudc dau gia. Khi d6, Pau gia vién s& xem xét,
quyét dinh dimg ngay cudc déu gia do c6 nhitng nghi van va sé& t chic ddu gié lai vao
thoi diém khéc. Trong trudng hop ndy, moi két qua dau gia trude d6 cua cude diu gia
s& khong con gid tri, ngudi tham gia déu gia phai chip hanh quyét dinh cta Diu gia
vién tai cudc ddu gia. DAu gia vién s& khong giai quyét céc kién nghi khiéu nai c6 lién
quan vé& viée dimg cudc du gia;

Cude dau gia két thiic khi DAu gia vién cong bd hét ngudi tring dhu gia chc 16 dht
clia timg cudc du gid hodc cudc du gia khéng thanh.

Dicu 19. Xir Iy tinh huéng phat sinh:

1.Riit lai gia da tra

Truong hop ngudi da tré gid cao nhét nhung rat lai gid da tra, truée khi Déu gia
vién cong bb ngudi tring d4u gia thi cudc diu gid van tiép tuc va bit diu tur gia cia
ngudi tra gia lién ké trude dé

2. Tir chdi két qua tring diu gia

Trudng hop Péu gid vién didu hanh da cong bd ngudi tring ddu gia nhung nguoi
ndy tlr chdi mua (tir chdi két qué tring dAu gi4) thi nguoi tré gia lién k& 1a ngudi tring
du gia, néu gia lién ké d6 cdng voi khoan tién dit trude it nhat b%lng gia d4 trd cia
ngudi tir chdi mua va ngudi tra gia lién k& d6 ddng y mua.

3. Tir chdi ky bién ban tring dau gia

Theo khoén 3 diéu 44 Luat DGTS, trong trudng hop ngudi tring diu gia tir chéi
ky bién ban tring du gia dugc coi nhu khong chdp nhan mua tai san déu gid 1a quyén
str dung dat tring gia.

4. Dirng cudc diu gid

Khi dang t6 chitc cudc déu gia néu nhu phat hién c6 hanh vi théng ddng, dim gia
hoidc gdy r6i, mat trét tu tai cudc ddu gié..., P4u gi4 vién didu hanh cudc diu gid théng
nhét véi Ngudi c6 tai san ddu gid xem xét, quyét dinh dirng cudc diu gia va khong cong
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nhéan két qua ddu gia trude d6 do c6 nhiing nghi van va s& t§ chic ddu gia lai vao thoi
diém khac.

Thoi gian t chic lai cude ddu gié s€ théng bio sau.

Trong trudng hop nay, moi két qua ddu gla s€ khong con gia tri, cac khach hang
tham gia ddu gia phai chip hanh nghiém quyét dinh ctia D4u gid vién diéu hanh cudc
d4u gia.

Péu gia vién s& khong giéi quyét cac kién nghi khiéu nai ¢6 lién quan

5, Trong trtro‘ng hop sb tién tra gi4 ghi trong phiéu ma s6 tlen bang s0 va bang
chir khong thong nhét véi nhau thi Diu gid vién s& ciin ci vio sb tién ghi bang chir
dé xét gia.

6. Trong trwong ho‘p khi tién hanh ghi phleu tra gia ma khach hang xét thay
s tién tra gia ghl tai phiéu chu’a phu hop, yeu cau khéch hang gach di (ca bing s6
va bing chu’) s tién tra gi4 roi viét lai s6 tién tra gia (ca bang s0 va bang chit) vao
khoing tréng phia duéi (gbc trai ciia to phiéu tra gid), dong thoi phai ky tén va
ghi rd ho tén ciia ngwdi tra gia.

Diéu 20. Bién ban diu gia:

Dién bién ctia cudc dau gid phai dugc ghi vao bién ban du gi4. Bién ban diu gia
phai dugc 14p tai cude ddu gia va co chit ky ctia P4u gi4 vién diéu hanh cude dhu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi c6 tai san diu gi4, dai dién it nhét 01
ngudi tham gia ddu gia chimg kién, gidm sat.

Bién ban du gia dugc dong diu ctia Céng ty ddu gia hop danh Xuan Trudng

Pic¢u 21. Nghia vu cilia nguoi tring diu gia

- Ngudi tring ddu gi4 phai ky bién ban diu gid v6i Cong ty d4u gia hop danh Xuan
Trudng ngay sau khi da tring déu gia tai cude dau gia. Néu nguoi tring du gia khong
ky bién ban triing diu gi4 thi ngudi d6 s& bi coi 1 tir chéi két qua trung dau gia (tir ch01
mua dugc 16 dat d6) va khong duoc nhan lai khoan tidn dit trude, s6 tién nay thude vé
ngudi c6 tai san déu gia;

- Nop ddy di s6 tién sir dung dét, cic khoan phi va I¢ phi khac theo quy dinh ciia
Phép luat;

- Sau khi triing d4u gia khach hang phai cht dong lién hé véi cac co quan chuyén
mén clia UBND x& Xuén Trudng (noi c6 dat ddu gid) dé hoan thién céc thi tuc ban
giao dét va cép gidy chimg nhan QSDP.
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- Chiu sy quan 1y ctia nha nuéc vé dit dai, moi trudng, quan ly quy hoach kién
trac, x4y dung va chju sy kiém tra, gidm sat ctia chinh quyén dia phwong noi c6 dit diu
gia

- Sir dung dét dung muc dich, dang quy hoach. Ngudi tring du gia khi xdy dung
nha & trén 16 d4t d6 phai tuan thu ddy du cac quy dinh cua Nha nude.

Piéu 22. Xir ly vi pham trong qua trinh thyc hién:

T4 chirc hanh nghé diu gi4 tai san, ngudi co tai san déu gia, khach hang tham gia
d4u gia va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan dén dau gia QSDP néu vi pham Phuong
4n dau gia, Quy ché diu gi4 nay thi s& bj xtr ly theo quy dinh ctia Phép luét.

Hanh vi vi pham vé& hanh chinh, hinh thic, thdm quyén, th tue xi Iy vi pham hanh
chinh vé d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh cua Phép luat v& xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc bd trg tu phap va Phap luat vé xi ly vi pham hanh chinh khac c6
lién quan.

Piéu 23. T6 chirc thue hién:

UBND xa Xuén Truong, Céc co quan chuyén mén cua UBND x4 Xuan Trudng,
Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudng, cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia diu gid va
cac don vi c6 lién quan c6 trach nhi¢m thuc hién nghiém cac quy dinh ctia phap luét vé
d4u gia quyén str dung dét, phuong 4n du gi4 dd duoc UBND x3 Xuan Truong phé
duyét va Quy ché ddu gia nay.

Trong qua trinh t6 chirc thyc hién, néu c6 van dé vuéng méc, phat sinh cin sira dbi
hogc bd sung thi Cong ty du gia hop danh Xuan Trudng va Phong Kinh té x& Xuan
Trudng c6 trach nhiém tdng hop, bao céo trinh Uy ban nhan dén x& Xuan Trudng xem
xét, quyét dinh.

Quy ché d4u gi4 niy c6 higu lyc thyc hién k& tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./,

Lé Huy Thong



