CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH XUAN TRUONG Péc 14p — Tw do — Hanh phiic
Sé: 46/TBDG-HDXT Ninh Binh, ngay 17 thang 11 nam 2025
THONG BAO

V& viée moi tham gia d4u gia quyén sir dung 75 16 dat
cho nhan din lam nha & tai khu dan cw tip trung xa Xuan Vinh,
huyén Xuin Truwdng (nay la xa Xuin Hung, tinh Ninh Binh).

Cong ty PAu gia Hop danh Xuén Truong t6 chite déu gia quyén st dung 75 16
dAt cho nhan dan 1am nha & tai khu dén cu tdp trung x& Xuadn Vinh, huyén Xuan
Trudng (nay 1a xd Xuén Hung, tinh Ninh Binh). Kinh moi cac hd gia dinh, ca nhén co6
dt didu kién tham gia déu gia quyén st dung @4t quan tAm theo ddi ndi dung thong
béo dhu gia tai sin nhu sau:

1. Ngu’o’n ¢6 tai san ddu gia, Co quan dwgc giao xir ly viée dAu gia quyén sir
dung d4t, don vi to chire dau gla tai san:

Nguoi cé tai san d4u gia: Uy ban nhan dén xd Xuan Hung.

Co quan dugc giao xtr ly viéc dhu gia QSDD Phong Kinh t& x& Xuan Hung.

T chitc hanh nghe dAu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Xuan Truong,.

2. Gia khéi diém, tién mua hd so d4u gia, khoin tién dit trudc tham gia dau
gia ciia cac 10 dat va budc gia:

- Gid khdi diém, tién mua ho so, tién diit trudc PKTG ddu gid ciia tirng 16 dit.

Dién | Gid khéi i Phis
" £ . X Gia khéi diém | Tien dat truwdc sC iy
STT | Lo so tich ‘dlem (df")n 16) ( d("ir; /16) (d"‘n h Ghi chu

(m®) (@dng/m”) & & e

0 50)
- Lo goc -
1 et | 1137 | 9.000.000 | 1.023.300.000 | 204.660.000 | 200.000 | Puding
N1;D1

2 | 1s2 | 851 | 9.000.000 | 765.900.000 | 153.180.000 | 100.000
3 | 163 | 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000 D“I;;’i“g

e Lo4 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 | 100.000




n I Phi ho
. Dién | Gidkhoi | o0y 0 qidm | Tidn diit trwée | so o
STT | Lo so tich Silem (dﬁn 16) ( df‘ni 16) (di“m h Ghi chu
(m? | (d8dng/m?) g & -
0 s0)
5 | 165 | 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
6 | 166 | 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
7 1167 | 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
8 | 168 | 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
9 | .69 | 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
10 |L610| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
11 |Lé11| 1152 | 9.000.000 | 1.036.800.000 | 207.360.000 | 200.000
L6 goc-
12 |o12| 1027 | 9.000.000 | 924.300.000 | 184.860.000 | 100.000 | Pudng
N1:D2
13 |1o13| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
14 |1s14| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
15 |Lo15| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
16 |Lo16| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000 D‘;ﬁng
17 |1o17| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
18 |Lo18| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
19 |L619| 850 | 9.000.000 | 765.000.000 | 153.000.000 | 100.000
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Phi ho

| Dien | GRlEG | ooy 3i%m | Tidn dittrade | so .
STT | Lo so tich ‘dlem (d;‘n ) (d("in. 116) (dﬁn /h Ghi cha
m?) | (dbng/m?) e g -
0 50)
20 Lo 20 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
2] Lo 21 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
22 1.6 22 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
23 1.6 23 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
24 L6 24 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
25 1 E825 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
26 | Lo26 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 100.000
27 1627 85,0 9.000.000 765.000.000 153.000.000 | 100.000
Lo goc-
28 Lo 28 112,8 9.000.000 | 1.015.200.000 203.040.000 200.000 | Puong
N1;D3
Lo goc-
29 L6 29 106,4 8.000.000 851.200.000 170.240.000 100.000 | Puong
N2:D3
30 1.6 30 113,5 8.000.000 908.000.000 181.600.000 100.000
31 Lo 31 115,5 8.000.000 924.000.000 184.800.000 100.000
Duong
N2
32 Lo 32 115.5 8.000.000 924.000.000 184.800.000 100.000
33 Lo 33 115,4 8.000.000 923.200.000 184.640.000 100.000




Phi ho

Dign | GiaKh&i | ooy s: aiz N
STT |Losé| tich didm G“('dl%h“'/lq‘)em T'e(‘;gft ;g‘)“’"’ " ;: | i ch
(m? | (@dng/m?) ngie g o
0 S0)
34 |1L634| 1154 | 8.000.000 | 923.200.000 | 184.640.000 | 100.000
35 |L635| 1154 | 8.000.000 | 923.200.000 | 184.640.000 | 100.000
36 | L636| 1154 | 8.000.000 | 923.200.000 | 184.640.000 | 100.000
37 |L637| 1154 | 8.000.000 | 923.200.000 | 184.640.000 | 100.000
38 | Lo38| 1153 | 8.000.000 | 922.400.000 | 184.480.000 | 100.000
Lo goc-
39 |1L639| 991 | 8.000.000 | 792.800.000 | 158.560.000 | 100.000 | Puong
| N2: D2
Ld goc-
40 | L640| 1165 | 8.000.000 | 932.000.000 | 186.400.000 | 100.000 | Dudng
N2; D2
41 | 1641 99,0 | 8000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000
42 |L642| 99,0 | 8.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000
43 |Lo43| 99,0 | 8.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000
44 |Lo44| 99,0 | 8.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000 B“N"zng
45 |L645| 99,0 | 8.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000
46 |L646| 99,0 | 8.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000
47 |1647| 99,0 | 8.000.000 | 792.000.000 | 158.400.000 | 100.000
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Phi ho

. gl T | GIREDL | e pn ot aitve | Tib dtemebc| s o
STT | Lo so tich diem ( ain 16) ( dﬁr; 16) ( ddne/h Ghi chu
(m? | (ddng/m?) g £ e
0 S0)
48 | L6 48 99,0 8.000.000 792.000.000 158.400.000 100.000
49 | L6649 99,0 8.000.000 792.000.000 158.400.000 100.000
50 | Lo650 99,0 8.000.000 792.000.000 158.400.000 100.000
L6 goc-
| .6 51 1213 8.000.000 970.400.000 194.080.000 100.000 | Puong
N2; D1
52 | Lo52 96,5 8.000.000 772.000.000 154.400.000 100.000
53 Lo 53 93,2 8.000.000 745.600.000 149.120.000 100.000
54 |Los54| 1144 8.000.000 915.200.000 183.040.000 100.000 | Puwong
N2; N3
55 |Lo55| 135,55 8.000.000 | 1.084.000.000 216.800.000 | 200.000
56 |Lo56| 144,7 8.000.000 | 1.157.600.000 231.520.000 | 200.000
Lo goc-
i Pudng
57 |Lo57| 147,6 8.000.000 | 1.180.800.000 236.160.000 | 200.000 N2: N3:
) 9
D2
L6 gbc-
58 | Lo658 86,2 8.000.000 689.600.000 137.920.000 100.000 | Puong
N2; D2
59 |L659| 107,8 8.000.000 862.400.000 172.480.000 100.000
60 |Lo60| 107,8 8.000.000 862.400.000 172.480.000 100.000 ;
Duong
61 Lo 61 107,8 8.000.000 862.400.000 172.480.000 100.000 N2
62 |Loe62| 107.8 8.000.000 862.400.000 172.480.000 100.000




n R Phi ho
. Di¢n | Giakh6i | .0\ oi dim | Tidn dit truée | so o
STT | Lo so tich fhem ( a3 16) ( dt}ir; 16) adnslik Ghi cha
(m? | (déng/m?) ene g/o) | (dong
0 50)
63 |L663| 1078 | 8.000.000 | 862.400.000 | 172.480.000 | 100.000
L6 gbe-
64 |Lo64| 106,6 | 8.000.000 | 852.800.000 | 170.560.000 | 100.000 | Puong
N2; D3
L6 goc-
65 |Lo65| 88,7 | 8.000.000 | 709.600.000 | 141.920.000 | 100.000 | Pudng
N3; D3
66 |Lo66| 108 8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000
67 |1667| 108 8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000 | py oo
68 |Lo68| 108 8.000.000 | 864.000.000 172.800.000 | 100.000 | 3
69 |1669| 108 8.000.000 | 864.000.000 172.800.000 | 100.000
L6 goc-
70 |L670| 86,4 | 8.000.000 | 691.200.000 | 138.240.000 | 100.000 | Pudng
N3; D2
71 |Lo71| 942 | 8.000.000 | 753.600.000 | 150.720.000 | 100.000
72 |L672| 98 8.000.000 | 784.000.000 | 156.800.000 | 100.000
Dudng
73 |Le73| 122 8.000.000 | 976.000.000 195.200.000 | 100.000 | N3
74 |Lo674| 146,1 | 8.000.000 | 1.168.800.000 | 233.760.000 | 200.000
75 | 1L675| 122,66 | 8.000.000 | 980.800.000 | 196.160.000 | 100.000
fg:gg 7516 | 7.608,3 63.350.900.000 | 12.670.180.000

Téng dién tich déu gi4 1a: 7.608,30 m” bao gdm 75 16 dAt v6i tong gi khoi diém
63.350.900.000 dong (Bang chit: Sdu muwoi ba ty ba tram ndm muoi triéu chin tram
ngan dong chan. /.)
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- Buwée gia dugc ap dung cho tt ca cac 16 dat dau gia: Ngudi c6 TSPG quy dinh
t6i thidu 12 100.000 d/m?, budce gia 1a co s& dé xac dinh gia tra hop 18 clia ngudi tham
gia ddu gid..

3. Thoi gian, dia diém ban va thu nhén hd so, ndp tién dit truwée tham gia
dAu gia.

a. Thoi glan, dia diém ban va thu nhin hé so ding ky tham gia diu gia:

T 08 gior 00 phiit ngay 21/11/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 03/12/2025.

Lich ban va thu nhan hd so cu thé nhw sau:

- T 08 gid 00 phut ngay 21/11/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 03/12/2025 ban
va thu nhén hd so tai tru s& Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudng (Dia chi Cong ty:
Thon 38, x4 Xuédn Truong, tinh Ninh Binh).

- Tix 08 gidy 00 phut ngay 26/11/2025 dén 17 gity 00 phut ngay 03/12/2025 ban va
thu nhén hé so tai tru s& UBND x3 Xuin Hung.

Phuong thirc nop hd so: Nop truc tiép tai UBND xi Xuan Hung hodc tai Tru sé
Coéng ty DAu gia Hop danh Xuan Truong

Khdch hangLuwu y: Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so dang ky tham gia dAu
gia trude 17 gio 00 phut ngay 03/12/2025. Cac truong hO‘p chuyén dén sau 17 gier 00
phut ngay 03/12/2025 s& khong hop 1€ va Cong ty Péu gia Hop danh Xuin Trudng s&
khéng chiu bét ky trach nhiém ndo véi cac hé so nay.

b. Thoi gian ndp khoan tién dit trude: T 08 gi¢ 00 phut ngay 21/11/2025
dén 17 gio 00 phut ngay 03/12/2025. Khach hang nop tién hodic chuyén khoan vao tai
khoan ctia Céng ty Pau gia Hop danh Xuan Truong md tai ngén hang Nong Nghiép
va Phét trién néng thén Xuan Truong, cic phong giao dich clia Ngén hang Xuén
Truong.

Pon vi thu huéng: Cong ty Pau gia Hop danh Xuén Truong

+Tai ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thon Chi nhanh Xuan Trudng.
S6 tai khoan: 3205201006468

+Noi dung: “Tén ngudi tham gia déu gid — S5 CMND/CCCD” ndp tién dit trude
tham gia dau gia QSD 16 i1 tai KDC TT Xuén Vinh.

Méi mét 16 ddt diu gic tuong itng vOoi mot phiéu nop tzen Khi ngp tién dgt trudc
tai Ngdn hang, khdch hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy nép tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khdch hang tw luu

4.H6 so ding ky tham gia diu gia bao gom

- Phiéu ddng ky tham gia dAu gia theo mau ctia Cong ty Bau gia Hop danh Xuéan
Truong. Ngudi tham gia dAu gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, s6 dién thoai va cac thong
tin yéu cau trén phleu va ky tén.

- Chiing minh nhén dan hogc thé Cén cudce cong dan (ban sao cong ching, chiing
thuc hogc ban phé t6 kém ban chinh dé abi chiéu).

- Chung tir ndp tién dit trude ciia khach hang da nop hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Cong ty tai Ngéin hang (trong trieong hop da nop tién dét trudc).
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- Phiéu thu tién mua hd so (dé dbi chiéu)

- Hop ddng ty quyen ¢6 x4c nhan cta co quan c¢6 thAm quyén (néu co).

5. Thoi gian, dia diém xem thyec dia

Thoi gian xem thyc dia: 03 ngay (Ngay 26/11; 27/11;28/11/2025},

Dia diém: Tai khu dét ddu gia da duge phé duyét.

Ngoal thoi gian trén nguoi tham gia ddu gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dét
d4u gia, khong nhét thiét phai diing ngay quy dinh néu trén.

6. Hinh thirc, phwong thire, cach thire ddu gia:

o Hinh thic déu g1a Tra gia bang bd phleu truc tiép 01 vong ddi véi timg 16
(thira) dt tai phién d4u gia

e Phuong thtrc tra gia: Tra gia 1én.

e Céch thirc ddu gia: Ngudi tham gia dau gia tra gid theo m” va nhan dit theo 16,
gid mua 01 16 d4t s& bang gi4 tring d4u gia 01m” dat ddu gid nhan véi dign tich 01 16
dit trang dau gia.

7. Gia tra hep ¢, gia trung dau gié

- Gi4 tra hop 18 14 gié tra cho 01m” dat dbi véi tung 16 d4t ddu gia duge ghi trong
phiu d4u gi4 va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bang hoic 16n hon gia
khoi diém.

- Gi4 tring dAu gi4: Phai 12 gi4 cao hon gi4 khéi diém t6i thidu it nhat mot bude
gid trd 18n cho 01m? dét ddi véi timg 16 dat d4u gid.

8.Thoi gian, dia dlem dau gia:

Thoi gian mo phlen dAu gia: Budi sang tir 07 gior 30 phut, ngay 07/12/2025.

Dia diém mo phién dau gia: Tai Nha van hoa x& Xuan Hung, tinh Ninh Binh.

Dia chi: x3 Xuin Hung, tinh Ninh Binh.

Moi thong tin xin lién hé:

Céng ty Pau gia Hop danh Xuan Trudng. Dia chi: Thon 38, xd Xuan Trudng, tinh
Ninh Binh. Dién thoai/Fax:02283.769.769 hodc lién hé 0942 978 199.

Website: daugiaxuantruong.com

Noi nhin:

- UBND x4 Xuén Hung;

- Céng TTPT Quéc gia vé PGTS;
- Luu: VT




CONG TY PAU GIAHQPDANH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG Pic 1ap — Tw do — Hanh Phiic

S6: 46/QD-CT Ninh Binh, ngay 17 thing 11 ndm 2025

QUYET PINH
V& viéc ban hanh Quy ché phién d4u gia QSD 75 16 dat cho
nhin din lam nha tai khu dan cw tap trung xa Xuan Vinh, huyén Xuin
Trwong (nay la xa Xuan Hwng, tinh Ninh Binh).

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH XUAN TRUONG

Can cir Bé ludt Dan su nam 2015,

Céin cit Ludt ddu gid téi san ndm 2016,

Cén civ Quyét dinh s6 2725/0D-UBND ngay 14/11/2025 ciia UBND xd Xudin
Humg vé viéc phé duyét két qud lwa chon 16 chike ddu gid QSDD cho nhdn dén lam
nha ¢ tai Khu ddn cw tdp trung xd Xudn Vinh, huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn
Hung, tinh Ninh Binh);

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san duoc ky két gitta phong Kinh té xd
Xudn Hung, tinh Ninh Binh voi Cong ty dau gid hop danh Xudn Truong;

Can cit vao cde quy dinh ciua Phdp ludt hién hanh va Ngi dung Quy ché;

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phién du gi4 tai san d6i
v6i 75 16 dat cho nhan dan 1am nha & Khu dan cu tip trung xa Xuan Vinh, huyén
Xuéan Truong (nay la xd Xuan Hung, tinh Ninh Binh) vo61 téng dién tich dau gia la:
7.608,30 m” v6i tdng gi khoi diém 63.350.900.000 ddng (Bing chit: Sau muoi ba
ty ba tram ndm muwoi triéu chin tram ngan dong chén. /), da dugc cAp co tham
quyén phé duyét. (cé Quy ché phién dédu gid kém theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi Cong ty dau gia
hop danh Xuén Truong td chirc xong phién ddu gia tai san thanh (hodc khong
thanh) va tién hanh thanh 1y Hop dong dich vu dau gia tai san néu trén,

Pidu 3. Lanh dao, DAu gi4 vién didu hanh phién du gid tai san, thu ky va trg 1y
phién ddu gia tai san Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng, khich hang tham gia
dAu gia va cac o chiic, c4 nhan c6 lién quan cé trach nhiém thyc hién Quyét dinh
nay./.

Noi nhin:

- Nhu didu 3;
-Luu VT-CT

GIAM POC



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH XUAN TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung 75 16 d4t cho nhin din 1am nha & tai
khu déin cw tap trung xia Xuin Vinh, huyén Xuin Trwong
(nay la xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 46/QD-CT ngay 17 thdng 11 nidm 2025
ciia Gidm dbec Cong ty dau gid hop danh Xudn Truong)

Can cit:

Bo ludt Dan sw nam 2015;

Ludgt Pdu gia tai san; Ludt sita déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt ddu gia tai
san;

Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo sung mot s6
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 Quy dinh chi tiét va huéng dan
thi himh mét 56 diéu ciia Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14 duwoc sira doi, bé
sung mot so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Quyét dinh s6 2542/0D-UBND ngay 29/10/2025 ciia UBND xé Xudn Hung vé
viéc phé duyét phwong dn dau gid OSDD dé giao dat cho nhén dén lam nha 6 tai Khu
dan cw tap trung xd Xudn Vinh, huyén Xudan Truong (nay la xd Xudn Hung, tinh Ninh
Binh),

Quyét dinh s6 2546/QD-UBND ngay 30/10/2025 ciia UBND xd Xudn Hung vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé té chike dau gid OSDD tai Khu ddn cuw tdp trung xd
Xudn Vinh, huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh),

Quyét dinh 56 2635/0D-UBND ngay 31/10/2025 ciia UBND xd Xudn Hung vé
viée ddu gic OSDP cho nhén dan lam nha & tai Khu dan cw tdp trung xd Xudn Vinh,
huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh);

Quyét dinh s6 2725/0D-UBND ngay 14/11/2025 ciia UBND xd Xudn Hung vé
viéc phé duyét két qua lua chon t6 chike dau gid QSDP cho nhdn dén lam nha & tai
Khu dan cu tdp trung xd Xudn Vinh, huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn Hung, tinh
Ninh Binh);

Cong ty d4u gia hop danh Xuan Trudng ban hanh ban Quy ché phién diu gia tai

Piéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh



1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hod vé trinh ty, tha tuc ddu gia quyén str dung dét, quy dinh
quyén va nghia vu cia cac bén va khach hang tham gia diu gi4; huy két qua diu gia
va xtt 1y vi pham (néu c6) theo quy dinh cta Luat PAu gid tai san nim 2016 va céc
quy dinh cua Phap ludt khéc co lién quan.

2. Béi tugng didu chinh

C4c ho gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia d4u gi4;

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia:

Viée ddu gid quyén sir dung dat duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, khach
quan, minh bach, trung thuc, binh ding, bao vé quyén, loi ich hop phap ciia céc bén
tham gia.

MObi mét 16 d4t chi duge tién hanh ddu gia khi c¢6 it nhat tir hai ngudi tré 1én
cing tham gia déu gia.

Tai 01 16 d4t d4u gia nhit dinh, m3i mot ho gia dinh chi duoc 01 ngudi ding
ky tham gia du gia.

Nguoi ding ky tham gia ddu gid c6 thé mua mot hodc nhidu bd hd so dang ky
tham gia déu gi4 nhung phai ndp tién hd so va tién dit trude tuong tng véi sb luong
16 d4t dinh mua. Nguoi tham gia déu gia chi duoc tra gia cho 01m* dat ddi véi 16 dat
ma minh da dang ky.

Khi dén tham gia phién d4u gia, nguoi tham gia d4u gia bét budc phai ghi phiéu
tra gid néu khong chip hanh viée tra gia thi ngudi d6 vi pham Quy ché du gia, s& bi
trudt quyén diu gia va s& bi xtt 1y theo quy dinh ctia Phép luat.

Pidu 3. Nguoi c6 tai san ddu gia, don vi dwge giao xir ly viée ddu gia QSDD,
to chirc hanh nghe dau gia tai san, tén tai sin, so lwgng, chat lwgng cia TSPG,
noi co TSDG:

- Nguoi cé tai san ddu gia: UBND x& Xuan Hung.

- Co quan dugc giao xu ly viéc d4u gid QSDD: Phong Kinh t& x& Xuén Hung.

- T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san: Cong ty d4u gid hop danh Xuan Trudng.

Dia chi: Thon 38, xa Xuan Truong, tinh Ninh Binh.

- Tén tai san d4u gia, sb lugng, chit lwong cia TSPG: Quyén st dung 75 16 dét
cho nhén dén lam nha ¢ tai khu dan cu tap trung xa8 Xuan Vinh, huyén Xuan Trudng
(nay la x& Xuin Hung, tinh Ninh Binh).

- Noi ¢6 TSPG: x& Xuan Hung, tinh Ninh Binh.

a N
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(Chi tiét cu thé theo Thong bdo ddu gid ciia t6 chirc DGTS dd ban hanh)

Diéu 4. Vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khéi diém, khoan tién dit trwée
ctia cdc 16 dat ddu gia, hinh thirc va thoi han siv dung dit:

(Chi tiét vi trf, dién tich, tién mua hd so, gia khoi diém, khoan tién dit trude theo
Thong bdo S6 46/TBPG-HDXT ngay 17/11/2025 ctia Céng ty déu gia Hop danh
Xuan Trudng ban hanh)

Tién dat trude: 20% gia khaoi diém cia 01 16 dat (thira dat) ddu gia, sé tién cu thé
quy dinh tai Théng bao ddu gi cua td chirc ddu gia ban hanh.

Gi4 khéi diém theo Thong bdo ddu gia QSDP khéng bao gdém 18 phi trude ba,
cac chi phi lién quan dén thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dét.

Hinh thirc st dung dat: Giao dat c6 thu tién str dung dét thong qua dau gid.

Thoi han sir dung dit: Dét & lau dai.

Piéu 5. P6i twong tham gia diu gia, cic trweong hop khong dwoc tham gia
d4u gia, iy quyén tham gia diu gia:

Poi twong tham gia diu gia: HO gia dinh, c4 nhan thude dbi twong Nha nude
giao dét c6 thu tién thu tién sit dung dit theo quy dinh cta Luét dat dai.

Cac trwong hgp khong dwoc tham gia diu gia theo quy dinh tai Khoan 4,
Pidu 38 Luit PGTS gom

- Nguoi khong cé nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hoic bi han ché nang
lyc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khan trong nhan thire, lam chit duge hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, khong lam chu duoc
hanh vi cia minh.

- Nguoi lam viéc trong td chuc dau gia thuc hién phién déu gia; cha, me, vg,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh phién du gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clla ngudi giam dinh, dinh gié tai san;

- Ngudi duge cha sé hivu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cta Phap luat.

- Cha, me, vo, ché“)ng, con, anh ruot, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
didm ¢ Khoan 4 Didu 38 Luét d4u gia tai san nim 2016.

- Nguoi khong du diéu kién duge nhén chuyén quyén sit dung dit, ngudi khong
thude truong hop Nha nudce giao dit cé thu tién sir dung dit, cho thué dét theo quy
dinh ctia Lut Dét dai.
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- Ngudi khong ¢é quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Phép luat ap dung
dbi véi loai tai san d6

- Néu ngudi ndo vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi ngudi dé phai chiu
trach nhiém trudc phap luat. _

Viée ity quyén tham gia diu gia dwgc quy dinh nhw sau:

- 01 ngudi chi dugce dai dién hoic &y quyén cho 01 ngudi trong 01 phién du gia
tai san.

- Nguoi di ding ky va truc tiép tham gia ddu gia khéng duoce nhan lai Gy quyén
tham gia ddu gi4 tir c4 nhan khac.

- Ngudi tham gia ddu gia di ay quyén cho ngudi khéc thi khong duge vao phong
d4u gia.

- Ngudi dugc iy quyén tham gia phién ddu gia phai xuit trinh hop ddng uy
quyén va phai thuc hién ding cic quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung Gy
quyeén.

- Viéc iy quyén phai dugc I4p thanh vin ban theo dung mau cua tb chirc ddu gia
phat hanh va phai duoc cong chiing hodc chimg thuc tai co quan ¢6 thdm quyén.

Piéu 6. Hinh thirc, phwong thirc, cich thire ddu gis va thoi gian ghi phiéu
tra gia:

1. Hinh thtrc ddu gi4: Tra gi4 bing bé phiéu truc tiép ddng loat 01 vong dbi voi
timg 16 (thira) dét tai phién déu gia

2. Phuong thure tra gia: Tra gia [én.

3. Céch thirc d4u gia: Nguoi tham gia ddu gia tra gid theo m? néu trang déu gia s&
dugc nhan dit theo 16, gid mua 01 16 d4t s& bang gid trang déu gia 01m? d4t nhan véi
dién tich 01 16 dét trang d4u gia.

4. Thoi gian viét phiéu tra gia khoang 10 phit.

Piéu 7. Niém yét, thong bo cong khai viéc diu gia tai sin:

1. Niém yét ddu gia tai san:

Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudng niém yét cong khai vide ddu gia QSDD
tai tru s& Cong ty du gia hop danh Xuan Trudong, tru s UBND xa Xuan Hung va
Nha vin hoa x& Xuén Hung (noi t6 chtic phién diu gid).

2. Thong bao cong khai

Céng ty dau gia hop danh Xudn Trudong thong bao cong khai 14n thi nhét viée
ddu gi4 tai san it nhit 02 1dn trén trén Cong Pu gid tai san qudc gia, mdi lan cach
nhau it nhat 02 ngdy va mot 1an trén Bao va phét thanh - truyén hinh Ninh Binh; ddng
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thoi tiép tuc thong bao cong khai 1an thi hai k& tir ngay niém yét théng bo cho dén
ngdy mé phién dau gia.

Piéu 8: Hb so tham gia ddu gia

1. Tién mua hd so diu gia quy dinh chi tiét tai Théng béo dau gia.

Luu y: - Ngudi ¢6 tén mua hd so chinh 1a ngudi ding ky tham gia déu gi.

- Khéach hang khéng dugc ddi hd so dd mua, tién mua hd so PKTG déau gia
khong dugc tra lai trong bat ky ly do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhan hd so: K& tir ngay niém yét thong béo cho dén
trude ngay md phién dau gia 02 ngay lam viéc theo dung quy dinh ctia Phap luat. (Chi
tiét theo Théong bdo dau gia s6 46/TBPG-HDXT ngay 17/11/2025 cua té chirc DGTS
ban hanh)

Dia diém ban va thu nhan hd so: Tai tru s& UBND x4 Xuin Hung hoic tru so
Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng.
3. Thanh phin hé so ddu gia gom:
- Thong béo déu gia.
- Quy ché phién diu gia quyén st dung dit.
- MAu phiéu dang ky tham gia ddu gi4 quyén st dung dt.

- MAu Hop ddng ty quyén trong trudng khach hang c¢é nhu cau ty quyén cho
ngudi khac tham gia phién dau gia.

- M&u phiéu tra gia.

- Mit bing quy hoach chi tiét dat déu gid dugc cip c6 thAm quyén phé duyét,
trich luc ban dé dia chinh.

Pidu 9. Phwong thirc va thanh phén hd so tai liéu khach hang phai np de
dang ky tham gia dAu gia:

1. Phuwong thire ndp hd so: Nop truc tiép.

No6p hd so truc tiép tai: Tru s¢ UBND x& Xuan Hung hoéc tru sé Cong ty dAu gia
hop danh Xuén Truong.

2. Thanh phén hd so tai liéu khach hang phaii ndp dé PKTG dau gia gom:

- Phiéu ding ky tham gia déu gi4 theo mau ctia Cong ty Péu gia Hop danh Xuén
Trudng. Nguoi tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén, dia chi, so dién thoai va cac thong
tin yéu céu trén phiéu va ky tén.

- Chitng minh nhén dan hodc thé Can cudc cong dan (ban sao cong chirng, chirng
thuc hodic ban phd t6 kém ban chinh dé ddi chiéu).
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- Chimg tir ndp tién dit trude clia khach hang di ndp hodc chuyén khoan vao tai
khoan cia Cong ty tai Ngén hang (trong truong hop di ndp tién dét trudc).

- Phiéu thu tién mua hd so (dé dbi chiéu)

- Hop ddng iy quyén c6 x4c nhin ctia co quan ¢ thim quyén (néu co).

Ho so tham gia ddu gia duge Cong ty thu nhan khong han ché boi sb lugng hd so
16 d4t ding ky TGDG va duge tb chic diu gia bao quan theo ché do “ Mat ”.

Piéu 10. Thoi gian ndp khoan tién dit trude.

Thoi gian ndp khoan tién dat trude: K& tir ngay niém yét thong bio cho dén trude
ngdy md phién diu gia 02 ngay lam viée theo ding quy dinh ctia Phéap luét. (Chi tiét
theo Thong bdo ddu gid s6 46/TBPG-HDXT ngay 17/11/2025 ciia té chitc DGTS ban
hanh)

Nguoi tham gia ddu gia bat bude phai ndp khoan tién diit trude twong Gng véi s6
luong 16 dat ding ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thy hudng: Céng ty dau gid hop danh Xuan Trudng,

Tai ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Chi nhanh Xuan Trudng. S
tai khoan: 3205201006468

+ N6i dung: “Tén ngudi tham gia ddu gia — S6 CMND/CCCD” ndp tién dit
truge tham gia déu gia QSD 16 dét ............ tai KDC TT Xuan Vinh.

Mbi mot 16 dat dau gic twong tmg v&i mot phiéu ndp tién. Khi ndp tién dit trude
tai Ngdn hang, khdch hang yéu cau Ngan hang in 03 lién gidy nip tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Céng ty dau gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khach hang tw lvu.

Piéu 11. Quy dinh vé khoan tién dit trwée, cac trwong hop khong dwge
nhan lai khoan tién diit trwée theo quy dinh tai Piéu 39 Luat PGTS; cu thé nhw
sau: '

1. Quy dinh vé khoan tién dit trudc:

Chi nhitng ngudi mua hd so ding ky tham gia ddu gia trong thoi han quy dinh
méi dugc nop tién dit trude.

Nguoi ding ky tham gia déu gia mot 16 d4t hodc nhidu 16 dat phai ndp khoan tién
dit trude tuong tng véi sb luong 16 dat ding ky dau gia. Ngudi dang ky tham gia dau
gi4 c6 trach nhiém ndp di khoan tién dit true vio tai khoan ctia TS chire diu gid mé
tai Ngan hang thuong mai trong thoi han quy dinh.
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T4 chitc hanh nghé déu gia tai san c¢6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién dit
trude cho ngudi khéng trang dau gia, khong vi pham Quy ché va céc quy dinh cla
Phap luat vé DGTS trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién dau gia.
Viée hoan tra lai khoan tién dit trude cho khach hang bang hinh thirc chuyén khoan,
khach hang phai nop lai gidy ndp tién cho Céng ty, khoan phi chuyén khoan khach
hang phai tra cho Ngan hang thuong mai, Té chirc ddu gia khéng chiu trach nhiém vé
phi chuyén khoan tra lai tién dit truée cho khach hang khéng tring d4u gia.

2. Cac trwong hgp khach hang khong dwge nhan lai khoan tién dat trude:

Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai tién dit trude trong cdc truong hop
sau day:

- D3 ndp tién dit trude nhung khong dén tham gia phién d4u gid, ma khong thudc
trudng hop bt kha khang,

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luat déu gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat dau gia
tai san.

- Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat déu
gia tai san.

- Tur chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat du gia tai
san.

Khoén tién dit trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia va s& duge
T6 chite ddu gia ndp vao ngan sach Nha nude theo quy dinh ctia Phap luat, sau khi trix
chi phi ddu gi4 tai san (khoan 8 Piéu 39 Luat DGTS).

Piéu 12. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gia vi pham ndi quy, Quy ché phién d4u gia va quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luét ddu gid tai san va cdc quy dinh ctia Phép luat khac c6 lién quan
s& bi trudt quyén tham gia déu gia va bi xir Iy theo quy dinh ctia Phép luét, cu thé:

- Cung Cf’lp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung giéy to gid mao dé dang ky
tham gia phién d4u gia, tham gia phién dau gia;

- Théng ddng, méc ndi v6i ddu gid vién, té chirc hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi cb tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim
gid, 1am sai léch két qua d4u gia tai san;

- Céan tré hoat dong dAu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién diu gia;
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- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch
két qua déu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia Ludt c6 lién quan

Ngudi rut lai gia d& tra hodc rat lai gia da chdp nhan thi bi trudt quyén tham gia
d4u gi4 theo Diéu 50 Luat du gi tai san.

Piéu 13. Noi quy phién diu gia quyén sir dung dat

Ngudi tham gia dau gia phai xuit trinh Chtirng minh nhan dan, Cin cudc cong
dan hosic Ho chiéu ban chinh con gia tri phap Iy dé kiém tra méi duoc cép thé vio
phong d4u gia.

Ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gia khong duoc vao phong diu gid.

Ngudi tham gia d4u gia phai co mit tai phong dau gia trude gio quy dinh it nhét
15 phit theo théng bao déu gia. Khi phién ddu gia khai mac va két thic viée diém
danh, néu ngudi tham gia ddu gia khong dén hodc dén cham (Khong thude trudng hop
bat kha khang) thi s& khéng duoc vao phong du gia, ngudi do bi trudt quyén tham gia
d4u gia va khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trude.

Trong truong hop ngudi tham gia déu giad dén mudn khi phién dau gia da tién
hanh thi nguoi d6 duge coi nhu khong dén tham gia phién dau gia

Ngudi tham gia ddu gia phai ngdi dung vi tri quy dinh, khong duogc di lai 16n x6n
trong phong dau gia. Nguoi tham gia ddu gia 1a 01 nguoi duy nhét c6 tén trong danh
sdch du diéu kién tham gia d4u gia va bét budc phai tra gia

Ngudi duoc iy quyén phai xuét trinh Hop ddng Gy quyén va phai thuc hién ding
cac quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung oty quyén .

Ngudi tham gia ddu gid khong duoc hut thube 14; khong dugce ¢6 hanh vi cau két;
dim gia, khong duoc trao ddi; phat ngdn thidu vin hoa; khong duge st dung dién
thoai di dong hodc bt ky phuong tién truyén théng nao trong phong du gid; khong
duoc tu v ra khoi phong déu gia néu chua c6 sy dong ¥ ctia P4u gia vién diéu hanh
phién déu giad. Khong dugc ndi chuyén, trao d6i v6i cd nhan khéac trong phong dAu
gia.

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc mang céc chat chdy no, vil khi, hung khi,
chét kich thich vao khu vuc té chic phién dau gia. Khong dugc st dung chét kich
thich khi dén tham gia d4u gia.

Khi dén tham gia phién déu gi4, nguoi tham gia dau gia phai tu tac bt viét, nudec
ubng, tw bao quan phwong tién di lai va tu trang tai sn ca nhan ctia minh.
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Nguoi tham gia ddu gia phai tuan tha tuyét doi su diéu hanh cta Déu gia vién
trong phién ddu gia. Khong tranh ludn véi Déu gid vién vi bat ky ly do ndo ngoai néi
dung Quy ché dau gi4 da ban hanh, chi duoc tranh luan trong khudn khé quy dinh cta
Phép luat vé Pau gi4 tai san.

Nguoi tham gia ddu gia néu c6 hanh vi gly 16i, gdy can trd phién déu gid hodc
lién két, thong ddng dim gid s& bi truit quyén tham gia d4u gia va sé€ bi xtr ly theo quy
dinh cta Phéap luét.

Ngudi tham gia ddu gid khong duge tu v ghi am, quay phim, chup hinh trong
phong d4u gia.

Néu ngudi ndo vi pham ndi quy, Quy ché phién ddu gia va vi pham cac quy dinh
ctia Phép luat vé DGTS s& bj trudt quyén tham gia ddu gid va bi xtr ly theo quy dinh
ctia Phap luat. Két thuc phién diu gia khach hang phai ndp lai thé s6 tham gia ddu gia
cho cong ty ching t6i ngay khi phién d4u gi két thiic, néu khach hang nao khong ndp
s& phai bdi thuong cho Cong ty s6 tién 100.000 ddng (mét trim ngan ddng chin)
“Cong ty chiing t6i s& khéu trir vao khoan tién dit trude cia khach hang da ndp theo
quy dinh cta Phap luét vé dan sy (tai Bo Luat Déan sy 2015)”

Piéu 14. Quyén han va nghia vu clia co' quan dwge giao xir Iy viée diu gia
quyén sir dung d4t (phong Kinh té xa Xuén Hung), t6 chirc hanh nghé ddu gia tai
sin (Coéng ty ddu gia hop danh Xuén Trwong) va quyén, nghia vu cia nguwoi
tham gia ddu gid:

Thyc hién theo cdc Diéu 24, Didu 46 va Piéu 47 Lut ddu gi4 tai san 2016 va
Phuong 4n d4u gid quyén st dung dét cho nhan dan lam nha tai khu dan cu tap trung
x@ Xuén Vinh, huyén Xudn Truong (nay la xd Xudn Hung, tinh Ninh Binh) d4 duoc
UBND xi Xuan Hung phé duyét va Quy ché phién PGTS.

Piéu 15. Thanh phin tham dw phién d4u gia tai sin gdm:

- Lanh dao UBND x4, lanh dao cac phong ban ¢6 lién quan ctia x3;

- Pai dién cép Gy, UBND x& Xuan Hung;

- Lanh dao Cong ty ddu gid hop danh Xuén Truong, Dau gia vién, thu ky, tro ly
gitip viéc cho PAu gid vién;

- Khéch hang tham gia d4u gia

Pidu 16. Thoi gian, dia diém xem thwe dia va td chire phién diu gia:

1.Thoi gian, dia diém xem thue dia:
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Thoi gian xem thuc dia khu dat ddu gia 03 ngay lam viée lién tuc (Chi tiét theo
Théng bdo ddu gid s6 46/TBPG-HDXT ngay 17/11/2025 cia té6 chitc DGTS ban
hanh).

Pia diém xem thuc dia: Tai khu d4t ddu gi4 da dugc UBND x4 Xuan Hung phé
duyét.

Ngoai thoi gian trén ngudi tham gia déu gid ¢6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dat
dau gia, khong nhét thiét phai ding ngay quy dinh néu trén.

2.Thoi gian, dia diém t6 chirc phién du gia:

- Thdi gian t6 chitc phién ddu gia: Budi sang tir 07 gidy 30 phut, ngay 07/12/2025.

- Dia diém t& chirc phién d4u gia: Tai Nha van héa xa Xuan Hung, tinh Ninh Binh.

Piéu 17. Gia khéi diém, buéc gia, tiéu chuin xét gia, phiéu khéng hop 18,
phiéu hop 18, gia tra hop 18, gia tring diu gia va tdng so tién ngudi tring diu gia
phai nop:

1. Gi4 khéi diém:

La muc gi4 ti thiéu quy dinh cho 01m? (mdt mét vudng dat) theo Quyét dinh s6
2546/QD-UBND ngay 30/10/2025 ctia UBND x& Xuan Hung vé viéc phé duyét gia
khéi diém dé t& chic ddu gida QSDP tai Khu dén cu tdp trung x4 Xuan Vinh, huyén
Xuan Trudng (nay 1a x3 Xuan Hung, tinh Ninh Binh) d6i véi 75 16 dt tai khu dan cu
tap trung x4 Xudn Vinh, huyén Xuéan Truong (nay la xa Xuin Hung, tinh Ninh Bmh)
thudc dia ban xd Xuan Hung, tinh Ninh Binh (Chi tiét theo Théng bdo ddu gid sé
46/TBDG-HDXT ngéy 17/11/2025 ciia té chite DGTS ban hanh).

2. Bude gia:

La muic chénh léch t5i thiéu cta 1an trd gid du tién so véi gia khoi diém hodc
gifta 14n tra gia sau so v6i lan tra gid trude lidn ké trong trudng hop ddu gia theo
phuong thic tra gid 1én. Budce gia do Nguoi c6 tai san ddu gid quyét dinh va thong
béo bang vin ban cho tb chitc hanh nghé d4u gia tai san.

Bude gid: Ngudi ¢6 tai san ddu gia quy dinh tdi thidu 1a 100.000d/m? (Bdng chi:
M@t trdm ngan dong trén mot mét vuong).

3. Tiéu chuén xét gia:

Viée dénh gi xép hang nguoi tham gia ddu gia duge xem xét trén 3 tiéu chi: C6
phiéu d4u gia hop 18, gia déu gia tra hop 18, gia tring déu gia hop 1&.

4. Phiéu khéng hop 18:

ST —E NN
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- Phiu khong ¢6 déu treo ctia Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudng & goc trai
phia trén t& phiéu.

- Phiéu tra gi4 thip hon gia khoi diém cta TSPG di duge co quan cb thAm
quyén phé duyét.

- Phiéu tréng.

- Chit ky trong phiéu khéng phai do ngudi truc tiép tham gia d4u gia (hoic nguoi
nhén uy quyén) ky két, xac nhan.

- Phiéu bj tiy x6a, rach nat khong thé xem dugc thong tin.

- S6 tién tra gia ghi trong phiéu khong 1 ca bang s va bang chit.

5. Phiéu hop 18é:

- La phiéu khéng vi pham cac quy dinh nhu dd néu trong quy dinh ctia muc
"phieu khong hop 1&" ctia Quy ché nay.

6. Gia tra hop 1&: Gia tra hop 18 14 gia tra cho 01m* dét dbi véi timg 16 dit diu
gi4 duoc ghi trong phiéu ddu gid va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bing
hodc cao hon gid khoi diém

7. Gia tring ddu gia: Phai 1a gia tra hop 1é va phai cao hon gia khoi diém tdi
thidu it nhat mot budce gia trd 18n cho 01m? dét dbi vai timg 16 dét du gi.

Ngudi tring ddu gia 13 ngudi tra gia cao nhét so véi gid khoi diém cho 01m” dat
déu gia dbi voi 16 dat vira dau.

8. Tong s6 tién nguoi tring dau gia phai tra dwge tinh nhw sau: Téng sb tién
ngudi trang du gia phai tra bang gia tring déu gia 01m* dat d4u gia nhan véi dién
tich 01 16 dét triing d4u gia theo quyét dinh phé duyét ctia co quan c6 thim quyén.

Piéu 18. Trinh tw, thii tuc mé phién d4u gia va thwe hién phién diu gia:

1. Trinh tw, thi tuc mé phién diu gia:

- PAu gi vién didu hanh phién ddu gia gi6i thiéu ban than, trg 1y gitp viée.

- Cong bé danh sach nguoi tham gia déu gid va diém danh dé x4c dinh ngudi
tham gia d4u gia.

- Phé bién tém tit Quy ché déu gia.

- Gi6i thiéu ting 16 (thira) dit ddu gid.

- Nhic lai mic gia khéi diém.

- Thong béo bude gia, khoang thoi gian viét va bd phiéu tra gia.

RN WA
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- Huéng dan cach tra gid, chip nhén gid va tra 16 cau hoi ctia ngudi tham gia dAu
gia v& Quy ché phién déu gia.

- Nhéc lai yéu cdu dbi véi phiéu tra hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiu.

- Didu hanh viéc ghi phiéu, bo phiéu tra gia

- Didu hanh viéc tra gi4, chap nhan gia theo quy dinh.

2. Thue hién dau gia:

Péu gi vién didu hanh phién ddu gid cong bd dua timg 16 dAt ra ddu gia.

Phat phiéu cho ngudi tham gia d4u gia twong tng vai sb lugng 16 d4t da ding ky
tham gia d4u gia.

Nguoi tham gié d4u gi4 phai ghi day di, chinh xac cac ndi dung trén phiéu tra
gi4 trong thoi han10 phat ké tir khi DAu gia vién phat lénh tra gia. Tét ca nhitng ngudi
tham gia d4u gia da tra gia va bd phiéu vao hom phiéu xong, PAu gid vién, thu ky va
t4 tro Iy tién hanh mé hom phiéu va kiém phiéu

Péi véi mdi 16 dit du gia, Pau gid vién thong bao cong khai tong sb phiéu phét
ra, tbng s6 phiu thu vé, s6 phiéu hop 18 va s6 phiéu khong hop 18 va phiéu tra gia cao
nhét dudi sy gidm sét clia it nhat 01 ngudi tham gia ddu gid. Ngudi c6 phiéu tra gia
cao nhit 1a ngudi tring déu gia mua dugce 16 dét ddu gia. Trudong hgp mot 16 dat vira
d4u c6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én cing tré cao nhit bing nhau va khong thap hon gid
khéi diém cho 01m? dit ctia 16 dét d6 thi DAu gia vién cho déu gia tiép, mic gia lan
sau cao hon lan trude it nhét 12 mot bude gia. Néu 1an tht hai vén tiép tuc co tir 02
(hai) nguoi tro lén cung trd gia cao nh4t bang nhau thi Pau gia vién s& td chirc rat
thdm dé chon ra ngudi tring déu gia;

Neudi tring ddu gia phai ky vao bién ban ddu gi va céc gidy t& khac co lién
quan tdi vice trang du gia;

Trudng hop ngudi da tra gia cao nhét nhung rat lai gia da tra, trude khi Piu gid
vién cong bd nguoi tring dAu gid thi phién du gia van tiép tuc va bat dau tir gia cua
ngudi tra gid lién ké trude do;

Trong trudng hop Pau gia vién di cong bd ngudi tring déu gid nhung nguoi nay
tir chdi két qua trang ddu gid (tir chdi mua) thi ngudi tra gid lién k& 1a nguoi tring déu
gi4 néu gia lidn k& d6 cong voi khoan tién dit truée it nhat bang gia da tra ciia ngudi
tir chdi mua va ngudi tra gid lidn ké d6 dong ¥ mua. Trong trudng hop gid lién ké
cong v6i khoan tidn dit truéc nhd hon gid da tré chia ngudi tir chdi mua thi 16 dét dau
gia d6 ddu gia khong thanh.

TR Vi
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Khi dang t6 chire dau gia xét thdy c6 déu hidu bét thuong nhu lién két thong
ddng, méc nbi thoa thuén giita nhitng ngudi tham gia ddu gia thi PAu gia vién hodc
Dai dién ngudi c6 tai san ddu gia dé nghi dimg phién diu gia. Khi d6, Pau gid vién s&
xem xét, quyét dinh ding ngay phién du gia do c6 nhitng nghi vén va s& té chirc dau
gid lai vao thoi diém khac. Trong trudng hop nay, moi két qua déu gia trude d6 cia
phién d4u gia s& khong con gid tri, ngudi tham gia ddu gia phai chip hanh quyét dinh
ctia PAu gi4 vién tai phién ddu gia. Pau gia vién s& khong giai quyét cac kién nghi
khiéu nai c6 lién quan vé viéc dimng phién diu gié;

Phién du gia két thic khi PAu gia vién cong bb hét nguoi trang déu gia céc 16
dAt cta tmg phién déu gia hodc phién d4u gia khong thanh.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh:

1.Rut lai gia da tra

Truong hgp nguoi di tra gid cao nhét nhung rut lai gia d tra, trude khi Piu gia
vién cong bé ngudi tring déu gid thi phién déu gid van tiép tuc va bat dau tir gia clia
ngudi tra gia lién ké trude d6

2. Tir chbi két qua tring dau gia

Trudng hop DAu gia vién didu hanh d& cong bd nguoi tring diu gia nhung ngudi
nay tir chbi mua (tir chdi két qua tring d4u gia) thi nguoi tra gid lién k& 12 nguoi tring
dAu gig, néu gia lidn k& do cong vai khoan tién dat trudce it nhat bang gia da tra cla
ngudi tir chdi mua va ngudi tra gia lién ké d6 dong y mua.

3. Tir chdi ky bién ban tring diu gia

Theo khoan 3 didu 44 Luat PGTS, trong trudng hop ngudi tring déu gi tir chdi
ky bién ban trang déu gia dugc coi nhu khong chip nhin mua tai sin dau gia 1a quyén
str dung dét trang gia.

4. Dirng phién dau gia

Khi dang t chitc phién diu gia néu nhu phat hién c6 hanh vi théng dong, dim
gid hodc gay rdi, mat trat ty tai phién déu gia..., Pau gia vién didu hanh phién dau gia
théng nhit véi Nguoi c6 tai san déu gid xem xét, quyét dinh ding phién dau gid va
khong cong nhan két qua déu gia trude d6 do ¢6 nhitng nghi van va s& t6 chirc d4u gid
lai vao thoi diém khéc.

Thoi gian td chirc lai phién du gid s& thong béo sau.

Trong truong hop nay, moi két qua déu gia s& khéng con gia tri, cde khéch hang
tham gia ddu gia phai chdp hanh nghiém quyét dinh cta Péu gia vién didu hanh phién
dau gia.

Pau gia vién s€ khong giai quyet cac kién nghi khicu nai ¢o lién quan

= ;1

—
o
-l

&1



14

5, Trong truwdng hop so tién tra gia ghi trong phiéu ma s6 tién bing s6 va
bang chir khong théng nhat véi nhau thi DAu gia vién sé ciin cir vao s6 tién ghi
bing chir d¢ xét gia.

6. Trong truwdng hop khi tién hanh ghi phiéu tra gia ma khach hang xét thiy
s6 tién tra gia ghi tai phiéu chuwa phit hop, yéu cAu khach hang gach di (ca bang
s6 va bing chir) s6 tién tra gia roi viét lai s6 tién tra gia (ca bang s6 va bang chir)
vao khoang trong phia dwéi (géc trai cla tor phiéu tra gia), dong thoi phai ky tén
va ghi rd hg tén ctlia nguwoi tra gia.

Pidu 20. Bién ban diu gia:

Dién bién cta phién ddu gia phai duge ghi vao bién ban dAu gia. Bién ban ddu
gia phai dugc 1ap tai phién ddu gia va c6 chit ky cia PAu gia vién diéu hanh phién dAu
gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gia, ngudi c6 tai sén déu gia, dai dién it nhét
01 ngudi tham gia déu gia ching kién, giam sat.

Bién ban diu gia duoc déng dau ctia Cong ty d4u gia hop danh Xuan Trudng

Piéu 21. Nghia vu ciia nguwi tring dau gia

- Nguoi trang dau gia phai ky bién ban ddu gia véi Cong ty d4u giad hop danh
Xuén Truong ngay sau khi di tring d4u gi4 tai phién dAu gia. Néu nguou trang d4u
gia khong ky bién ban trung d4u gia thi ngudi do6 s& bi coi 1 tir chébi két qua trung déu
gié (tir chdi mua duoc 16 dét d6) va khong duge nhén lai khoan tidn dat trude, sb tién
nay thudc vé nguoi co tai san déu gia;

- Nop day du s6 tién str dung dét, cac khoan phi va 1& phi khac theo quy dinh ctia
Phap luét; |

- Sau khi trang d4u gia khach hang phai chi dong lién hé véi cac co quan chuyén
mon ciia UBND x& Xuan Hung (noi c6 dat du gia) dé hoan thién cac thi tuc ban giao
dAt va cip gidy chiing nhan QSDD.

- Chiu su quéan ly cta nha nuéc vé dat dai, moi truong, quén 1y quy hoach kién
tric, xy dung va chiu sy kiém tra, gidm sat ctia chinh quyén dia phuong noi c6 dht
dau gia

- Str dung dit dang muc dich, dng quy hoach. Nguoi tring déu gia khi xay dung
nha & trén 16 dAt d6 phai tudn thu ddy du cac quy dinh ctia Nha nudc.

Pitu 22. Xir Iy vi pham trong qua trinh thwe hién:
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T4 chirc hanh nghé du gia tai san, ngudi co tai sén d4u gi4, khach hang tham gia
d4u gia va céc to chire, c nhan c6 lién quan dén déu gia QSDP néu vi pham Phuong
an dAu gid, Quy ché diu gia nay thi s& bi x{r Iy theo quy dinh ctia Phéap luat.

Hanh vi vi pham v& hanh chinh, hinh thtc, thAm quyén, tha tuc xit ly vi pham
hanh chinh v& d4u gié tai san thuc hién theo quy dinh ctia Phép luét vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc bd trg tu phap va Phap luat vé x 1y vi pham hanh chinh
khac c6 lién quan.

Pidu 23. T6 chirc thye hién:

UBND x& Xuin Hung, Cic co quan chuyén moén cia UBND xad Xudn Hung,
Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng, cac h gia dinh, cd nhén tham gia d4u gia va
cac don vi ¢o lién quan c6 trach nhiém thyc hién nghiém céc quy dinh clia phap luat
vé ddu gia quyén st dung dat, phuong an ddu gia da duoc UBND xi Xuén Hung phé
duyét va Quy ché dau gia nay.

Trong qué trinh t6 chiic thuc hién, néu c6 van d& vuéng méc, phat sinh cn sira
ddi hodic bd sung thi Cong ty déu gia hop danh Xuén Trudng va Phong Kinh té x&
Xuin Hung c6 trach nhiém téng hop, bdo cdo trinh Uy ban nhan dan x& Xuén Hung
xem xét, quyét dinh.

Quy ché déu gid nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./.

Lé Huy Thong



