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CONG TY PAU GI[\‘
HQP DANH XUAN TRUONG

S6: 39/TBDG-HDXT

Vé vige méi tham gia dAu gia quyén sit dung 96 16 d4t

Doc lip — Tw do — Hanh phiic

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ninh Binh, ngay 14 thdng 10 ndm 2025

THONG BAO

cho nhan din 1am nha & tai khu din cw tip trung xa Pai Thiing,

huyén Vu Bin, tinh Nam Dijnh nay thudc xi Lién Minh, tinh Ninh Binh

Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Truong td chie ddu gia quyén sir dung 96 16

ho nhén dén 1dm nha & tai khu dan cu tip trung x& Pai Thang, huyén Vu Ban,

tinh Nam Dinh nay thu¢c xa Lién Minh, tinh Ninh Binh. Kinh m&i cac hd gia dinh, c4

nhén ¢6 du diéu kién tham gia dau gia

thong béo d4u gid tai san nhu sau: ] i
1. Nguwoi ¢6 tai san dau gia, Co quan dwge giao xir ly viéc dau gia quyén sir
dung dit, don vi to chire ddu gia tai sin:
Nguoi ¢6 tai sén dau gia: Uy ban nhan dan x4 Lién Minh.
Co quan duoc giao xtr ly viée déu gia QSDD: Phong Kinh té x& Lién Minh.
T6 chirc hanh nghé d4u gid tai san: Cong ty PAu gid Hop danh Xuan Trudng.

2. Gia khéi diém, tién mua hd so ddu gid, khoin tién diit trude tham gia ddu
gid clia cac 16 dat va buée gia:

- Gid khdi diém, tién mua h so, tién dit triée DKTG déu gid ciia tieng 16 dit.

quyén st dung dat quan tdm theo dai néi dung

Diay | Gif khéi Phi ho
ST | Vi | 19 | ich diém | Gid khéi diém | Tidn dit truée | so Khu
T - 56 2 (dong/ (dong/16) (ddng/16) (ddng/ | wvue
(m”) 2 A '
m”) ho so)
01 0L | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
02 02 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
03 03 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 140.000.000 | 100.000 | Tuyén
LK-01 dudng
04 04 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 140.000.000 | 100.000 | N2
05 05 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
06 06 | 100,0 |[7.000.000 | 700.000.000 140.000.000 | 100.000




Diey | Gift khoi . Phi ho
ST | i | 18 | &' | diém | Gid khoi diém | Tién djt truse | so | Khu
T | "M 66 e (ddng/ (d8dng/16) (@ng/16) | @ng/ | wvye
(i) m?) hd s0)
07 07 | 1000 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
08 08 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
09 09 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 |. 140.000.000 | 100.000
LK-01
10 10 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
11 11 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
12 12 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
13 01 | 100,0 |[7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
14 02 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
15 03 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
16 04 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
17 05 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
18 06 | 1000 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000 | yy4,
LK-02 duong
19 07 | 1000 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 |100.000 | N
20 08 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
21 09 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
22 10 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
23 I1 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
24 12 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000

AT

— - ¢)
/ =22 o



Diay | Gif khoi ) Phi ho
ST | i | L | o' | @iém | Gid khoi didm | Tidn djt ruée | so | Khu
| AR o " (ddng/ (@dng/15) (ddng/lé) | (@dng/ | vuwe
(m”) 2 A
m”) ho so)
25 01 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
26 02 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
27 03 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000 | Tuyén
duong
28 04 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000 | N2
LK-03
29 05 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
30 06 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
Tuyén
dwong
31 07 | 205,0 |7.700.000 | 1.578.500.000 | 315.700.000 | 200.000 N2.La
goc
Duong
32 0L | 1054 |8.800.000 | 927.520.000 | 185.504.000 | 100.000 | gom-
Lo gbc
33 02 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000
34 03 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000
35 04 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000
LK-04
36 05 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000 ‘
' Dudng
37 06 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000 | &°™
38 07 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000
39 08 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000
40 09 | 108,0 |8.000.000 | 864.000.000 | 172.800.000 | 100.000




i Gi4 khéi ‘ Phi ho
ST | oo | L6 | oo | diém | GidKkhoi diém | Tién it true | so | Khu
T | Vit | g | UMl qdng/ | (adngno) (@nglo) | (@dng/ | vue
(m®) 2 s
m°) ho so)
Duong
41 | LK-04 | 10 | 1054 |8.800.000 | 927.520.000 | 185.504.000 | 100.000 | gom-
Lo goc
Tuyén
42 01 | 1054 |[7.700.000 | 811.580.000 | 162.316.000 | 100.000 g‘;"fﬁ%
goc
43 02 | 108,0 |7.000.000| 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
44 03 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
45 04 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
46 05 | 1080 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000 | Tyyén
LK-05 | | duong
47 06 | 108,0 |7.000.000| 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000 | pi
48 07 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
49 08 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
50 09 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
Tuyén
duong
51 10 | 1054 |7.700.000 | 811.580.000 | 162316000 | 100.000 | \*%
goc
Tuyén
duong
52 | LK-06 | 01 | 1054 |7.700.000 | 811.580.000 | 162.316.000 | 100.000

D1-Lo
goc




Dioy | Gl khéi ] R Phi ho
ST | ... | Lb e didm | Gi4 khéi didm | Tién diit truée | so Khu
Vi tri £ tich A X a x A A
T S0 2 (dong/ (dong/16) (dong/16) (dong/ vue
(m”) 2 A
m’) ho so)
53 02 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
54 03 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 |. 151.200.000 | 100.000
55 04 | 108,0 |[7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
56 05 | 108,0 |[7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000 | Tuyén
duong
57 06 | 108,0 |[7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000 | DI
58 | LK-06 | 07 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
59 08 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
60 09 | 108,0 |7.000.000 | 756.000.000 | 151.200.000 | 100.000
_ Tuyén
61 10 | 1054 |7.700.000 | 811.580.000 | 162.316.000 | 100.000 g‘;“ﬁ%
goc
Tuyén
duong
62 01 | 2674 |7.700.000 | 2.058.980.000 | 411.796.000 | 200.000 | "%
goc
63 02 | 270,0 |7.000.000 | 1.890.000.000 | 378.000.000 | 200.000 | yyéy
BT-01 dwong
64 03 | 270,0 |7.000.000 | 1.890.000.000 | 378.000.000 | 200.000 | D2
Tuyén
' dwong
65 04 | 2674 |7.700.000 | 2.058.980.000 | 411.796.000 | 200.000

D2-Lo
goc




Diey | Gif khoi Phi ho
ST | yies | 19 t,“-;‘ diém | Gia khéi diém | Tién djit trwée | so Khu
T | " s . (@dng/ (ddng/16) (@dngN1o) | (adng/ | wvue
(m”) 2 A
m") ho so)
Tuyén
duong
66 01 | 1980 |7.700.000 | 1.524.600.000 | 304.920.000 | 200.000 | - "%
goc
67 02 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
68 03 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
69 04 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
70 05 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000 Tuyén
| LK07 duong
71 06 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000 | D4
7] 07 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
73 08 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
74 09 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
Tuyén
duong
75 10 | 1980 |7.700.000 | 1.524.600.000 | 304.920.000 | 200.000 | [*°M8
goc
Tuyén
dwong
76 01 | 2674 |7.700.000 | 2.058.980.000 | 411.796.000 | 200.000 | ="/
goc
BT-02
77 02 | 270,0 | 7.000.000 | 1.890.000.000 | 378.000.000 | 200.000 | Tyyd,
dwong
78 03 | 270,0 |7.000.000 | 1.890.000.000 | 378.000.000 | 200.000 | D3




Dian | Gid khoi ] Phi ho
ST | g | LO t,"-’l:‘ diém | Gi khéi diém | Tién djt trude | so Khu
T | M 66 e (ddng/ (@dng/15) (@dng/16) | (ddng/ | wvuwe
(m”) 2 A
m°) ho so)
Tuyén
duong
79 | BT-02 | 04 | 2674 |7.700.000 | 2.058.980.000 | 411.796.000 | 200.000 | =oM%
goc
_ Puong
80 01 | 192,0 |8.800.000 | 1.689.600.000 | 337.920.000 | 200.000 | gom-
Lo goc
LK-08
81 02 | 100,0 |8.000.000 | 800.000.000 | 160.000.000 | 100.000 | _ .
Duong
82 03 | 100,0 |8.000.000 | 800.000.000 | 160.000.000 | 100.000 | £°™
83 01 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
84 02 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
Tuyén
85 | LK-09 | 03 | 100,0 |7.000.000 | 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000 | duong
N1
86 04 | 100,0 |[7.000.000| 700.000.000 |. 140.000.000 | 100.000
87 05 | 100,0 |7.000.000| 700.000.000 | 140.000.000 | 100.000
88 01 | 1011 |[7.000.000| 707.700.000 | 141.540.000 | 100.000
89 02 | 103,0 |[7.000.000 | 721.000.000 | 144.200.000 | 100.000
90 03 | 1050 |[7.000.000| 735.000.000 | 147.000.000 | 100.000
91 04 | 107,0 |7.000.000 | 749.000.000 | 149.800.000 | 100.000 ’
Tuyén
LK-10 ‘
o |1 05 | 1089 |7.000000| 762300000 | 152.460.000 | 100.000 d‘;}’fg
93 06 | 110,9 |7.000.000 | 776.300.000 | 155.260.000 | 100.000
94 07 | 112,9 |7.000.000 | 790.300.000 | 158.060.000 | 100.000
95 08 | 114,8 |7.000.000| 803.600.000 | 160.720.000 | 100.000
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Dia Gia khéi Phi ho
ST | vigi | 10 | gon | diém | Gifi khoi diém | Tidn dit truge | so | Khu
T | M s6 - (ddng/ (ddng/16) (@dng/lé) | (@dng/ | vuwe

(m”) 2 A

m”’) ho so)
Tuyén
duong
96 | LK-10 | 09 | 183,9 |7.700.000 | 1.416.030.000 | 283.206.000 | 200.000 | \ """
goc

Téng cong if 11.714,5 85.383.810.000 | 17.076.762.000

Téng dién tich du gia 1a: 11.714,5 m” bao gdm 96 16 dit véi téng gid khoi diém
85.383.810.000 ddng (Bdng chit: Tdm muoi ldm ) ba trdm tdm mueoi ba triéu tém
tréim muoi ngan dong chén. /)

- Bwée gia dugce ap dung cho tt ca cac 16 dat dau gia: Nguoi c6 TSDG quy dinh
t6i thiéu 14 100.000 d/m* &p dung cho toan bo dién tich dat, cac 16 dit, cac vi tri ddu
gid, bude gia 1a co sé dé xac dinh gi4 tra hop 18 cia ngudi tham gia dau gia.

3. Thoi gian, dia diém bzn va thu nhéin hd so, ndp tién diit trwde tham gia
diu gia.

a. Thoi gian, dia diém ban va thu nhin ho so ding ky tham gia diu gia:

- Tir 08 gio 00 phat ngay 21/10/2025 dén 17 giv 00 phit ngay 05/11/2025 ban va

thu h so tai tru sé Cong ty déu gia hop danh Xuin Trudng.

- Tir 08 gio 00 phiit ngay 27/10/2025 dén 17 gio 00 phiit ngay 05/11/2025 ban va
thu hd so tai tru s¢ UBND xa Vinh Hao, huyén Vu Ban, tinh Nam Pinh (cii) nay
thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh.

Phuong thirc nop hd so: Nop truc tiép tai tru s& UBND xa Vinh Hao, huyén Vu

Ban, tinh Nam Binh (cli) nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh hodc tai Tru s6
Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Trudng

Khdch hangLuwy §: Nguoi tham gia ddu gia phai nop hé so ding ky tham gia ddu
gid trude 17 gio 00 phut ngay 05/11/2025. Céc trudng h0‘p chuyén dén sau 17 gid 00
phut ngay 05/11/2025 s& khong hop 1¢ va Cong ty Déu gid Hop danh Xuén Truong s&
khong chiu bét ky trach nhiém nao véi cac hd so nay.

b. Thoi gian ndp khoén tién dit trude: Tix 08 gi0 00 phut ngay 21/10/2025 dén
17 gio 00 phat ngay 05/11/2025. Khach hang ndp tién hodc chuyén khoan vao tai
khoan cta Cong ty PAu gid Hop danh Xuan Trudng mé tai ngan hang Nong Nghiép
va Phat trién ndng thon Vu Ban hodc Xuan Trudng, cic phong giao dich ctia Ngan
hang Vu Ban hodc Xuan Truong.

Pon vi thy huéng: Cong ty PAu gid Hop danh Xuén Trudng
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+Tai ngén hang Néng nghiép va Phét trién nong thén Chi nhdnh Xuan Trudng.
S6 tai khoan: 3205201006468

+Tai ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Chi nhanh Vu Ban.

S6 tai khoan: 3211201003051

+ Noi dung: “Tén ngudi tham gia ddu gid — S6 CMND/CCCD” ndp tién dit trude
tham gia ddu gid QSD 16 dit ............ g R tai khu déan cu tap trung xa Dai
Théng, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh nay thudc x& Lién Minh, tinh Ninh Binh.

Méi mot 16 dat ddu gid twong ing véi mot phiéu ndp tién. Khi ndp tién dét trudc
tai Ngdn hang, khéch hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién ndp cho Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khdach hang tw lwu

4.Hb so ding ky tham gia diu gia bao gbm

- Phiéu dang ky tham gia déu gid theo mau cua Cong ty DPéu gia Hop danh Xuan
Trudng. Nguoi dang ky tham gia dau gia phai ghi 15 ho tén, dia chi, sb dién thoai va
céc thong tin yéu cau trén mau phiéu va ky tén.

- Chtng minh nhén dén hodc thé Can cudc cong dan (ban sao céng chiing,
chitng thie hodic ban phé té kém ban chinh d@é doi chiéu,).

- Chimg tr Gidy ndp tién hodc 0y nhiém chi cua khach _hang dad ndp vao tai
khoan cua Cong ty m¢ tai Ngén hang Nong nghlep va Phat trién Nong thén Vy Ban
hodc Xuén Trudng vé viée di ndp cac khoan tién dit true cia minh dé xdc nhan da
ndp tién (trong truong hop da nop tién dgt frudc).

- Phiéu thu tién mua hd so (dé doi chiéu)

- Hop dong iy quyén c6 x4c nhan clia co quan ¢6 thim quyén (néu cb).

5. Thoi gian, dia diém xem thue dia

Thoi gian xem thue dia: 03 ngay (ngay 27/10; 28/10; 29/10/2025).

Dia diém: Tai khu dit ddu gia da dugc phé duyet

Ngoal thot gian trén ngudi tham gia ddu gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dét
d4u gia, khong nhét thiét phai ding ngay quy dinh néu trén.

6. Hinh thirc, phwong thire, cach thire dau gia:

e Hinh thirc ddu gia: Tra gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong dbi véi ting 16
(thira) dt tai phién dau gia

e Phuong thice tra gia: Tra gia 1én.

e Céch thirc ddu gia: Nguoi tham gia ddu gla tra gia theo m” va nhén dét theo 10,
gia mua 01 16 dat s& bang gid tring ddu gia 01m? dat ddu gia nhan vaéi dién tich 01 lo
dat tring d4u gia.

7. Gia tra hop 1é, gia tring diu gié

- Gi4 tra hop 18 13 gia tra cho 01m?* dét déi véi tlmg 16 dat déu gia duoc ghi trong
phiéu ddu gia va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bang hozc 16n hon gia
khoi diém,



- Gia tring dau gia: Phai la gia cao hon gia khéi diém t6i thidu it nhat mot bude
gi4 trdr 18n cho 01m? dét ddi voi timg 16 dAt dAu gia.

8.Thai gian, dia diém déu gia:

Thoi gian m6 phién dAu gla Budi sang tir 07 gior 00 phut, ngay 09/11/2025.

Dia diém m¢ phién ddu gia: H6i truong Nha vin héa x3 Dai Thing, huyén Vu
Ban, tinh Nam Dinh (cii) nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh.

Dia chi: x4 Lién Minh, tinh Ninh Binh.

Moi théng tin xin lién hé:

Céng ty Pau gia Hop danh Xuan Trudng. Dia chi: Thon 38, xa Xuan Trudng, tinh
Ninh Binh. Dién thoai/Fax:02283.769.769 hoic lién h¢ 0942 978 199.

Website: daugiaxuantruong.com

Noi nhin: GIAM POC
- UBND x4 Lién Minh;

- Céng TTDT Québc gia vé PGTS;
- Luu: VT

\
)
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG Poc lap — Tw do — Hanh Phiic

Sb: 39/QP-CT Ninh Binh, ngay 14 thang 10 ndm 2025

QUYET PINH
Veé viéc ban hanh Quy ché phién d4u gia QSD 96 16 dat
cho nhéan dan lam nha & tai khu din cw tip trung xi Pai Thiing,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh nay thugc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh.

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH XUAN TRUONG

Can cut B ludt Dédn sw nam 2015,

Cdn cik Lugt ddu gid tai san nim 2016;

Cdn cir Quyét dinh s6 876/QP-UBND ngay 10/10/2025 ciia UBND xd Lién
Minh vé viéc phé duyét két qud hea chon t6 chite déu gid quyén siv dung dat cho
nhdn ddn lam nha o tai khu dan cw dan cu tap trung xd Pai T) h(ﬁng, huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh;

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san dieoe ky két gitta phong Kinh té x&
Lién Minh, tinh Ninh Binh véi Céng ty dau gid hop danh Xudn Ti ruong;

Cén cik vao cdc quy dinh ciia Phdp ludt hién hanh va Néi dung Quy ché;

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phién ddu gi4 tai san déi
v6i 96 16 dat cho nhan dén 1am nha & tai khu dan cu tip trung x3 Dai Théng, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh nay thudc x4 Lién Minh, tinh Ninh Binh véi téng dién tich
14 11.714,5 m®, tong gia khoi diém 12 85.383.810.000 ddng (Bing chit: TAm muoi
lAm ty ba trim tAm muoi ba tridu tAm trim muoi ngan dong chin./.), d& duge cp
c6 tham quyén phé duyét. (¢é Quy ché phién dau gid kém theo)

Dicu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky cho dén khi Cong ty ddu gia
hop danh Xuan Trudng to chic xong phién déu gia tai san thanh (hodc khong
thanh) va tién hanh thanh ly Hop ddng dich vu d4u gia tai san néu trén.

Picu 3. Lanh dao, Déu gi4 vién didu hanh phién ddu gia tai san, thu ky va tro 1y
phién ddu gia tai san Cong ty dau gia hop danh Xuan Truong, khach hang tham gia
ddu gia va céc t chic, c4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quyét dinh
nay./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;
- Luu VT-CT

" d S B o
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH XUAN TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung 96 16 dit cho nhan din lam nha &
tai khu din cw tap trung xa Dai Thing, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh
nay thugc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 39/QP-CT ngay 14 thdng 10 ndm 2025
ciia Gidm doc Cong ty dau gia hop danh Xudn Truong)

Can cir:

Bé ludt Dan sw nam 2015,

Ludit Pdu gid tai san; Ludt sita doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt ddu gid tdi
san;

Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phiu quy dinh chi tiét
mot 56 diéu cia Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sika ddi, bé sung mot sé
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 Quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt ddu gid tai san sé6 01/2016/QH14 dwoc sira déi, bé
sung mot 56 diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Quyét dinh s6 845/QD-UBND ngay 01/10/2025 ciia UBND xd Lién Minh vé viéc
phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat cho nhan ddn lam nha & tai khu déan
cw ddn cuw tdp trung xd Dai Thing, huyén Vu Bdn, tinh Nam Dinh nay thugc xd Lién
Minh, tinh Ninh Binh;

Quyét dinh 56 848/QD-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND x& Lién Minh vé viée
phé duyét gia khoi diem dé ddu gid quyén sir dung dét cho nhan déan lam nha & tai
khu dan cw dan cu tdp trung xd Dai T ha“'ng, huyén Vy Ban, tinh Nam Dinh nay thuéc
xd Lién Minh, tinh Ninh Binh;

Théng bdo s6 56/TB-UBND ngay 02/10/2025 cua UBND xd Lién Minh vé viéc
théng bdo budc gid cdc vi tri ddu gid quyén sir dung ddt cho nhdn déan lam nha 6 tai
Khu ddn cw tdp trung xd Lién Minh, huyén Vy Bdn, tinh Nam Dinh nay la xd Lién
Minh, tinh Ninh Binh;



Quyét dinh s6 863/0D-UBND ngéy 03/10/2025 ctia UBND xd Lién Minh vé viéc
ddu gid quyén sir dung ddt tai Khu dan cuw tdp trung xa Lién Minh, huyén Vy Bén, tinh
Nam Dinh nay la xd Lién Minh, tinh Ninh Binh;,

Quyét dinh sé 876/0P-UBND ngay 10/10/2025 ciia UBND xd Lién Minh vé viéc
phé duyét két quad lua chon 16 chite ddu gid quyén sir dung dat cho nhdn ddn lam nha
o tai khu déan cu dén cuw tdp trung xd Pai Thing, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh nay
thudc xd Lién Minh, tinh Ninh Binh;

Cong ty dau gia hop danh Xuén Trudng ban hanh ban Quy ché phién diu gia tai

Diéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hoé v& trinh tu, tht tuc déu gia quyén st dung dét, quy dinh
quyén va nghia vu clia cac bén va khach hang tham gia ddu gia; hoy két qua du gia
va xtr Iy vi pham (néu c6) theo quy dinh ctia Luat DAu gia tai san nim 2016 va cac
quy dinh cta Phap ludt khac co lién quan.

2. Bbi tugng didu chinh

Céc hd gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia ddu gi;

Dicu 2. Nguyén tic ddu gia:

Viée déu gia quyén sir dung dit duoc thuc hién theo nguyén téc cong khai, khach
quan, minh bach, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, 101 ich hgp phap cia cac bén
tham gia.

Mbi mot 16 dét chi duoc tién hanh ddu gia khi c¢6 it nhit tir hai ngudi tré 16n
ciing tham gia ddu gia.

Tai 01 16 dat ddu gia nhit dinh, mdi mot ho gia dinh chi dugc 01 ngudi ding
ky tham gia d4u gia.

Ngudi déng ky tham gia ddu gia c6 thd mua mot hosc nhidu bo ho so ding ky
tham gia ddu gia nhung phai nodp tién hd so va tin dit truée tuong tmg véi sé lugng
16 dat dinh mua. Nguoi tham gia ddu gié chi dugc tra gia cho 01m? dat déi véi 16 dat
ma minh d& déng ky.

Khi den tham gia phién ddu gi4, nguoi tham gia diu gi4 bit budce phai ghi phiéu

tra gla néu khong chép hanh viéc tra gid thi nguoi d6 vi pham Quy ché ddu gi4, s& bi
truat quyén déu gid va s& bj xir ly theo quy dinh cta Phép luat.



Piéu 3. Nguoi 6 tai sin ddu gia, don vi dwgc giao xir Iy viée ddu gia QSDP,
to chirc hanh nghé du gia tai san, tén tai sin, sb lwong, chit hrgng ciia TSPG,
noi c6 TSDG:

- Ngudi c6 tai san dau gia: UBND x4 Lién Minh.

- Co quan dugce giao xtt ly viéc dau gia QSDD: Phong Kinh té x4 Lién Minh.

- T6 chirc hanh nghé d4u gié tai san: Cong ty ddu gia hop danh Xuan Truong.

Dia chi: Thon 38, xa Xuan Trudng, tinh Ninh Binh.

- Tén tai san dau gia, sb lwong, chit lugng cia TSDG: Quyén st dung 96 16 dit
cho nhén dan lam nha & tai khu dén cu tip trung x3 Pai Théng, huyén Vu Ban, tinh
Nam Dinh nay thudc x& Lién Minh, tinh Ninh Binh.

- Noi ¢6 TSDG: xa Lién Minh, tinh Ninh Binh.
(Chi tiét cu thé theo Thong bdo ddu gid ciia 16 chite DGTS dé ban hanh)

Diéu 4. Vi trl, dién tich, tién mua hd s0, gia khéi dlem, khoan tién dat truwoc
clia cac 16 dat dau gia, hinh thire va thoi han sit dung dat:

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua hd 50, gid khoi diém, khoan tidn dét trudc theo
Théng bao sb 39/TBDG-HDXT ngay 14/10/2025 cua Cong ty ddu gid Hop danh
Xuan Trudng ban hanh)

Tién dat trude: 20% gia khéi didm ctia 01 16 dat (thitra dat) ddu gia, s6 tién cu thé
quy dinh tai Thong bao dau gia cta o chirc dau gia ban hanh.,

Gi4 khéi diém theo Thong bao dau gia QSDD khong bao gdm 16 phi trude ba,
cac chi phi lién quan dén thii tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dét.

Hinh thuc str dung dat: Giao dét c6 thu tién st dung dét thong qua diu gia.

Thoi han str dung dat: Dét & 1au dai. -

Pidu 5. Dbi twong tham gla dau gid, ciac truong hop khong duge tham gia
diu gid, iy quyén tham gia diu gia:

Poi twong tham gla dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan thudc ddi tugng Nha nuéce
giao dat ¢6 thu tién thu tién sir dung dét theo quy dinh ctia Luat dit dai.

Cac trwong hop khong dwge tham gia diu gia theo quy dinh tai Khodn 4,
Diéu 38 Luat PGTS gbm

- Nguorl khéng c6 ndng lyc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dén sw, ngudi c6 kho khin trong nhén thire, 1am chi dugc hanh vi hodc

ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gi4 khéng nhan thire, khong lam chi duoc
hanh vi ctia minh.
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- Nguoi lam viée trong to chirc ddu gia thuc hién phién dau gid; cha, me, vo,
chdng, con, anh ruét, chi rudt, em ruét cta diu gia vién didu hanh phién diu gi4;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ctia nguoi giam dinh, dinh gi4 tai san;

- Nguoi duge chu s hitu tai san Gy quyén xi ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gid tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh ban tai san cia nguoi khéc theo quy dinh ciia Phép luét.

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
diém ¢ Khoan 4 Didu 38 Luat ddu gi4 tai sén nim 2016.

- Nguoi khong da diéu kién duoc nhén chuyen quyén st dung dat, ngudi khéng
thudc trudng hgp Nha nudc giao dit 6 thu tién st dung dat, cho thué d4t theo quy
dinh ctia Luat Pét dai.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Phép luét 4p dung
d6i véi loai tai san do

- Néu ngudi nao vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi ngudi dé phai chiu
trach nhiém trudc phap luét.

Viéc iy quyén tham gia d4u gia dwoc quy dinh nhw sau:

- 01 nguoi chi duoc dai dién hodc ty quyén cho 01 ngudi trong 01 phién ddu gia
tai san.

- Nguoi da ding ky va truc tiép tham gia d4u gia khong duoc nhén lai iy quyén
tham gia d4u gia tir c4 nhan khac.

- Nguoi tham gia ddu gia da uy quyén cho ngudi khac thi khong dugc vao phong
déu gia.

- Ngudi duge Gy quyén tham gia phIel‘l ddu gia pha1 xuit trinh hop ddng uy
quyen va phéi thuc hién ding cic quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty
quyeén.

- Viéc iy quyén phai duoc 18p thanh vin ban theo diing mau ctia t§ chie déu gid
phat hanh va phai duoc cong chimg hodc chiing thuc tai co quan c6 tham quyén.

Diéu 6. Hinh thirc, phwong thire, cich thire ddu gia va thoi gian ghi phiéu
tra gia:

1. Hinh thirc ddu gia: Tra gid bing bo phiéu truc tiép ddng loat 01 vong dbi voi

tung 16 (thira) dét tai phién d4u gia
2. Phuong thurc tra gia: Tra gia 1én.



3. Céch thirc dau gia: Ngudi tham gia ddu gia tra gia theo m” néu trung dAu gid s&
dugc nhan dét theo 16, g1a mua 01 16 d4t s& bang gia tro ting ddu gia 01m? dat nhan véi
dién tich 01 16 dat trung dau gia.

4. Thoi gian viét phiéu tra gia khoang 10 phut.

Pidu 7. Niém yét, thong bio cong khai viée ddu gi4 tai san:

1. Niém yét dau gia tai san:

Coéng ty diu gla hop danh Xuan Trudng niém yét cong khai viée déu gia QSDDb
tai tru s¢ Cong ty déu gia hop danh Xuan Trudng, try s¢ UBND x4 Lién Minh va Héi

truong Nha vén hoa x& Dai Thang, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cfi) nay thudc x&
Lién Minh, tinh Ninh Binh (noi 16 chitc phién déu gia).

2. Thong bao cong khai

Céng ty déu gla hop danh Xuéln Tlucmg thong bao cbng khal lan thtr nhét vide
déu gia tai san it nhat 02 13n trén trén Cong Piu gi4 tai san qubc gia, mdi 1an cach
nhau it nhat 02 ngay lam viéc va mét lan trén Béo va phat thanh - truyén hinh Ninh

Binh; dong thoi tiép tuc thong bdo cong khai 14n tht hai ké tir ngdy niém yét thong
béo cho dén ngay mé phién du gia.

Diéu 8: Ho so tham gia ddu gid

1. Tién mua hd so ddu gia quy dinh chi tiét tai Thong bao diu gia.

Luu y: - Ngudi c6 tén mua hd so chinh 1a nguoi dang ky tham gia déu gia.

- Khach hang khong duge dbi hé so di mua, tidn mua hd so PKTG ddu gia
khéng duge tra lai trong bét ki Iy do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhin hé so: K& tur ngdy niém yét thdng bao cho dén
trude ngdy mé phién ddu gia 02 ngay lam viéc theo dung quy dinh cua Phap luat. (Chi

tiét theo T hong bdo ddu giG sé 39/TBDG-HDXT ngay 1 4/] 0/2025 ciia té chitc PGTS
ban hanh)

bia diém ban va thu nhan hd so: Tai tru s&¢ UBND x& Vinh Hao, huyén Vu Ban,

tinh Nam Dinh (cfi) nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh hodc tai Try s Cong ty
PAiu gia Hop danh Xuan Tr wong

3. Thanh phan hé so ddu gia gf‘)m:

- Théng béo déu gia.

- Quy ché phién d4u gia quyén st dung dit.

- Phiéu dng Ky tham gia d4u gi4 quyén st dung dat.

- Méu Hop ddng ty quyen trong truong khach hang ¢6 nhu ciu iy quyén cho
nguoi khic tham gia phién ddu gia.



- MAu phiéu tra gia.

- Mit bing quy hoach chi tiét d4t ddu gia dugc clp c6 thdm quyén phé duyét,
trich luc ban do dia chinh.

Piéu 9. Phuong thirc va thanh phin hd so tai liéu khach hang phai nép dé
diing ky tham gia dau gia:

1. Phwong thire ndp hd so: Nop tryc tiép.

Nop hé so truc tiép tai: tru s6 UBND x& Vinh Hao, huyén Vu Bén, tinh Nam
Dinh (cii) nay thudc x& Lién Minh, tinh Ninh Binh hoc tai Tru s& Céng ty Déu gia
Hop danh Xuén Truong

2. Thanh phin hd so tai liéu khach hang phii ndp dé PKTG diu gia gbm:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo miu cua Céng ty ddu gia hop danh Xuan
Trudng. Nguoi tham gia ddu gia phai ghi rd ho tén, dia chi va cac thong tin yéu ciu
trén mau phiéu va ky tén.

- 01 ban CMND/CCCD (bdn sao cong chitng, chitng thuc hodc bdan phé t6 kém
ban chinh d@é déi chiéu).

- Chimg tir ndp tién dit trude cua khach hang d& ndp hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Cong ty tai Ngén hang (trong truong hop da nép tién dit trudc).

- Phiéu mua hé so (@é déi chiéu)

- Hop ddng ty quyén theo quy dinh hién hanh va c6 x4c nhan cta co quan co
tham quyén (néu co).

HO so tham gia d4u gia dugc Cong ty thu nhan khong han ché béi s6 lugng hd so
16 dat dang ky TGDG va duge t chirc déu gia bao quan theo ché do « M4t .

Piéu 10. Thoi gian ndp khodin tién dat trude.

Thdi gian ndp khoan tién dit trude: Ké tir ngay niém yét théng bao cho dén trude
ngay mé phién dau gid 02 ngay lam viée theo dung quy dinh ctia Phap luat. (Chi tiét
theo Thong bdo ddu gid s6 39/TBDG-HDXT ngay 14/10/2025 ciia t6 chite PGTS ban
hanh)

Ngudi tham gia ddu gia bat budc phai ndp khoan tién dit trude tuong Gng véi sb
lugng 16 dat dang ky vao tai khodn sau:

+Don vi thu hudng: Cong ty dau gid hgp danh Xuan Truong.

Tai ngAn hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Chi nhénh Xuan Trudng. S6
tai khoan: 3205201006468

+Tai ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Chi nhanh Vu Ban.
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S tai khoan: 3211201003051

+ NOi dung: “Tén ngudi tham gia ddu gia — S6 CMND/CCCD” ndp tién dat
truge tham gia déu gia QSD 16 dét ............ thude vi tri...... tai khu dan cu tép trung
xad Pai Thang, huyén Vy Ban, tinh Nam Dinh nay thudc x& Lién Minh, tinh Ninh
Binh.

Mbi mét 16 dér déu gia twarzg ing véi mot phiéu nép rlén Khi nop tién ddit truce
tai Ngdn hang, khdch hang yéu cdu Ngan hang in 03 lién gidy ndp tién va khdch hang

ldy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Céng ty diu gid hop danh Xudn T, ruong va 01 lién
khach hang tw luu.

Piéu 11. Quy dinh vé khoan tién dat trudce, cac trwong hgp khong dwoc
nhén lai khoan tién diit trwée theo quy dinh tai Piéu 39 Ludt DGTS; cu thé nhw
sau:

1. Quy dinh vé khodn tién dat trude:

Chi nhiing ngum mua hd so dang ky tham gia dau gia trong thoi han quy dinh
ma&i duge ndp tién dit trude.

Nguoi déng ky tham gla du gid mot 16 dat hoic nhiéu 16 d4t phai ndp khoan tién
dat trude tvong ing véi s6 lwong 16 dat dang ky dau gia, Nguoi dang ky tham gia déu

gid ¢6 trach nhiém ndp di khoan tién dit truée vao tai khoan cia TS chite ddu gid mé
tai Ngan hang thuong mai trong thoi han quy dinh.

T6 chirc hanh nghé déu gid tai san c6 trach nhiém hoan tra lai khoan tidn dat
trude cho ngum khong tring dau gia, khong vi pham Quy ché va cac quy dinh cta
Phap luat v& PGTS trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thtic phién déu gia.
Viéc hoan tra lai khoan tién dat truée cho khich hang bing hinh thirc chuyén khoan,
khich hang phai np lai gidy ndp tién cho Cong ty, khoan phi chuyén khoan khach
hang phai tra cho Ngan hang thuong mai, T6 chirc déu gia khong chiu trach nhiém vé
phi chuyén khoan tra lai tién dat trude cho khach hang khong tring déu gia.

2. Cac trudng hgp khach hang khong dwoc nhén lai khoan tién dat trudce:

Nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhan lqi tién dat trudc trong cdc truong hop
sau ddy:

- DA ndp tién dat trude nhung khong dén tham gia phién d4u gia, ma khong thude
truong hop bat kha khang

- Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ciia Luat d4u gia tai san.



- Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat déu gia
tai san.

- Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luét d4u
gia tai san.

- Tir chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat déu gia tai
san.

Khoan tién dat truée khong duge hoan tra cho ngudi tham gia déu gid va s& duoc
T6 chire d4u gia ndp vao ngan séch Nha nude theo quy dinh cta Phap luat, sau khi trir
chi phi ddu gia tai san (khoan 8 Piéu 39 Lust DGTS).

Piéu 12. Cic truwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

Ngudi tham gia ddu gid vi pham noi quy, Quy ché phién déu gia va quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luét déu gia tai san va cdc quy dinh ctia Phap luét khac c6 lién quan
s& bi truét quyen tham gia du gid va bi xir ly theo quy dinh ctia Phap ludt, cu thé:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia phién d4u gia, tham gia phién ddu gia;

- Théng dong, méc ndi véi dau gi4 vién, t6 chirc hanh nghd du gia tai san,
ngudi c6 tai san déu gid, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, té chirc khac dé dim
gid, lam sai 1éch két qua ddu gia tai san;

- Can tré hoat dong déu gia tai san; giy r6i, mat trat ty tai phién diu gia;

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhim lam sai léch
két qua du gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta Ludt c6 lién quan

Ngudi rat lai gia da trd hogc rut lai gia d& chip nhan thi bi trudt quyén tham gia
dau gi4 theo Didu 50 Luat d4u gié tai san.

Piéu 13. Noi quy phién diu gi4 quyén sit dung dat

Nguoi tham gia ddu gia phai xuét trinh Chtng minh nhan dan, Cin cuorc cdng
dan hodc Ho chiéu ban chinh con gid tri phap 1y dé kiém tra méi duoc cap thé vao
phong déu gia.

Nguoi khong du diéu kién tham gia diu gid khong duge vao phong diu gia.

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai ph(‘)ng dau gia trude gio quy dinh it nhat
15 phut theo thong bao ddu gi4. Khi phién d4u gid khai mac va két thuc viée didm
danh, néu ngudi tham gia d4u gia khong dén hozc dén cham (Khoéng thude tluorng hop
bat kha khang) thi s& khéng dugc vao phong dhu gia, nguodi d6 bi truat quyén tham gia
dAu gia va khong duge hoan tra lai khoan tién dit trude.
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Trong truong hop ngudi tham gia déu gid dén mudn khi phién ddu gia da tién
hanh thi nguoi d6 duge coi nhu khdng dén tham gia phién diu gia

Ngudi tham gia ddu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh, khéng duogc di lai 16n XxOn
trong phong ddu gia. Ngudi tham gia du gia 1a 01 ngudi duy nhét cé tén trong danh
sich di dieu kign tham gia ddu gi4 va bat bude phai tré gi4

Nguoi duge Uy quyén phai xuét trinh Hop ddng ty quyén va phai thuc hién ding
céc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén_.

Ngudi tham gia ddu gid khéng dugc hut thude 14; khéng duge c6 hanh vi ciu két;
dim gid, khong duoc trao ddi; phat ngdn thidu vin hoa; khong duge st dung dién
thoai di dong hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong déu gié; khong
duoc tu y ra khoi phong du gia néu chua c6 sw dong y ctiia Pu gid vién diéu hanh
phién dau gi4. Khong duoc noi chuyén, trao d6i v6i c4 nhan khéc trong phong déau
gia.

Ngudi tham gia déu gia khéng dugc mang cdc chit chay nd, vii khi, hung khi,
chat kich thich vao khu vue to chitc phién d4u gid. Khéng dugc st dung chit kich
thich khi dén tham gia d4u gia.

Khi dén tham gia phién ddu gid, ngudi tham gia dau gia phai tu tac but viét, nude
ubng, ty béo quan phuong tién di lai va tu trang tai san c4 nhan ctia minh.

Nguoi tham gia ddu gia phai tuan tha tuyét déi sw didu hanh cia DAy gid vién
trong phién d4u gia. Khong tranh luén véi Diu gid vién vi bat ky Iy do nao ngoai néi
dung Quy ché dau gia da ban hanh, chi dugc tranh luan trong khuén khé quy dinh ctia
Phép luat vé Pdu gia tai san.

Ngudi tham gia ddu gia néu c6 hanh vi gdy 1di, gy can trd phién d4u gi4 hosc
lién két, thong ddng dim gia s& bi trudt quyén tham gia d4u gia va s8 bi xtt ly theo quy
dinh ctia Phap luat.

Nguoi tham gia ddu gig khéng dugc ty y ghi am, quay phim, chup hinh trong
phong diu gia.

Néu ngudi nao vi pham ndi quy, Quy ché phién diu gid va vi pham cdc quy dinh
cta Phap lugt v& DGTS s& bi truft quyén tham gia du gia va bi xir ly theo quy dinh
ctia Phép luat. Két thiic phién ddu gid khach hang phai nop lai thé s tham gia dau gia
cho cong ty chung t6i ngay khi phién d4u gia két thic, néu khach hang nao khong nép
s& phai boi thuong cho Céng ty sb tidn 100.000 dong (mdt trim ngan ddng chén)
“Cong ty chung t6i s& khiu trir vao khoan tidn dat trude cta khach hang da nop theo
quy dinh ctia Phép luat vé dan su (tai B Luat Dén sy 2015)”
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Diéu 14. Quyen han va nghla vu clia ¢o quan dwge giao xir ly viée diu gia
quyén sir dung dit (phong Kinh té xa Lién Minh), t6 chlrc hanh nghé diu gia tai
san (Cong ty diu gia hgp danh Xuén Trwong) va quyén, nghia vy ciia nguoi
tham gia diu gia:

Thyc hién theo cac Diéu 24, Didu 46 va Didu 47 Luat ddu gi4 tai san 2016 va
Phuong 4n diu gia quyén sit dyung dat cho nhan dan lam nha & tai khu dén cu dan cu
tap trung x& Pai Thing, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh nay thudc x4 Lién Minh, tinh
Ninh Binh dd dugc UBND x4 Lién Minh phé duyet va Quy ché phién PGTS.

Piéu 15. Thanh phin tham duw phién du gid tai sin gom:

- Lanh dao UBND xd, lanh dao cac phong ban c6 lién quan cia xa;

- Dai dién cép Gy, UBND x4 Lién Minh;

- Lanh dao Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudng, P4u gia vién, thu ky, tro 1y
gitip viéc cho PAu gia vién;

- Khach hang tham gia du gia

Piéu 16. Thoi glan, dia diém xem thwe dia va td chuc phién diu gia:

1.Thoi gian, dia diém xem thwe dia:

Thoi gian xem thuc dia khu d4t ddu gia 03 ngay lam viéc lién tuc (Chi tiét theo
Théng bdo dau gid sé 39/TBDG-HDXT ngay 14/10/2025 cia to6 chirc DGTS ban
hanh).

Dia diém xem thuc dia: Tai khu dit ddu gia da duge UBND x3 Lién Minh phé
duyét.

Ngoai thoi gian trén ngudi tham gia ddu gid c6 thé tu tim hidu thue dia khu dét
déu gig, khong nhét thiét phal ding ngay quy dinh néu trén.

2.Thoi glan, dia diém t6 chire phién diu gia:

Thoi gian t6 chire phién diu gia: Budi sang tir 07 gio 00 phat, ngay 09/11/2025.

Dia diém t6 chirc phién ddu gia: Tai Hoi truong Nha vin héa x3 Dai Théng,
huyén Vu Ban, tinh Nam Binh (cii) nay thudc xa Lién Minh, tinh Ninh Binh.

Diéu 17. Gia khéi diém, buée gid, titu chuan xét gla, phiéu khong hop I¢,
phiéu hop 1§, gia tra hop 1§, gia tring diu gia va tong s tién ngwoi tring diu gia
phai nop:

1. Gi khéi diém:

La muc gia t01 thiéu quy dinh cho 01m> (mdt mét vudng dét) ddi véi 96 16 dat
theo Quyét dinh sb 848/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND x& Lién Minh vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé ddu gia quyén st dyng dat cho nhan dan 1am nha &
tai khu dén cu dan cu tip trung x& Dai Th'fmg, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh nay
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thude xa Lién Minh, tinh Ninh Binh tai khu dan cu dén cu tip trung x4 Pai Théng,
nay thude dia ban xa Lién Minh, tinh Ninh Binh (Chi tiét theo Théong bdo déu gid s6
39/TBBG-HDXT ngay 14/10/2025 ciia t6 chite PGTS ban hanh).

2. Budc gia:

La muc chénh 1&ch t6i thidu cua 1an tra gid dau tién so voi gid khdi diém hoic
gifta 14n tra gia sau so véi 1in tra gid trude lién ké trong truong hO’p ddu gid theo
phuong thirc tra gia 1én. Budce gia do Nguoi cé tai san diu gid quyét dinh va théng
bao bang van ban cho td chirc hanh nghé déu gid tai san.

Bude gia: Ngudi ¢6 tai san ddu gia quy dinh ti thidu 1a 100.000d/m> (Bing chit:
Mot tram ngan dong trén mot mét vuong).

3. Tiéu chuin xét gia:

Viée danh gia xép hang nguoi tham gia ddu gia dugc xem xét trén 3 tiéu chi: C6
phiéu d4u gia hop 18, gia ddu gia tra hop 18, gia tring dau gia hop 1é.

4. Phiéu khong hop lé:

- Phiéu khong c6 déu treo cua Céng ty d4u gi4 hop danh Xuan Truong & goc trai
phia trén to phiéu.

- Phiéu tra gia thap hon gia khéi diém cua TSPG da dugc co quan cé thdm
quyén phé duyet

- Phiéu tring.

- Chit ky trong phiéu khong phai do ngudi truc tiép tham gia ddu gia (hoic nguoi
nhén 0y quyén) ky két, x4c nhan.

- Phiéu bj ty xda, rach nat khong thé xem dugce thong tin.

- 86 tién tra gia ghi trong phiéu khong 18 ca bing sé va bing chit.

5. Phiéu hop I€:

- La phiéu khéng vi pham cac quy dinh nhu dd néu trong quy dinh cia muc

"phiéu khong hop 18" cuia Quy ché nay.

6. Gia tra hop 1¢&: Gia tra hop 1€ 1a gia trd cho 01m? dat ddi voi ting 16 dat ddu
gid duge ghi trong phiéu ddu gia va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bing
hogc cao hon gia khéi diém

7. Gia tring diu gia: Phai 1a gia trd hop 18 va phai cao hon gia khoi diém tdi
thiéu it nhat mot bude gié tré 1én cho 01m? dét ddi véi ting 16 d4t ddu gia.

Nguoi tring dau gia 1a nguoi tra gi4 cao nhét so véi gid khoi didm cho 01m? dét
dau gia dbi véi 16 dat vira diu,
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8. Tong s6 tién nguoi tring diu gia phdi trd dwge tinh nhw sau: Tong sb tién
nguoi tring dau gia phai tra bang gia tring d4u gid 01m? dét déu gia nhén véi dién
tich 01 16 dét triing ddu gid theo quyét dinh phé duyét ctia co quan c6 tham quyén,

Piéu 18. Trinh tw, thii tuc mé phién diu gia va thure hién phién ddu gia:

1. Trinh tw, thi tuc m& phién ddu gia:

- Dhu gié vién didu hanh phién ddu gid gi6i thidu ban than, trg ly gitp viée.

- Céng b danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém danh dé xac dinh ngudi
tham gia du gid.

- Phd bién tom tit Quy ché d4u gia.

- Gi6i thiéu tirng 16 (thira) dét ddu gia.

- Nhic lai mirc gia khai diém.

- Thong béo bude gia, khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia.

- Huéng dén céch tra gia, chip nhan gid va trd 101 céu héi clia ngudi tham gia ddu
gid v& Quy ché phién déu gia.

- Nhic lai yéu ciu dbi véi phiéu tra hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu.

- Dicu hanh viée ghi phiéu, b6 phiéu tra gig

- Piéu hanh viée tra gi4, chdp nhan gia theo quy dinh.

2. Thye hién déu gia:

Péu gid vién diéu hanh phién ddu gia cong bé dua tirng 16 dt ra déu gia.

Phat phiéu cho nguoi tham gia déu gia twong Gng véi s6 luong 16 dt da dang ky
tham gia ddu gid.

Ngudi tham gia ddu gia phai ghi dy di, chinh xéc céc noi dung trén phiéu tra
gié trong thoi han10 phut ké tir khi Déu gid vién phat 1énh tra gia. T4t ca nhiing nguoi
tham gia ddu gia da tra gia va b phiu vao hom phiéu xong, P4u gia vién, thu ky va
t6 trg Iy tién hanh mé hom phiéu va kiém phiéu

Déi véi mdi 16 dét d4u gi4, PAu gid vién théng bao cong khai téng sb phiéu phat
ra, tong s6 phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18 va sb phiéu khong hop 18 va phiéu tra gid cao
nhat dudi sy giam st ciia it nhét 01 nguoi tham gia dau gid. Nguoi c6 phiéu tra gi4
cao nhit 1a ngudi tring ddu gia mua dugc 16 dat déu gié. Trudng hop mot 16 dét vira
dau c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én ciing tra cao nhét bang nhau v khéng thip hon gia
khoi diém cho 01m® dat ciia 16 dét d6 thi Diu gi4 vién cho dhu gid tiép, mirc gia 1dn
sau cao hon lan trude it nhét 1a mét budce giad. Néu 1dn thir hai van tiép tuc co tir 02
(hai) nguoi tro 18n cung tra gid cao nhét b?:ing nhau thi D4u gid vién s& t& chie rat
thdm dé chon ra ngudi tring du gia;
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Ngudi tring ddu gia phai ky vao bién ban ddu gid va céc gidy to khéc c6 lién
quan téi viéc tring déu gia;

Trudng hop ngudi di tra gia cao nhét nhung rut lai gia di tra, truéce khi Pau gia
vién cong bd ngudi trang du gia thi phién diu gia vin tiép tuc va bit dau tr gia cla
ngudi tra gia lién ké trude do;

Trong truong hop Péu gia vién di cong b ngudi tring dau gia nhung nguoi nay
tir chdi két qué tring dau gia (tir chdi mua) thi nguoi tra gia lién k& 1a ngudi trang diu
gid néu gia lidn k& do cong v6i khoan tién dat trude it nhét bang gi4 da tra ciia nguoi
tir chbi mua va ngudi tra gia lién k& do dong y mua. Trong trudng hop gia lién ké
cong voi khoan tién dit truée nhé hon gia da tra cla ngudi tir chdi mua thi 16 dit ddu
gia d6 d4u gia khong thanh. ‘

Khi dang t6 chirc ddu gia xét thdy c6 diu hisu bat thuong nhu lién két thong
dong, méc ndi thoa thuén gitta nhitng ngudi tham gia diu gid thi P4u gid vién hoac
Dai dién nguoi c6 tai san dau gia d& nghj dimg phién du gia. Khi d6, Diu gid vién s&
xem xét, quyét dinh dimg ngay phién du gia do c6 nhifng nghi van va s& t§ chirc diu
gid lai vao thoi diém khac. Trong trudng hop nay, moi két qua d4u gia trude do6 cua
phién dau gia s& khéng con gia trj, nguoi tham gia ddu gid phai chip hanh quyét dinh
cta Pdu gia vién tai phién ddu gia. Pu gia vién s& khong giai quyét cac kién nghi
khiéu nai ¢6 lién quan vé& viéc dumg phién ddu gia;

Phién dau gid két thic khi DAu gid vién cong bé hét ngudi tring du gid cac 16
dat cta timg phién dau gia hodc phién d4u gi4 khong thanh.

Diéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh:

1.Rut lai gia da tra

Trudng hop ngudi da tra gid cao nhit nhung rat lai gid d4 tra, trude khi Pu gia
vién cong bd ngudi tring diu gia thi phién déu gia van tiép tuc va bit diu tir gié cla
ngudi tr gid lién ké trude d6

2. Tir chdi két qua triing dau gia

Truong hop Péu gia vién didu hanh da cong bd ngudi tring diu gia nhung ngudi
ndy tir choi mua (tir chéi két qua tring du gid) thi ngudi tré gia lién k& 13 nguoi tring
dau gig, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trudc it nhat bé“mg gia da tra cua
ngudi tir chdi mua va nguoi tra gia lién ké d6 dong ¥ mua.

3. Tir chdi ky bién bén tring diu gia

Theo khoan 3 diéu 44 Lugt DGTS, trong trudng hop ngudi trang ddu gié tir chbi
ky bién ban tring diu gia dugc coi nhu khong chip nhan mua tai san diu gid 1a quyén
st dung dét tring gid. '
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4. Dirng phién diu gia

Khi dang t6 chitc phién déu gi4 néu nhu phat hién c6 hanh vi thong ddng, dim
gid hogc gy r6i, mét trat tu tai phién déu gia..., PAu gid vién diéu hanh phién ddu gia
théng nhét véi Ngudi c6 tai san diu gid xem xét, quyét dinh dimg phién d4u gig va
khéng cong nhan két qua déu gid trude d6 do ¢6 nhitng nghi van va s& t8 chtic déu gia
lai vao thoi diém khic, :

Thoi gian t6 chuc lai phién d4u gia s& théng béo sau.

Trong truong hop ndy, moi két qua diu gid s&€ khong con gia tri, cac khach hang
tham gia ddu gi4 phai chip hanh nghidm quyét dinh cta Péu gid vién diéu hanh phién
dau gia.

DAu gid vién s& khong giai quyét cac kién nghj khiéu nai c6 lién quan

5, Trong trudng hop sb tidn tra gid ghi trong phiéu ma sé tién bz"mg s6 va
bing chir khong thong nhit véi nhau thi PAu gia vién s€ ciin ci vao sb tién ghi
bing chir dé xét gia.

6. Trong truwdng hop khi tién hanh ghi phiéu tra gid ma khach hang xét thiy
s tién tra gi4 ghi tai phiéu chua phi hop, yéu ciu khach hang gach di (c3 bﬁng
s0 va bing chit) sb tién tra gia roi viét lai s6 tién tra gid (ca bang sb va bing chir)
vao khoing trong phia duéi (goc trai cia tor phidu tra gid), dong thoi phai ky tén
va ghi rd hg tén ciia nguwoi tra gia.

Didu 20. Bién bin diu gis:

Dién bién ctia phién ddu gia phai duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban diu
gid phai dugc 14p tai phién déu gid va c6 chit ky ciia DAu gi4 vién didu hanh phién du
814, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, ngudi ¢6 tai san déu gi4, dai dién it nhit
01 nguoi tham gia ddu gia chimg kién, giam sat,

Bién ban d4u gia duoc déng diu cua Cong ty dau gia hop danh Xuén Trudng

Diéu 21. Nghia vu ciia ngudi triing du gia

- Nguoi triing déu gia phai ky bién ban ddu gia véi Cong ty ddu gia hop danh
Xuén Truong ngay sau khi d3 trang dau gia tai phién d4u gia. Néu ngudi tring du
gid khong ky bién ban tring diu gia thi nguoi d6 sé bi coi 12 tir chdi két qua tring d4u
gid (tir choi mua duge 16 dat d6) va khong dugc nhén lai khodn tién dit trude, sé tidn
ndy thudc vé nguoi cb tai san diu gié;

- Nop day di s6 tién st dung dat, cac khoan phi va 1¢ phi khéc theo quy dinh ctia
Phap luét;
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- Sau khi trang d4u gia khach hang phai chti dong lién h¢ véi cac co quan chuyén
mon cua UBND x& Lién Minh (noi c¢6 dit ddu gié) dé hoan thién c4c thu tuc ban giao
dat va cp gidy chirng nhan QSDD.

- Chiu sy quan 1y ctia nha nuéc vé& dit dai, moi tru(mg, quan ly quy hoach kién
tric, xdy dung va chiu su kiém tra, giam sat ctia chinh quyén dia phuong noi ¢ dét
dAu gia

- St dung d4t dung muc dich, dung quy hoach. Ngudi tring d4u gia khi xay dung
nha & trén 16 dat d6 phai tuan tha day du cac quy dinh ctia Nha nude.

Piéu 22. Xir 1y vi pham trong qua trinh thye hién:

Té chirc hanh nghé déu gia tai san, ngudi 6 tai san diu gia, khach hang tham gia
dau gia va cac t& chc, ca nhan c6 lién quan dén ddu gi4d QSDD néu vi pham Phuong
an d4u gid, Quy ché diu gla ndy thi s& bj xir ly theo quy dinh ctia Phap luit.

Hanh vi vi pham vé& hanh chinh, hinh thie, thAm quyén, thu tuc xir ly vi pham
hanh chinh vé d4u gia tai san thyc hién theo quy dinh cua Phap luat vé xtr Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc bb tro tu phép va Phap luat v& xtr ly vi pham hanh chinh
khéc c6 lién quan.

Diéu 23. Té chirc thue hién:

UBND x4 Lién Minh, Céc co quan chuyén mén cia UBND xi Lién Minh, Céng
ty ddu gia hop danh Xuédn Trudng, cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gia va céc
don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién nghiém céc quy dinh ctia phap luat vé
dau gia quyén st dung dat, phuong 4n diu gia di duge UBND x4 Lién Minh phé
duyét va Quy ché déau gla nay.

Trong qua trinh t6 chire thuc hién, néu c6 van @ vuéng méc, phét sinh cin sira
déi hodc bd sung thi Cong ty du gia hop danh Xuén Truong va Phong Kinh t& xa
Lién Minh ¢6 trach nhiém téng hop, béo céo trinh Uy ban nhan dan x3 Lién Minh
xem xét, quyét dinh.

Quy che dau gid ndy c6 hiéu hre thyc hién k& tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./.




