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Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Xudn Truong, ngay 05 thang 5 ndm 2025
THONG BAO

Vé viée moi tham gia ddu gia quyén si dung 125 16 d4t cho nhan din lam
nha ¢ tai Khu dén cw tip trung xa Trung Thanh, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh
(Dot 1 nam 2025).

Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Truong t6 chirc ddu gia quyén sir dung 125 16
dat cho nhan dén 1am nha ¢ tai Khu dan cu tap trung xa Trung Thanh, huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh. Kinh moi cdc ho gia dinh, ca nhén c6 du diéu kién tham gia dau gia
quyén st dung dat quan tm theo ddi ndi dung thong bao d4u gid tai san nhu sau:

1. Nguwoi co tai san diu gia, Co quan dwgc giao xir ly viée diu gia quyen St
dung dat, don vi t6 chirc hanh nghé diu gia tai san

Ngudi c6 tai san dau gia: Uy ban nhan dan huyén Vu Ban.

Co quan dugc giao xtr Iy viéc dau gia QSDD: Phong Nong nghiép va Mai truong

huyén Vu Ban.

T6 chirc hanh nghe dau gid tai san: Cong ty Piu gia Hop danh Xuan Truong.
2. Gia khei diém, tién mua hd so diu gid, khodn tién diit trwée tham gia diu
gia ciia cac 16 dat va budc gia
- Gid khdi diém, tién mua hé so, tién dit truée PKTG diu gid cua tirng 1o dat,

Gia khai 2 A Phi ho
s . ~ % | Dién tich . X Gia khéi diem | Tién dit truée SO Ghi
STT | Vitri | Lo so > gy diém X " A A A .
: (m~*) A 5 (dong/10) (dong/16) (dong/h6 | chu
(dong/m*)
S0)
1 |BT-01| BT3 260,0 15.000.000 | 3.900.000.000 780.000.000 | 200.000
2 CL214 106,5 16.500.000 | 1.757.250.000 351.450.000 | 200.000 |16 goc
3 CL215 85.0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
4 CL216 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
CL-05
5 CL217 84,5 15.000.000 | 1.267.500.000 253.500.000 | 200.000
6 CL218 84,0 15.000.000 | 1.260.000.000 252.000.000 | 200.000
7 CL219 83,5 15.000.000 | 1.252.500.000 250.500.000 | 200.000




8 CL257 92,5 18.500.000 | 1.711.250.000 342.250.000 | 200.000
9 CL258 92,5 18.500.000 | 1.711.250.000 342.250.000 | 200.000
10 CL239 025 18.500.000 | 1.711.250.000 342.250.000 | 200.000
11 e CL260 92,5 18.500.000 | 1.711.250.000 342.250.000 | 200.000
12 CL262 92,5 18.500.000 | 1.711.250.000 342.250.000 | 200.000
13 CL263 02,5 18.500.000 | 1.711.250.000 342.250.000 | 200.000
14 CL222 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
15 CL223 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277;500.000 200.000
16 CL224 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
17 CL225 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
18 C1L.226 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
19 CL227 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
20 CL228 925 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
21 e CL229 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
22 CL230 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
23 CL231 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
24 Cl.232 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
25 CL.233 02,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
26 CL234 92.5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
27 CL235 92.5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
28 CL164 112,0 16.500.000 | 1.848.000.000 369.600.000 | 200.000 |16 goc
29 CL165 89,5 15.000.000 | 1.342.500.000 268.500.000 | 200.000
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30 CL166| 89.0 |15.000.000 | 1.335.000.000 | 267.000.000 | 200.000
31 |04 ci67| 89,0 | 15.000.000| 1.335.000.000 | 267.000.000 | 200.000
32 CL168| 88,5 |15.000.000| 1.327.500.000 | 265.500.000 | 200.000
33 CL169| 88,0 |15.000.000| 1.320.000.000 | 264.000.000 | 200.000
34 CL170| 88,0 |15.000.000 | 1.320.000.000 | 264.000.000 | 200.000
35 CL171| 1090 |16.500.000| 1.798.500.000 | 359.700.000 | 200.000 |16 gbc
36 CL172| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
37 CL173| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
38 CL174| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
39 CL175| 92,5 |15.000.000 | 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
40 CL176 | 92,5 |15.000.000 | 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
41 CL177| 92,5 |15.000.000 | 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
42 CL178| 92,5 |15.000.000 | 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
43 |CL-04|CL179| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
44 CL180| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
45 CLI181| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
46 CLIS2| 92,5 |15.000.000 | 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
47 CLI83| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
48 CLI84| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
49 CL185| 92,5 |15.000.000 | 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
50 CL186| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
51 CL187| 92,5 |15.000.000| 1.387.500.000 | 277.500.000 | 200.000
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52 CL188 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
53 CL189 112,0 16.500.000 | 1.848.000.000 369.600.000 | 200.000 |16 gbc
54 CL190 90,0 15.000.000 | 1.350.000.000 270.000.000 | 200.000
55 CL191 90,0 15.000.000 | 1.350.000.000 270.000.000 | 200.000
56 CL192 90,0 15.000.000 | 1.350.000.000 270.000.000 | 200.000
57 CL193 90,0 15.000.000 | 1.350.000.000 270.000.000 | 200.000
58 | CL-04 | CL1%4 90,0 15.000.000 | 1.350.000.000 270.000.000 | 200.000
59 CL195 90,0 15.000.000 | 1.350.000.000 2701000.000 200.000
60 CL196 112,0 16.500.000 | 1.848.000.000 369.600.000 | 200.000 |16 gbc
61 CL197 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
62 CL198 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
63 CL199 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
64 CL200 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
65 CL201 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
66 CL202 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
67 CL203 923 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
68 CL204 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
69 o CL205 92,3 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
70 CL206 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
71 CL207 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
72 CL208 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
73 CL209 Va0 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000




74 CL210 023 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
75 CL211 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
76 CL212 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
77 CL213 92,5 15.000.000 | 1.387.500.000 277.500.000 | 200.000
78 CL116 106,0 16.500.000 | 1.749.000.000 349.800.000 | 200.000 |16 gbc
79 CL117 | 103,0 15.000.000 | 1.545.000.000 309.000.000 | 200.000
80 CL118 103,0 15.000.000 | 1.545.000.000 309.000.000 | 200.000
81 | cL-03|CL119| 1020 15.000.000 | 1.530.000.000 306;000.000 200.000
82 CL120| 102,0 15.000.000 | 1.530.000.000 306.000.000 | 200.000
83 CL121 101,0 15.000.000 | 1.515.000.000 303.000.000 | 200.000
84 CL122 103,0 16.500.000 | 1.699.500.000 339.900.000 | 200.000 |16 goc
85 CL123 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
86 CL124 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
87 CL125 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
88 CL126 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
89 CL127 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
90 CL128 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
91 C1.128 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
92 CL130 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
93 CL131 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
94 CL132 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
95 CL133 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000




96 CL134 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
97 CL135 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
98 CL03 CL136 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
99 CL137 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
100 CL138 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
101 CL139 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
102 CL140 102,0 16.500.000 | 1.683.000.000 336.600.000 | 200.000 |16 goc
103 CL141 100,0 15.000.000 | 1.500.000.000 3004.000.000 200.000
104 CL142 100,0 15.000.000 | 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000
105 | CL-03 | CL143 100,0 15.000.000 | 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000
106 CL144 100,0 15.000.000 | 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000
107 CL145 100,0 15.000.000 | 1.500.000.000 300.000.000 | 200.000
108 CL146 | 102,0 16.500.000 | 1.683.000.000 336.600.000 | 200.000 |16 goc
109 CL147 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
110 CL148 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
111 CL149 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
112 | cL-03 | CL150 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
113 CL151 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
114 CL152 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
115 CL153 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
116 CL154 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000




117 CL155 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
118 CL156 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
119 CL157 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
120 CL158 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
121 CL-03 CL159 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
122 CL160 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
123 CL161 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.-000.000 200.000
124 CL162 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
125 CL163 85,0 15.000.000 | 1.275.000.000 255.000.000 | 200.000
Tong: 12516 | 11.614,50 177.606.750.000 | 35.521.350.000

Tong dién tich du giala: 11.614 ,Sm?bao gdm 125 16 dit véi téng gia khoi diém
177.606.750.000d0ng (Bang chit: Mot tram bdy muoi bay ty, sau tram linh sau triéu,
bay trdm ndm muoi ngan dong chan/ )

- Buée gia duge ap dung cho tit ca cac 16 dat diu gia: Nguoi c6 TSDG quy dinh
t6i thiéu 1a 100.000 d/m? tr 1én, budce gid 1a co s& dé xac dinh gia tra hop 1€ cta
ngudi tham gia ddu gia.

3. Thoi gian, dia diém ban va thu nhan hd so, nop tién dat trwéc tham gia
dau gia.

a. Thoi gian, dia diém ban va thu nhin hé so ding ky tham gia dau gia: Tu
07 gio 00 phit ngay 09/5/2025 dén 17 gid ngay 21/5/2025 (trong gzo hanh chinh) tai
UBND x4 Trung Thanh, huyén Vu Ban va tai tru s¢ Cong ty D4u gia Hop danh Xuén
Truong.

Phuong thitc ndp hd so: Nop truc tiép tai tru s& UBND xa Trung Thanh, huyén
Vu Bén hogc tai Tru s& Cong ty Pau gia Hop danh Xuén Truong.

Khdch hangLuu y: Céc trudng hop chuyén dén sau 17 gi0 ngay 21/5/2025 s&
khéng hop 1¢ va Cong ty Déu gia Hop danh Xuan Truong sé& khong chiu bat ky trach
nhiém nao véi cac hd so nay.

b. Thoi gian nop khoan tién diit trwde: Tu 07 gio 00 phat ngay 09/5/2025 dén
17 gi& ngay 21/5/2025. Khéach hang ndp tién hoic chuyén khoan vao tai khoan cua
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Cong ty Dau gia Hop danh Xuén Trudng mé tai ngan hang Nong Nghiép va Phat
trién nong thoén huyén Vu Ban hodc huyén Xuan Truong, cac phong giao dich cla
Ngan hang huyén Vu Ban hoac huyén Xuan Truong.

Don vi thu huéng: Cong ty Pau gia Hop danh Xuén Truong.

+ Tai ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Chi nhanh huyén Vu Ban.
S6 tai khoan: 3211201003051

Tai ngan hang Nong nghi€p va Phat trién nong thén Chi nhanh huyén Xuan
Trudng.S6 tai khoan: 3205201006468

+ Noi dung: “Tén nguoi tham gia dau gia — S6 CMND/CCCD” nop tién dit trude
tham gia dau gia QSD 16 dat............ tai Khu dan cu tap trung xa Trung Thanh.

Mbi mét 16 dat dau gid twong wng voi mot phiéu nop z‘zen Khi ngp tién dét trudc
tai Ngdn hang, khach hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién nép cho Céng ty ddu gid hop danh Xudn T ruong va 01 lién
khach hang tu leu.

4.H6 so diing ky tham gia dau gia bao gom

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau cua Cong ty Dau giad Hop danh Xuéan
Truong. Nguoi tham gia dAu gi4 phai ghi rd ho tén, dia chi, s6 dién thoai va céc thong
tin y&u cau trén mau phiéu dang ky va ky tén.

- 01 ban Can cudc cong dan (ban sao cong chitng, ching thuc hodc ban phé t6
kem ban chinh dé doi chiéu).

- Chang tu Glay ndp tién hodc ty nhiém chi cua khach hang di ndp vao tai
khoan cia Cong ty vé viéc da nop cac khoan tién ddt trude cia minh dé xac nhan da
ndp tién (i trong truong hop da njp tién ddit trudc).

- Phiéu thu tién mua ho so (d@é doi chiéu).

- Hop ddng Uiy quyén c¢6 x4c nhén clia co quan ¢ thdm quyén (néu co).

5. Thoi gian, dia diém xem thue dia

Thoi gian xem thuc dia: 03 ngay (ngay 14/5;15/5; 16/5/2025).

Dia diém: Tai khu dét ddu gia da dugc UBND huyén Vu Ban phé duyét.

Ng0a1 thoi gian trén ngudi tham gia dau gia ¢ thé tu tim hiéu thuc dia khu dat
d4u gia, khong nhat thiét phai dung ngay quy dinh néu trén.

6. Hinh thirc, phlrong thire, cach thire diu gia

eHinh thic ddu gia: Tra gia bang bo ph1eu truc t1ep 01 vong dbi véi tung 16
(thira) dat tai phién d4u gi4

e Phuong thtc tra gia: Tra gia 1én.

e Cach thuc dau gia: Nguoi tham gia dAu gia tra gia theo m? va nhén dit theo 10,
gla mua 01 16 dét s& bang gia tring du gid 01m? dit dau gid nhan véi dién tich 01 16
dat trang dau gia.

7. Gia tra hop I8¢, gia tring dau gia:

- Gia tra hop 1€ 1a gié tra cho 01m? dat déi voi ting 16 dat dau gia dugc ghi trong
phiéu dau gi4 va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gid phai tra bang hoic 16n hon gia

khéi diém.
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- Gia trung dau gia: Phai 1a gia cao hon gia khoi diém t4i thiéu it nhat mot bude
gia trd 1én cho 01m? dat ddi véi timg 16 dét dau gia.

8.Thoi gian, dia diém déu gia:

Thoi gian m& phién dau gia: Budi chiéu tir 13 g10 30 phit, ngay 24/5/2025.

Pia diém mé phién dau gia: Hoi truong UBND x3 Trung Thanh.

Dia chi: xa Trung Thanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

Moi thong tin xin lién hé:

Cong ty Péu gid Hop danh Xuan Trudng. Dia chi: T3 3 (T4 18 cfi) thi trdn Xuén
Truong, huyén Xuan Truong. Dién thoai/Fax:02283.769.769.

Website: daugiaxuantruong.com

Noi nhin:

- UBND huyén Vu Ban;

- UBND x4 Trung Thanh;

- Cong TTPT Québc gia vé& DGTS;
- Luu: VT




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XUAN TRUONG Poc lap — Tw do — Hanh Phiic

Sb: 26/QD-CT Xudn Truong, ngay 05 thgng 5 nam 2025

, QUYET PINH 7
Vé viéc ban hanh Quy ché phién d4u gia QSD 12516 dat cho nhin din
1am nha & tai khu dén cw tap trung xa Trung Thanh, huyén Vu Ban,
tinh Nam Pinh (Dot 1 nam 2025).

GIAM POC CONG TY PAU GIA HGP DANH XUAN TRUONG

Can cik B ludt Dan sy nam 2015,

Cén cir Ludt déu gid tai san ndm 2016 da duoc siva doi, b6 sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QH15

Cén cir Quyét dinh s6 236/0P-NNMT ngay 25/4/2025 ciia Phong Néng nghiép
va Moi truong huyén Vu Ban vé viéc chi dinh nha thau thuc hién goi thau: Mua sim
dich vu tw van té chire dau gid QSDP cho nhén dan lam nha 6 tai Khu dan cu tdp
trung xa Trung Thanh, huyén Vu Ban.

Céin cir Hop dong dich vu dau gid tai san dwgc ky két giita phong Nong nghiép
va Méi truwong huyén Vu Ban voi Cong ty dau gid hop danh Xudn Truong;

Can cit vao cdc quy dinh cua Phdp ludt hién hanh va Noi dung Quy ché;

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1& Quy ché phién d4u gia tai san
d6i v&i 125 16 dat cho nhan dan 1am nha & tai khu dan cu tap trung x& Trung Thanh,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh véi téng dién tich 1a 6.250,00m?, tong gia khoi diem
14 47.925.040.000d0ng (Bang chik: Bon muoi by ty, chin tram hai muoi ldm triéu,
khéng tram bon mueoi ngan dong chin/,), da duge cip c6 thAm quyén phé duyét.

(c6 Quy ché phién ddu gid kém theo)

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi Cong ty dau gia
hop danh Xuén Truong td chirc xong phién d4u gia tai san thanh (hoc khong thanh)
va tién hanh thanh Iy Hop ddng dich vu d4u gi tai san néu trén.

Piéu 3. Linh dao, DAu gia vién diéu hanh phién diu gia tai san, thu ky va trg Iy
phién dAu gi4 tai san Cong ty d4u gia hop danh Xuén Truong, khéch hang tham gia dau
gid va cc tb chire, ¢4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quyét dinh nay./.

b & e\
- Luu VT-CT




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH XUAN TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung 12516 dAt cho nhéan din lam nha & tai khu dan cw tip trung
xa Trung Thanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (D¢t 1 nim 2025).
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 26/QD-CT ngay 05 thdng 5 ndm 2025
ciia Gidm déc Cong ty ddu gid hop danh Xudn Truong)

Can cu:

Bé ludt Dan sw nam 2015,

Ludt Ddu gza ti san; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt dau gid tai san;

Nghz dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tzet
mét s6 diéu clia Luat ddu gid tai san s6 26/2016/0QH14 dwoc siea doi, bo sung mot 56
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 Quy dinh chi tiét v hudmg dan thi
hémh mét s6 didu ciia Ludt ddu gid tai san s6 26/2016/QH14 duoc sica d6i, bo sung mot
56 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Nehi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh Phii sira doi, b6 sung mgt
56 didu ciia cde Nehi dinh hweéng dén thi hanh Ludt Ddt Dai va Vin ban s6 1179/STP-
HCTP-BTTP ngay 06/9/2 023 ctia S& Tw Phdp tinh Nam Dinh vé viéc thuc hién cdc quy
dinh cua Phap Zuat vé PGTS;

Ouyét dinh s6 1831/QD- UBND ngay 22/4/2025 cia UBND huyén Vu Ban vé viéc
phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung dat cho nhén déan lam nha tai Khu dan cu
tap trung xa T rung Thanh, huyén Vu Ban (dot 1 nam 2025);

Quyet dinh s6 1 832/Q19 UBND ngay 22/4/2025 cua UBND huyen Vu Bdn vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé t6 chire diu gid QSDP cho nhdn dén lam nha & tai Khu dan
cu tap trung x@ Trung Thanh, huyén Vy Ban (dot 1 nam 2025);

Ouyét dinh s6 236/0P-NNMT ngay 25/4/2025 cua Phong Néng nghiép va Moi
truong huyén Vu Ban vé viéc chi dinh nha thau thuc hién g0i thau: Mua sam dich vu tu
vén 16 chire ddu gié OSDD cho nhdn ddn lam nha 6 tai Khu dén cw tdp trung xd Trung
Thanh, huyén Vu Ban (dot 1 nam 2023);

Ouyét dinh 56 2059/0D-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND huyén Vu Ban Vé viée
diéu chinh mot phdn néi dung tai Quyét dinh s6 1831/0D-UBND ngay 22/4/2025 cia
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UBND huyén Vu Bdn vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat tai khu
dén cu tap trung xa Trung Thanh, huyén Vu Ban (Dot 1 nam 2025);

Ouyét dinh s6 2060/0D-UBND ngay 29/4/2025 ctia UBND huyén Vyu Ban Vé viée

diéu chinh mét phan néi dung tai Quyét dinh s6 1832/0P-UBND ngay 22/4/2025 cia
UBND huyén Vu Ban vé viéc phé duyét gia khdi diém dé dau gié quyén sir dung dat cho
nhdn dén lam nha ¢ tai khu dan cw tdp trung xd Trung Thanh, huyén Vu Ban (Dot 1
ndim 2025);

Céng ty dAu gia hop danh Xuan Truong ban hanh ban Quy ché phién du gia tai
san nay, gdbm nhiing diéu khoan chu yéu nhu sau:

Piéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh _

Quy ché nay cu thé hoa vé trinh ty, thi tuc ddu gid quyén sir dung dit, quy dinh
quyén va nghia vu ctia cdc bén va khach hang tham gia d4u gig; hay két qua ddu gia va
xtt Iy vi pham (néu c6) theo quy dinh ctia Luét Pau gia tai san nim 2016 va céc quy
dinh ctia Phép ludt khac c6 lién quan.

2. Dbi tuong diéu chinh

Céc ho gia dinh, ca nhan déng ky tham gia dAu gia;

Pidu 2. Nguyén tic diu gia

Viéc ddu gia quyén st dung d4t duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, khach
quan, minh bach, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phép cia cac bén
tham gia.

M&i mét 16 dat chi duoc tién hanh diu gia khi c6 it nhét tir hai ngudi tré 1én
cling tham gia déu gia.

Tai 01 16 d4t déu gia nhéit dinh, m6i mot ho gia dinh chi duoc 01 ngudi ding
ky tham gia d4u gia.

Ngudi ding ky tham gia d4u gia c6 thé mua mot hodc nhiéu b hé so ding ky tham
gia d4u gi4 nhung phai nop tién hd so va tién dit trude tuong tng voi sb luong 16 dat
dinh mua. Ngudi tham gia dAu gia chi duoc tra gia cho 01m? d4t d6i véi 16 d4t ma minh
da dang ky.

Khi dén tham gia phién d4u gia, ngudi tham gia dAu gi4 bit budc phai ghi phiéu
tra gia néu khong chép hanh viéc tra gia thi nguoi d6 vi pham Quy ché ddu gia, s& bi
trudt quyén dau gia va s& bi xtt 1y theo quy dinh ctia Phép luat.



Piéu 3. Nguoi c6 tai san dAu gia, don vi dugc giao xir ly viée dau gia QSDD,
t6 chirc hanh nghé dau gia tai sin, tén tai san, so lwgng, chat lwgng cia TSPG, noi
c6 TSPG, ho so phap ly cia tai san dau gia

1. Ngudi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Vu Ban.

2. Co quan dwgc giao xir ly viéc dau gia QSDP: Phong Néng nghiép va Mbi
truong huyén Vu Ban.

3. T6 chirc hanh nghé dAu gia tai san: Cong ty du gia hop danh Xuéan Truong.

Dia chi: T8 3 (T4 18 cii), thi trAn Xuén Trudng, huyén Xuan Trudng, tinh Nam
Dinh.

4. Tén tai san d4u gi4, sé lwong, chit lrong ciia TSPG: Quyén sir dung 125 16
dat cho nhan dan lam nha & tai khu dén cu tép trung x8 Trung Thanh, huyén Vu Ban.

5. Noi c6 TSPG: xi Trung Thanh, huyén Vu Ban.

(Chi tiét cu thé theo Théng bdo ddu gid cia t6 chire DGTS dd ban hanh)

6. Gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung dat ciia tai san diu gia do Nguoi
¢ tai san dau gia ban hanh

- Quyét dinh phé duyét gia khdi diém dé dau gia QSDD cho nhan dan lam nha &
tai khu dan cu tip trung x8 Trung Thanh, huyén Vu Ban.

- Quyét dinh phé duyét phuong 4n d4u gia QSDD cho nhan d4n 1am nha & tai
khu dan cu tip trung x& Trung Thanh, huyén Vu Ban.

- Quyét dinh chi dinh thau thuc hién dau gid QSDD cho nhan dan lam nha & tai
khu dan cu tap trung x& Trung Thanh d6i véi Céng ty dau gia hop danh Xuén Trudng.
- Mit bing quy hoach chi tiét dat ddu gia duoc cp c6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 4. Vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khéi diém, khoan tién dit truée
ctia cdc 16 dit diu gia, hinh thirc va thoi han st dung dat

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khoi diém, khoan tién dat trude theo
Théng bao S6 26/TBPG-HDXT ngay 05/5/2025 ciia Cong ty d4u gia Hop danh Xuan
Trudng ban hanh).

Tién dit trude: 20% gia khoi diém cia 01 16 dat (thira dét) ddu gia, sb tién cu thé
quy dinh tai Thong bao dau gia ctia to chirc dau gid ban hanh.

Gia khoi diém theo Théng béo déu gia QSDP khong bao gdm 1€ phi trude ba, cac
chi phi lién quan dén thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat.

Hinh thttc st dung dét: Giao dat c6 thu tién sir dung d4t thong qua d4u gid.

‘Thoi han st dung dat: D4t & 1au dai.



Piéu 5. P6i twong tham gia diu gia, cac trwong hop khong dwogc tham gia dAu
gia, uy quyén tham gia diu gia

Pi twong tham gia dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan thudc d6i tugng Nha nude giao
d4t c6 thu tién thu tién st dung dét theo quy dinh cta Luat dat dai.

Cac trwong hop khong dwgc tham gia dAu gia theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu
38 Luit DGTS (dwoc sira dbi bo sung nim 2024) gom:

- Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhéan thirc, lam cht dugc hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, khong 1am chi duoc hanh vi
ctuia minh.

- Nguoi lam viéc trong td chirc dau gia thuc hién phién déu gid; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em ruft cua d4u gia vién diéu hanh phién dau gia; nguoi truc
tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua
nguoi gidm dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chi so hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san ciia nguoi khac theo quy dinh cia Phap luat.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai diém
¢ Khoan 4 Diéu 38 Luat d4u gia tai san (duoc sira d6i bd sung nam 2024).

- Ngudi khong du diéu kién dugc nhén chuyén quyén str dung dét, nguoi khong
thudc trudng hop Nha nude giao dat cé thu tién st dung dét, cho thué dat theo quy dinh
ctia Luat Dt dai.

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai sn d4u gia theo quy dinh ctia Phép luat 4p dung
d6i véi loai tai san do.

- Néu ngudi ndo vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi ngudi d6 phai chiu
trach nhiém trude phap luat.

Viéc iy quyén tham gia dau gia dwoc quy dinh nhwr sau:

- 01 ngudi chi duogc dai dién hodc uy quyén cho 01 nguoi trong 01 phién dau gia
tai san. |

- Nguoi di dang ky va truc tiép tham gia ddu gia khong dugc nhén lai ty quyén
tham gia dAu gia tir c4 nhan khac. _

- Ngudi tham gia ddu gia da uy quyén cho ngudi khac thi khong duge vao phong
dau gia.



- Nguoi duge uy quyén tham gia phién d4u gia phai xuét trinh hop dong uy quyén
va phai thuc hién dung cac quyen va nghia vu trong pham vi ndi dung uy quyen

- Viéc iy quyén phai duge 1ap thanh van ban theo dung mAu cia td chuc déu gia
phat hanh va phai dugc cong chimg hodc ching thuc tai co quan c6 thdm quyén.

Piéu 6. Hinh thirc, phwong thire, cach thirc d4u gia va thoi gian ghi phleu tra
gia

1. Hinh thire d4u gia: Tra gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong d6i véi timg 16 (thira)
dAt tai phién d4u gia.

2. Phuong thic tra gia: Tra gia 1én.

3. Céch thuc ddu gia: Nguoi tham gia d4u gia tra gia theo m? néu tring dhn gid s&
duoc nhan dit theo 16, gid mua 01 16 d4t s& bang gi4 tring dau gi 01m? d4t nhan véi
dién tich 01 16 dt tring dAu gi. |

4. Thoi gian viét phiéu tra gi4 khoang 10 phut.

Didu 7. Niém yét, thong bao cong khai viéc dAu gia tai san

1. Niém yét dau gia tai sin

Cong ty diu gia hop danh Xuan Trudng niém yét cong khai viéc dau gia QSDD
tai tru s¢ Cong ty d4u gia hop danh Xuan Truong, Tru s6 UBND huyen Vu Ban, tru s¢
UBND x4 Trung Thanh va Hoi truong UBND xa Trung Thanh (noi t chirc phién dau
gia).

2. Thong bao cong khai

Cong ty d4u gi4 hop danh Xuén Truong théng bao cong khai 14n thtr nhét viéc d4u
gia tai san it nhét 02 14n trén trén Cong PAu gia tai sin quoc gia, mdi lan cach nhau it
nhit 02 ngay va mot 14n trén B4o Nam Dinh; ddng thoi tiép tuc thong bao cdng khai
14n th hai ké tir ngay niém yét thong béo cho dén ngay m& phién dau gia.

Pidu 8: Tién mua hd so tham gia dAu gia, thoi gian ban va thu nhin hd so,
thanh phin ho so moi tham gia dau gia

1. Tién mua ho so dau gia quy dinh chi tiét tai Thong bao déu gia.

Lwu y: - Ngudi cé tén mua hd so chinh 14 ngudi ding ky tham gia dAu gia.

- Khach hang khong dugc @51 hd so da mua, tién mua hd so PKTG d4u gi4 khong
duoc tra lai trong bét ky 1y do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhan hé so: Ke tir ngay niém yét thong béo cho dén
trudc ngay mé phién d4u gia 02 ngay 1am viéc theo dung quy dinh cia Phap luat. (Chi



tiét theo Thong bdo ddu gid s6 26/TBDG-HDXT ngay 05/5/2025 ciia t6 chiec DGTS ban
hanh).

Dia diém ban va thu nhan hd so: Tai tru s UBND xa Trung Thanh hodc tru sé
Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng.

3. Thanh phin hd so moi tham gia déu gia gom:

- Théng béo dau gia.

- Quy ché phién dhu gid quyén sir dung dat.

- MAu phiéu dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

- MAu Hop déng ty quyén trong trudng khach hang c6 nhu cAu Gy quyén cho nguoi
khéc tham gia phién dau gia.

- MAu phiéu tra gié.

- Mit bang quy hoach chi tiét ¢4t ddu gia duoc cap co thAm quyén phé duyét, trich
luc ban d6 dia chinh.

Didu 9. Phuong thirc va thanh phin hd so tai ligu khach hang phai ndp dé
diang ky tham gia dau gia

1. Phwong thirc nop hd so: Nop truc tiép.

No6p hd so truc tiép tai: Tru s¢ UBND x& Trung Thanh hodc tru s¢ Cong ty dhu gia
hop danh Xuan Truong.

2. Thanh phin hd so tai lidu khach hang phai ngp dé PKTG dAu gi4 gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo miu cua Cong ty d4au gia hop danh Xuan
Truong. Nguoi tham gia d4u gi4 phai ghi 1 ho tén, dia chi va cac thong tin yéu cau trén
mau phiéu dang ky va ky tén.

- 01 ban CCCD (ban sao céng chimg, chimg thuc hodc ban phé té kém ban chinh
dé doi chiéu).

- Chimg tir ndp tién dit trude cua khach hang da ndp hodc chuyén khoan vao tai
khoan ciia Cong ty tai Ngén hang (trong truong hop da ndp tién ddt truce).

- Phiéu mua hd so (dé doi chiéu).

- Hop dbng uy quyén theo quy dinh hién hanh va c6 x4c nhén cua co quan c6 thim
quyén (néu co). '

T4 so tham gia du gia duoc Céng ty thu nhin khong han ché bsi sb lugng ho so
16 dAt dang ky TGDG va dugc td chirc diu gid bao quan theo ché do “ Mat ”.

Diéu 10. Thoi gian nop khodn tién dat truée



Thoi gian ndp khoan tién dat trude: Ké tir ngay niém yét thong bao cho dén trude
ngdy mo phién dau gia 02 ngay lam viéc theo ding quy dinh cta Phap luat. (Chi tiét
theo Théng bdo ddu gid s6 26/TBPG-HDXT ngay 05/5/2025 cia t6 chirc DGTS ban
hanh).

Ngudi tham gia ddu gia bat budc phai ndp khoan tién dit trude tuong tmg véi sb
luong 16 dét dang ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thu hudng: Cong ty dau gia hop danh Xun Trudng.

+ Tai ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Chi nhénh huyén Vu Ban.
S6 tai khoan: 3211201003051

Tai ngin hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén Chi nhénh huyén Xuén
Trudng.S6 tai khoan: 3205201006468 _

+Noi dung: “Tén nguoi tham gia ddu gid”- s6 CCCD nop tién dit trude tham gia
ddu gid QSD 16 dat ... ... ... ...tai Khu ddn cu tdp trung xd Trung Thanh.

Méi-mét 16 dat ddu gid twong ving V@i mot phiéu ndp tién. Khi nép tién dit trude
tai Ngdn hang, khdach hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién ndp cho Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong va 01 lién khdch
hang tw luu.

Piéu 11. Quy dinh vé khoén tién dit trudrc, cac trwong hop khong dwge nhan
lai khoan tién dit truéce theo quy dinh tai Piéu 39 Luit PGTS

1. Quy dinh vé khoan tién dit trwéc

Chi nhiing ngudi mua hd so ding ky tham gia d4u gié trong thoi han quy dinh méi

dugc nop tién dat trudec.

Nguoi ding ky tham gia d4u gid mot 16 dét hodc nhidu 16 dét phai ndp khoan tién >

dat trude twong ung véi s6 luong 16 dat ding ky déu gi4. Ngudi dang ky tham gia déu
gid c6 trach nhiém ndp & khoan tién dit trude vao tai khoan ctia TS chic dau gia mé
tai Ngan hang thuong mai trong thoi han quy dinh.

Té chirc d4u gi4 tai san c6 trach nhiém hoan tré lai khoan tién dat truée cho ngudi
khéng trang dAu gia, khéng vi pham Quy ché va cac quy dinh cta Phap luat vé BGTS
trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién d4u gia. Viéc hoan tra lai
khoan tién dit true cho khach hang bang hinh thic chuyén khoén, khoan phi chuyén
khoan khach hang phai tra cho Ngan hang thwong mai, TS chirc ddu gia khong chiu
trach nhiém vé phi chuyén khoan tra lai tién dit trude cho khach hang khéng tring dau
gia.



2. Cac truong hop khich hang khong dwgc nhan lai khoan tién dit trwde
Nguoi tham gia ddu gia khong dwoc nhén lai tién ddt trudc trong cdc truong hop
sau ddy: ‘

- ba ndp tidn dit truée nhung khong dén tham gia phién d4u gia, ma khong thudc
trudng hop bét kha khang.

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ctia Luét ddu gia tai san,

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat du gia
tai san. _

- Rat lai gia d& tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 coa Luat déu
gia tai san.

- Tir chdi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat d4u gid tai san.

Khoéan tién dat trude khong duge hoan tra cho nguoi tham gia dAu gia va sé duoc
Té chire d4u gia ndp vao ngan sich Nha nudc theo quy dinh ctia Phap ludt, sau khi trir
chi phi d4u gié tai san (khoan 8 Diéu 39 Luat DGTS).

Piéu 12. Cac truomg hep bi trudt quyén tham gia dau gia

Nguoi tham gia d4u gia vi pham noi quy, Quy ché phién du gia va quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 LuAt d4u gié tai san va cac quy dinh ctia Phép luét khac c6 lién quan s&
bi truét quyén tham gia dau gia va bi x1r ly theo quy dinh ctia Phap luét, cu thé:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia phién du gi4, tham gia phién dau gis; |

- Théng ddng, moc ndi v6i déu gia vién, tb chic hanh nghé déu gia tai san, ngudi
c6 tai san d4u gi4, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, tb chirc khac dé dim gia, nang
gia, lam sai léch két qua dAu gi4 tai san;

- Can trd hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trét tu tai phién dhu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ctia Lu4t c6 lién quan

Ngudi rut lai gia da tra hodic rit lai gi4 d& chép nhén thi bi truét quyén tham gia
d4u gi4 theo Pidu 50 Luat dau gia tai san.

Piéu 13. Noi quy phién diu gia quyén sir dung dat




Ngudi tham gia dau gi phai xuét trinh Chimg minh nhan dan, Cin cudc cong dan
hosic H6 chiéu ban chinh con gid tri phap ly d& kiém tra méi dugc cép thé vao phong
d4u gia.

Nguoi khong du didu kién tham gia d4u gia khong dugc vao phong d4u gia.

Nguoi tham gia d4u gia phai c6 mit tai phong d4u gia trude gio quy dinh it nhét
15 phit theo thong béo dAu gid. Khi phién dau gia khai mac va két thic viéc diém danh,
néu ngudi tham gia du gia khong dén hodc dén cham (Khong thudc trudng hop bt
kha khang) thi s& khéng dugc vao phong d4u gia, ngudi d6 bi truét quyén tham gia dhu
gia va khoéng dugc hoan tra lai khoan tién dit trudc.

Trong trudng hop ngudi tham gia d4u gia dén mudn khi phién du gi4 d4 tién hanh
thi nguoi d6 duge coi nhu khong dén tham gia phién d4u gia.

Nguoi tham gia d4u gia phai ngdi ding vi tri quy dinh, khong dugc di lai 16n x0n
trong phong d4u gia. Ngudi tham gia d4u gia 12 01 ngudi duy nhét c6 tén trong danh
sach du diéu kién tham gia d4u gia va bat budc phai tra gia.

Nguoi dugce uy quyén phai xuét trinh Hop dong ty quyén va phai thuc hién ding
c4c quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung uy quyeén.

Ngudi tham gia d4u gid khong dugc hut thubc 14; khong duoc ¢ hanh vi cau két;
dim gié, khong dugc trao d6i; phat ngon thiéu vin hoa; khéng duoc sit dung dién thoai
di dong hoc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia; khéng duoc tur
v ra khoi phong ddu gia néu chua c6 sy déng y ctia Pau gi4 vién diéu hanh phién dau
gid. Khong dugc noi chuyén, trao b1 v6i c4 nhan khac trong phong dau gia.

Nguoi tham gia d4u gia khong dugc mang cac chét chay nd, vii khi, hung khi, chét
kich thich vao khu vuc td chirc phién du gia. Khong duoc sir dung cht kich thich khi
dén tham gia d4u gia.

Khi dén tham gia phién d4u gia, ngudi tham gia d4u gia phai tu tac bat viét, nuéce
ubng, tu bao quan phuong tién di lai va tu trang tai san c4 nhan cla minh.

Nguodi tham gia dau gid phai tudn thu tuyét d6i sy diéu hanh ctia Pau gi4 vién trong
phién d4u gid. Khong tranh luén véi Péu gia vién vi bat ky 1y do nao ngoai ndi dung
Quy che d4u gia d4 ban hanh, chi dugc tranh luén trong khuén khé quy dinh ctia Phap
luat vé DAu gia tai san.

Ngudi tham gia d4u gia néu c6 hanh vi gy rbi, gy can trd phién dau gia hoc lién
két, théng ddng dim gié s& bi truét quyén tham gia d4u gia va s& bi xit Iy theo quy dinh
cua Phép luat.
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Ngudi tham gia d4u gia khong dugc tu y ghi am, quay phim, chup hinh trong phong
d4u gia. »

Néu ngudi nao vi pham ndi quy, Quy ché phién d4u gia va vi pham céac quy dinh
ctia Phép lujt vé DGTS sé bi trudt quyén tham gia d4u gia va bi xir y theo quy dinh clia
Phap luat. Két thic phién d4u gia khach hang phai ndp lai thé sb tham gia ddu gia cho
cbng ty chung t6i ngay khi phién dAu gia két thic, néu khach hang nao khéng ndp sé
phai bdi thudng cho Céng ty s tién 100.000 ddng (mdt trim ngan dong chén) “Cong
ty ching t6i s& khéu trir vao khoan tién dat trude clia khach hang da ndp theo quy dinh
ctia Phap luat vé dan su (tai B6 Luét Dan sy 2015)”

Piéu 14. Quyén han va nghia vu ciia co quan dwoc giao xir Iy viée dAu gia
quyén sit dung dit (Phong Nong nghiép va Méi treong huyén Vu Ban), to chirc
hanh nghé diu gia (Cong ty dau gia hop danh Xuin Truong) va quyén, nghia vu
cia nguwdi tham gia diu gia ‘

Thue hién theo cac Didu 24, Pidu 46 va Didu 47 Luét ddu gi4 tai san 2016, Luat
stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat d4u gia tai san va Phuong 4n du gia quyén sir
dung d4t cho nhan d4n 1am nha tai khu dan cu tap trung x4 Trung Thanh d4 dugc UBND
huyén Vu Ban phé duyét va Quy ché phién DGTS.

Piéu 15. Thanh phéan tham du phién dau gia tai san

- Lanh dao UBND huyén, 1anh dao céc phong ban c6 lién quan ctia huyén;

- Pai dién cép ty, UBND x4 Trung Thanh;

- Linh dao Cong ty déu gia hop danh Xuin Truong, P4u gia vién, thu ky, tro 1y
gitp viéc cho PAu gia vién;

- Khach hang tham gia d4u gia.

Diéu 16. Thoi gian, dia diém xem thue dia va t6 chirc phién d4u gia

1.Thoi gian, dia diém xem thie dia

Thoi gian xem thuc dia khu dat ddu gia 03 ngay lam viée lién tuc (Chi tiét theo
Théng bdo ddu gid s6 26/TBDG-HDXT ngay 05/5/2025 cua té chircc DGTS ban hanh).

Pia diém xem thuc dia: Tai khu dat ddu gia da dugc UBND huyén Vu Béan phé
duyét.

Ngoai thoi gian trén ngudi tham gia dAu gid c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dit dau
gig, khong nhét thiét phai ding ngay quy dinh néu trén.

2.Théi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia

Thoi gian t6 chirc phién dau gia: Buodi chiéu tir 13 gidr 30 phut, ngy 24/5/2025
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Dia diém t& chirc phién du gid: Hoi trudng UBND x& Trung Thanh. Dia chi: xa
Trung Thanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

Pidu 17. Gia khéi diém, buéc gia, tiéu chuin xét gia, phiéu khong hop 18,
phiéu hop 18, gia tra hop 1&, gia tring dau gia va tong so tién ngwoi tring dau gia
phai nop

1. Gi khéi diém:

La muec gi4 t6i thiéu quy dinh cho 01m? (mot mét vudng d4t) theo Quyét dinh s6
1832/QD-UBND ngay 22/4/2025 cia UBND huyén Vu Ban vé viée phé duyét gia khoi
diém dé t8 chic dlu gia QSDP cho nhan dan lam nha & tai khu dan cu tép trung xa
Trung Thanh, huyén Vu Ban (Chi tiét cu thé theo Thong béo déu gid ciia TS chire déu
gi4 ban hanh cong khai theo quy dinh ctia Phap luat).

2. Buédce gia

L4 mte chénh léch téi thiéu cua lan tra gia dAu tién so v6i gid khoi diém hodc gitta
lan tra gi4 sau so voi lan tra gia trude lién ke trong truong hop d4u gia theo phuong
thirc tra gi4 1én. Budc gia do Ngudi co tai san déu gia quyét dinh va thong béo bang
vin ban cho t6 chitc dau gia tai san.

Budc gia: Ngudi cé tai sin ddu gid quy dinh t5i thiéu 1a 100.000d/m? tré 1én (Bang
chir: Mot tram ngan dong tro 1én trén mot mét vuong).

3. Tiéu chuén xét gia:

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia d4u gia duge xem xét trén 3 tiéu chi: C6
phiéu d4u gia hop 18, gia dau gia tra hop 1€, gia trung dau gid hop 1€.

4. Phiéu khong hop 1€:

- Phiéu khong c6 déu treo ctia Cong ty d4u gia hop danh Xuén Truong & gbc trai
phia trén to phiéu.

- Phiéu tra gia thap hon gid khai diém cia TSDG da duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

- Phiéu tring.

- Chir ky trong phiéu khong phai do ngudi truc tiép tham gia d4u gia (hoic ngudi
nhén ty quyén) ky ket, xac nhan.

- Phiéu bj tiy x06a, rach nat khong thé xem duoc thong tin.

- S6 tién tra gia ghi trong phiéu khong 18 ca bing sb va bang chit.

5, Phiéu hop 1¢
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- La phiéu khong vi pham céc quy dinh nhu da néu trong quy dinh ciia muc "phiéu
khong hop 18" cua Quy ché nay.

6. Gia tra hop 1&: Gia tra hop 18 1a gid tra cho 01m? dAt ddi véi timg 16 dAt déu gia
duoc ghi trong phiéu dau gia va tra gia theo quy dinh, cu the: La gia phai tra bang hoéc
cao hon gia khoi diém

7. Gi4 tring dAu gia: Phai 12 gi4 trd hop 18 va phai cao hon gia khoi diém t6i thieu
it nhat mot budc gia trd 16n cho 01m? d4t d6i véi timg 16 dat dAu gia.

Ngwoi triung dAu gia 1a ngudi tra gid cao nhét so v6i gia khoi diém cho 01m? dat
dau gia doi voi 16 dat vira dau.

8. Tong sb tién nguoi tring dAu gia phai tra dwoc tinh nhw sau: Tong sb tién
ngudi tring ddu gia phai tra bang gid tring du gid 01m? dat d4u gia nhan véi dién tich
01 16 dat tring dau gia theo quyét dinh phé duyét cua co quan co thdm quyén.

Piéu 18. Trinh tw, thi tuc mé phién dAu gia va thwe hién phién diu gia

1. Trinh tu, thi tuc mé phién dau gia

- D4u gi4 vién didu hanh phién d4u gi4 giéi thiéu ban than, trg ly gitp viéc.

- Cong bb danh sach ngudi tham gia d4u gi4 va diém danh d x4c dinh ngudi tham
gia dau gia.

- Phé bién Quy ché d4u gia.

_ Gi6i thiéu timg 16 (thira) dat dau gia.

- Nhéc lai mirc gia khoi diém.

- Thong bao budce gia, khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia.

- Huéng dan cach tra gia, chip nhan gi4 va tra 16i cdu héi ciia ngudi tham gia dau
gia vé Quy ché phién dAu gia.

- Nhéc lai yéu ciu déi v6i phiéu tra hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu.

- Pidu hanh viéc ghi phiéu, bo phiéu tra gid.

- Diéu hanh viéc tra gi4, chp nhén gi4 theo quy dinh.

2. Thue hién dau gia

PAu gi4 vién diéu hanh phién d4u gid cong b dua timg 16 dat ra dau gié.

Phat phiéu cho ngudi tham gia d4u gia twong Ung vai sb lugng 16 dat da dang ky
tham gia dau gia.

Ngudi tham gia d4u gia phai ghi day dd, chinh x4c céc ndi dung trén phiéu tra gia
trong thoi han 10 phat ké tir khi Pau gia vién phat 1énh tra gia. Tat ca nhimg nguoi
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tham gia dau gia da tra gia va bo phiéu vao hom phiéu xong, DAu gia vién, thu ky va to
trg 1y tién hanh md hom phiéu va kiém phiéu.

Déi véi mdi 16 dat dau gia, Dau gia vién thong béo cong khai tdng s6 phiéu phat
ra, tong s phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18 va s phiéu khong hop 1& va phiéu tra gia cao
nhét duéi sy giam sat clia it nhat 01 ngudi tham gia d4u gia. Nguoi c6 phiéu tra gid cao
nhét 14 ngudi tring d4u gid mua dugc 16 dat dau gia. Truong hop mét 16 d4t vira dau c6
tir 02 (hai) ngudi tré 1én cling tra cao nhat bang nhau va khong thip hon gia khéi diém
cho 01m? d4t ctia 16 d4t d6 thi Pau gia vién cho du gia tiép, muc gid 14n sau cao hon
1an trude it nhat 1a mot bude gia. Néu 1an th hai vin tiép tuc 6 tir 02 (hai) ngudi tré
Ién cling tra gia cao nhit bang nhau thi PAu gia vién s& t§ chirc rit tham dé chon ra
ngudi trang dau gia;

Ngudi triing dau gia phai ky vao bién ban ddu gid va cac giéy to khéac c6 lién quan
t61 viée tring déu gia.

Phién d4u gia két thiic khi D4u gi4 vién cong bb hét nguoi tring du gia cac 16 dat
ctia phién d4u gia hodc phién ddu gia khong thanh.

Piéu 19. Xir Iy tinh hubng phat sinh

1. Rut lai gia da tra

Tai phién dau gi4, néu ngudi da tra gia cao nhit nhung rit lai gi4 da tra trude khi
DAu gia vién cong bd ngudi trang du gia thi phién dau gi4 van tiép tuc va bét dau tir
gia clia ngudi tra gid lién ké trude d6. Nguoi rut lai gia da tra bi truit quyén tham gia
phién dau gia va khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

2. Tir chdi két qua tring diu gia

Sau khi P4u gia vién diéu hanh di cong bb ngudi tring dau gid ma tai phién dau
gid ngudi nay tir chbi mua (tir chdi két qua trang du gid) thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi tring dau gia, néu gid lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gia
d4 tra ctia nguoi tir chdi mua va ngudi tra gia lién k& do dong ¥ mua tai san dau gia.
Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nhd hon gid da tra clia ngudi tix
chdi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai sén déu
gi4 thi phién dau gia khong thanh.

Ngudi tir chbi két qua tring d4u gia khong dwoc nhan lai khoan tién dat trudc.

3. Tir chéi ky bién ban tring diu gia

Theo khoan 3 diéu 44 Luat DGTS (stra d6i bd sung nim 2024), trong trudng hop
ngudi tring dau gié tlr chbi ky bién ban tring dau gia duwoc coi nhu khong chép nhén
mua tai san d4u gia 1a quyén sir dung dit trung gia.

Nguoi tir chd ky bién ban tring dau gia khong dugc nhan lai khoan tién dit trude.
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4. Dirng phién diu gia

Khi dang t5 chtrc phién dAu gi4 néu nhu phat hién ¢6 hanh vi thong ddng, dim gia
hoic gy réi, mt trat tur tai phién d4u gi4..., D4u gia vién diéu hanh phién déu gi4 thong
nhat véi Ngudi c6 tai san ddu gia xem xét, quyét dinh ding phién ddu gia va khong
cong nhan két qua dhu gia trudc d6 do cb nhitng nghi vén va s& td chirc dau gia lai vao
thoi diém khac.

Thoi gian tb chirc lai phién d4u gia s& thong bao sau.

Trong truong hop nay, moi két qua dau gia s& khong con gia tri, cac khach hang
tham gia d4u gia phai chép hanh nghiém quyét dinh ctia Pu gi4 vién diéu hanh phién
dAu gia.

Dau gia vién s& khong giai quyét c4c kién nghi khiéu nai c6 lién quan.

5, Trong truwong hop s6 tién tra gia ghi trong phiéu ma s6 tién bing sb va bing
chit khong théng nhit véi nhau thi Piu gia vién s cin cir vao sb tién ghi bang chir
dé xét gia.

Piéu 20. Bién ban dau gia

Dién bién ca phién d4u gia phai dugc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban du gia
phai dugc 14p tai phién du gi4 va c chit ky ciia DAu gi4 vién diéu hanh phién dau gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring du gid, ngudi c6 tai san dau gia, dai dién it nhat 01
nguoi tham gia d4u gia chimg kién, giam sat. |

Bién ban d4u gia dugc déng d4u cua Cong ty d4u gia hop danh Xuén Trudng.

Piéu 21. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia

- Ngudi tring d4u gia phai ky bién ban du gid véi Cong ty dAu gia hop danh Xuén
Truong ngay sau khi 44 trung d4u gi4 tai phién ddu gia. Néu ngudi tring dau gia khong
ky bién ban triing d4u gi4 thi ngudi d6 s& bi coi 12 tir chdi két qua tring d4u gia (tir choi
mua duoc 16 dét do) va khéng duoc nhén lai khoan tién dat trude, sd tién nay thudc vé
nguoi co tai san dhu gia. ,

- Nop ddy du s tién st dung dét, céc khoan phi va 1& phi khéc theo quy dinh cia
Phap luat.

- Sau khi trung d4u gi4 khach hang phai chi dong lién hé véi cac co quan chuyén
mén cta huyén va UBND x& Trung Thanh (noi c6 d4t du gia) dé hoan thién céc tho
tuc ban giao dat va cip gidy chimg nhan QSDD.

- Chiu su quén ly cta nha nuéc vé dét dai, méi trudng, quan ly quy hoach kién
tric, xay dung va chiu su kiém tra, gidm sét cia chinh quyén dia phuong noi c6 dét dau
gia.:
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- Sir dung d4t dung muc dich, dung quy hoach. Ngudi trung d4u gia khi xdy dung
nha & trén 16 d4t d6 phai tuan thu ddy da cac quy dinh ctia Nha nude.

Piéu 22. Xir Iy vi pham trong qua trinh thuc hién

T chirc d4u gia tai san, ngudi 6 tai sin du gia, khach hang tham gia d4u gia va
céc td chuic, ca nhan c6 lién quan dén d4u gia QSDP néu vi pham Phuong 4n dhu gia,
Quy ché d4u gia nay thi s& bi xtt ly theo quy dinh ctia Phép luét.

Hanh vi vi pham v& hanh chinh, hinh thic, thim quyén, thii tuc xt 1y vi pham hanh
chinh vé d4u gi4 tai san thuc hién theo quy dinh ctia Phap luat vé xi1 1y vi pham hanh
chinh trong linh vic bd tro tu phap va Phap lut vé xi Iy vi pham hanh chinh khéc c6
lién quan.

Piéu 23. T6 chirc the hién

UBND xi Trung Thanh, Céc co quan chuyén mén cua UBND huyén Vu Ban,
Céng ty d4u gia hop danh Xuén Trudng, cic hd gia dinh, c4 nhan tham gia dhu gia va
cac don vi c6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién nghiém cac quy dinh ctia phap luat vé
d4u gia quyeén sir dung d4t, phuong 4n dau gid da duge UBND huyén Vu Ban phé duyét . N
va Quy ché dau gia nay. \‘»

Trong qua trinh t6 chirc thyc hién, néu ¢6 van d& vudng méc, phét sinh can sira do1‘
hoic b sung thi Cong ty d4u gia hop danh Xuén Trudng va Phong Nong nghiép va;
Mbi truong huyén Vu Ban cé trach nhiém téng hop, bao céo trinh Uy ban nhan dan-
huyén Vu Béan xem x¢€t, quyet dinh. Z

Quy ché d4u gia nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH XUAN TRUONG

Lé Huy Thong
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