CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH XUAN TRUONG Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 11/TBDG-HDXT Xudn Truong, ngay 21 thdng 4 niim 2025
THONG BAO

Vé viéc mdi tham gia diu gis quyén sir dung 21 16 dit
cho nhin dan lam nha & tai xa Giao Thinh, huyén Giao Thiiy,
tinh Nam Dinh.

Céng ty Pau gia Hop danh Xuin Trudng t6 chie diu gia quyén sir dung 21 16 dét
cho nhén déan 1am nha & tai x3 Giao Thinh, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh. Kinh moi
cac ho gia dinh, ca nhan c6 du diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dét quan tdm
theo ddi néi dung thong bao dau gia tai san nhu sau:

1. Nguoi ¢6 tai san ddu gis, Co quan dwgc giao xir ly viéc dau gia quyén sir
dung dat, don v t6 chirc hanh nghé déu gia tai sin

Ngudi ¢6 tai san du gia: Uy ban nhéan dan huyén Giao Thuy.

Co quan dugc giao xtr ly viéc dau gia QSDP: UBND xa Giao Thinh. /I-'
T6 chirc hanh nghé dau gié tai san: Cong ty Péu gia Hop danh Xuan Truong. /«;/
2. Gid khéi diem, tién mua hé so d4u gi, khodn tién dt truge tham gia dau gia| (
cia cdcIo dat va bucgia ] ’ W\
- Gid khoi diém, tién mua ho so, tién dit truée DKTG déu gid ciia tirng 16 N
Vi tri trén D .
S| B 15| Dign ORI Gid khoi dibm | Tidn ayt sﬁ‘;:jf,‘lfa Khu
- A , A , A
$ To T:u' s0 | tich (m°) (@m?) (d/16) trwée (d/16) s0) vue
151204 | 1 | 11400 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000
I5 1204 | 2| 11400 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000
Vitri 1-
151204 | 3 | 11400 | 5000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000 Céc khu
vuc dan
151204 1 4| 11400 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000 | cucon
lai: Khu
151204 1 5 | 11400 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000 | vuc?2
(x6m
151204 | 6 | 11400 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000 T?ﬂj;h
Il
151204 | 7 | 114,00 | 5.000.000 | 570.000.000 | 114.000.000 | 100.000
151204 | 8 | 10450 | 5.500.000 | 574.750.000 | 114.950.000 | 100.000
Cong | 15 | 902,50 4.564.750.000 | 912.950.000




Vitr 1-
28 | 49 | 9 | 12500 | 11.198.000 | 1.399.750.000 | 279.950.000 | 200.000 P“"’"g
ruc xa:
Poan tir
nha tho
28 | 49 | 10| 125,00 | 10.180.000 | 1.272.500.000 | 254.500.000 | 200.000 | Mdc
Pic dén
giap
Quéc 16
28 | 49 | 11 | 12500 | 10.180.000 | 1.272.500.000 | 254.500.000 | 200.000 ok
Céng 0| 37500 3.944.750.000 | 788.950.000
Vit 1-
Céac khu
14 | 12 | 12 | 123,00 | 5.260.000 | 646.980.000 | 129.396.000 | 100.000 ‘;‘L’fc‘;i“
lai; Khu
vue |
(x6m
Thire
14| 12 | 13 | 12600 | 5260000 | 662.760.000 | 132.552.000 | 100.000 il
Tay)
Cong 'l]j 249,00 1.309.740.000 | 261.948.000
6 | 150 | 14 | 12500 | 5.000.000 | 625.000.000 | 125.000.000 | 100.000
6 | 150 | 15 | 12500 | 5.000.000 | 625.000.000 | 125.000.000 | 100.000
6 | 150 | 16 | 125,00 | 5.000.000 625.000.000 125.000.000 | 100.000 | Vitril-
Céc khu
6 | 150 | 17 | 125,00 | 5.000.000 625.000.000 125.000.000 | 100.000 é’;:l‘;‘,'
al.
6 | 150 [ 18 | 12500 | 5.000.000 | 625.000.000 | 125.000.000 | 100.000 K]h(‘;;f
Binh Di
6 | 150 | 19 | 12500 | 5.000.000 | 625.000.000 | 125.000.000 | 100.000 Pong)
6 | 150 | 20 | 12500 | 5.000.000 | 625.000.000 | 125.000.000 | 100.000
6 | 150 [ 21 | 12500 | 5.000.000 | 625.000.000 | 125.000.000 | 100.000
Céng ‘1}3 1.000,00 5.000.000.000 | 1.000.000.000
Téngeong | 2! | 2.526,50 14.819.240.000 | 2.963.848.000
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Tong dién tich déu gia 1a: 2.526,50 m? bao gdm 21 16 dit véi téng gia khoi diém
14.819.240.000 ddng (Bang chit: Muoi bén 1y tam tram muci chin triéu hai trdm bén
muoi ngan dong chan./.)

- Buwde gia duge ap dung cho tit ca cac 16 dat déu gia: Nguoi c6 TSPG quy dinh
toi thiéu Ia 100.000 ¢/m” tré 1én, bude gia 1 co s& dé x4c dinh gid tra hop 16 cuia ngudi
tham gia déu gia.

3. Théi gian, dia diém bén va thu nhan hd so, nép tidn dit truée tham gia diu
gia.

a. Thoi gian, dia diém bén va thu nhan hd so ding ky tham gia d4u gia: Tir 07
gio 00 phit ngdy 25/4/2025 dén 17 gid ngay 07/05/2025 (trong gic hanh chinh) tai
UBND xa Giao Thinh, huyén Giao Thiy va tai tru s& Cong ty Pau gia Hop danh Xuan
Truong.

Phuong thirc nép hé so: Nop truc tiép tai tru s UBND x4 Giao Thinh, huyén Giao
Thay hodc tai Tru s¢ Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Truong.

Khdch hangLuwu y: Cac truong hop chuyén dén sau 17 gio ngay 07/05/2025 sé
khong hop 1¢ va Céng ty Dau gid Hop danh Xuan Trudng s& khong chiu bét ky trach
nhiém nao véi cac hd so nay.

b. Thoi gian ngp khon tién dit trude: Tir 07 gio 00 phut ngay 25/04/2025 dén
17 gio ngay 07/05/2025. Khéch hang nép tién hoic chuyén khoan vao tai khoan cua
Céng ty Pau gid Hop danh Xuan Trudng mé tai ngén hang Nong Nghiép va Phat trién
nong thén huyén Giao Thuy hodc huyén Xuan Trudng, cac phong giao dich ctia Ngén
hang huyén Giao Thily hodc huyén Xuan Trudng.

Don vi thu huong: Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Trudng,

*+ Tai ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Chi nhanh huyén Giao Thuy.
S6 tai khoan: 3204201004851

Tai ngan hang Néng nghiép va Phét trién nong thon Chi nhanh huyén Xuén
Trudng.S6 tai khoan: 3205201006468

+ Noéi dung: “Tén ngudi tham gia ddu gid — S6 CMND/CCCD” ndp tién dit trude
tham gia ddu gia QSD 16 dat ............ tai xd Giao Thinh.

Moi mét 16 dat déu gid tuong iing vdi mét phiéu ndp tién. Khi nép tién ddt trude
tai Ngdn hang, khdch hang yéu cau Ngén hang in 03 lién gidy nép tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Céng ty diu gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khach hang tw heu.

4.Ho so diing ky tham gia diu gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mu ciia Céng ty Pau gia Hop danh Xuéan
Truong. Nguoi tham gia dau gia phai ghi 15 ho tén, dia chi, s6 dién thoai va cac thong
tin yéu cau trén mau phiéu dang ky va ky tén.

- 01 ban Can cuéc cong dan (ban sao cong chiimg, chieng thiee hodc ban phé t6 kem
ban chinh dé dsi chiéu).

- Chimg tir Gidy np tién hoc ty nhigm chi cia khéch hang da ndp vao tai khon
ctia Cong ty vé viéc da ndp cac khoan tién dat trude ciia minh dé xac nhén da ndp tién
(trong truong hop da nép tién dét truoc).
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- Phiéu thu tién mua hd so (dé doi chiéu).

- Hop ddng ty quyén c6 x4c nhan ctia co quan c6 tham quyén (néu o).

5. Thoi gian, dia diem xem thye dia

Thoi gian xem thyc dia: 03 ngay (28/04; 29/04 va ngay 05/5/2025).

Dia diem: Tai khu dét du gi4 da dugc UBND huyén Giao Thiy phé duyét.

Ngoai thoi gian trén nguoi tham gia dau gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dit du
gid, khong nhat thiét phai dting ngay quy dinh néu trén.

6. Hinh thirc, phwong thirc, cich thirc ddu gis

*Hinh thire dau gid: Tra gia béing bé phiéu truc tiép 01 vong dbi véi timg 16 (thira)
dat tai phién déu gia

 Phuong thire tra gia: Tra gia 1én.

e Céch thic ddu gia: Ngudi tham gia diu gia tra gia theo m? va nhén dit theo 16,
gid mua 01 16 dét s& bang gi4 tring du gi4 01m* dAt d4u gia nhan véi dién tich 01 16
dat tring ddu gia.

7. Gia tra hop ¢, gia tring diu gia:

- Gid tra hop 1¢ 1a gid tra cho 01m” dat ddi véi timg 16 dét déu gia duge ghi trong
phiéu déu gid va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gi4 phai tra bang hoac 1én hon gia
khoi diém.

- Gid tring du gid: Phai 1a gi4 cao hon gia khi diém t5i thidu it nhat mot bude gid
trd 1én cho 01m” dét déi véi timg 16 dit dau gis.

8.Théi gian, dia diém dau gia:

Thoi gian m& phién dau gia: Budi sing, bit du tr 07 gid' 00 phit, ngay
11/05/2025.

Dia diém mé phién ddu gia: Hoi truong UBND xa Giao Thinh.

Dia chi: xd Giao Thinh, huyén Giao Thily, tinh Nam Pinh.

Moi thong tin xin lién hé:

Cong ty Dau gi4 Hop danh Xuan Truong. Dja chi: TS 3 (Té 18 cii) thi trin Xudn
Truong, huyén Xuan Truong. Dién thoai/Fax:02283.769.769.

Website: daugiaxuantruong.com

Noi nhin:

- UBND huyén Giao Thuy;

- UBND xi Giao Thinh;

- Céng TTPT Quéc gia vé DGTS;
- Luu: VT

Lé Huy Thong



CONG TY BAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG Poc l1ap — Tw do — Hanh Phiic

S6: 11/QP-CT Xuén Truong, ngay 21 thdng 4 nidm 2025

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché phién diu gia QSD 21 16 dat cho nhin din lam
nha & tai xd Giao Thinh, huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh.

GIAM DOC CONG TY PAU GIA HQP DANH XUAN TRUONG

Can cit Bo ludt Dén sw nam 2015;

Can cir Lugt ddu gid tai san ndm 2016 da duwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QH15

Can cir Quyéz‘ dinh cua UBND xd Giao Thinh vé viéc chi dinh nha théu thuc
hién goi thau: Mua sam dich vu tw van t6 chire diu gia OSDD cho nhdn dan lam
nha o tai xa Giao Thinh, huyén Giao Thuy.

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tdi san duoc ky két giita UBND xa Giao
Thinh véi Céng ty ddu gid hop danh Xudn T ruong;

Can cit vao cde quy dinh cua Phdp ludt hién hanh va Noi dung Quy ché;

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché phién ddu gi4 tai san
d6i véi 21 16 dét cho nhan dan lam nha & tai xa Giao Thinh, huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh véi téng dién tich 1a 2.526,50m2 tdng gia khoi didm Ia
14.819.240.000d6ng (Bang chit: Muoi bon ty, tém trim muoi chin triéu, hai tram
bon mucoi nghin dong chén./.), da duge cap c6 thAm quyén phé duyét.

(c6 Quy ché phién dau gia kem theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi Céong ty déu gia
hop danh Xuan Trudng t6 chirc xong phién d4u gia tai san thanh (hodc khong thanh)
va tién hanh thanh 1y Hop déng dich vu diu gia tai san néu trén.

Piéu 3. Lanh dao, Piu gxa vién diéu hanh phién diu gia tai san, thu ky va tro Iy
phién ddu gla tai san Cong ty d4u gia hop danh Xuén Truong, khach hang tham gia d4u

gid va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thuc hJen Quyet dinh nay./.
Noi nhin:

- Nhur diéu 3;
- Luu VT-CT

[ Huy Thong



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH XUAN TRUONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung 21 16 dit cho nhan din lam nha & tai xa Giao Thinh,
huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 11/QP-CT ngay 21 thang 4 ndm 2025
ciia Gidm dbc Cong ty ddu gid hop danh Xudn Truong)

Can cur:

Bé ludt Dén sw nam 20135;

Ludt Diu gz'é tai san; Ludt stra doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt ddu gid tai san;

Nghz dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tzet
mét s6 diéu cua Luar ddu gia tai san s6 09/201 6/QH14 dwoc sita doi, b6 sung mét s6
diéu theo Ludt so ' 37/2024/0H15;

Thong tu 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 Quy dinh chi tiét va huréng dén thi
hanh mot 56 diéu cua Ludt ddu gid tai san sé 09/201 6/QH14 duogc sita doi, bo sung mét
s6 diéu theo Lugt s 3 7/2024/QH15;

Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh Phi: sira déi bo sung mot
s diéu cua cdc Nghi dinh huomg dan thi hanh Ludt Dat Pai va Vin ban sé 1179/STP-
HCTP-BTTP ngay 06/9/2023 ciia S6 Tu Phdp tinh Nam Dinh vé viéc thuc hién cdc quy
dinh ciia Phap lugt vé DGTS;

Quyét dinh phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt cho nhdn ddn lam
nha o tai xa Giao Thinh, huyén Giao Thuy.

Quyét dinh s6 1717/0D-UBND ngay 21/4/2025 cua UBND huyén Giao Thiy vé
vige phé duyét gia khoi diem dé t6 chike ddu giG OSDD cho nhan dan lam nha ¢ tai cdc
xd, thi tran trén dia ban huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh;

Quyet dinh cua UBND xd Giao Thinh vé viéc chi dinh nha thdu thue hién goi thau:
Mua sdm dich vu tw vén 6 chire ddu gia OSDD cho nhdn dén lam nha ¢ tai xa Giao
Thinh, huyén Giao Thauy.

Cong ty dau gié hgp danh Xuan Trudng ban hanh ban Quy ché phién diu gia tai
san ndy, gom nhitng diéu khoan chi yéu nhu sau:

Diéu 1. Pham vi, @i twong didu chinh

1. Pham vi diéu chinh



Quy ché nay cy thé hoa vé trinh tu, thi tuc d4u gia quyen sur dung dat, quy dinh
quyén va nghia vu clia cac bén va khach hang tham gia d4u gi4; hay két qua déu gid va
xtr Iy vi pham (néu c6) theo quy dinh ctia Luat Déu gia tai san nam 2016 va cac quy
dinh cua Phap luat khac c6 lién quan.

2. Déi tugng diéu chinh

Cac h gia dinh, ca nhén ding ky tham gia déu gia;

Diéu 2. Nguyén tic ddu gia

Viée déu gia quyén sur dung dat dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, khach
quan, minh bach, trung thue, binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phép ctia cac bén
tham gia.

Mdi mot 16 dat chi dugc tién hanh du gid khi c6 it nhét tir hai ngudi tré 1én
cing tham gia ddu gia.

Tai 01 16 dat dau gia nhét dinh, m&i mot h¢ gia dinh chi duge 01 ngudi diang
ky tham gia dau gia.
 Nguoi ding ky tham gia d4u gia c6 thé mua mdt hodc nhiéu bd hd so dang ky tham
gia d4u gia nhung phai ndp tién hd so va tién dit trudce tuong g véi sd lwong 16 dét
dinh mua. Nguoi tham gia ddu gia chi duoc tra gid cho 01m? dat ddi véi 16 dat ma minh
da dang ky.

Khi dén tham gia phién d4u gid, ngudi tham gia déu gia bit budc phal ghi phiéu
tra gla néu khéng chap hanh viéc tra gia thi nguoi d6 vi pham Quy ché diu gia, s& bi
truat quyén ddu gia va sé bi xit 1y theo quy dinh ctia Phéap lut.

Piéu 3. Nglrm c6 tai sin diu gia, don vi du’o’c giao xir Iy viée ddu gia QSDD,
to chirc hanh nghé diu gia tai sén, tén tai san, s6 lrong, chit lrgng cia TSPG, noi
¢6 TSPG, ho so phap Iy ciia tai san ddu gia

1. Nguoi c6 tai san ddu gid: UBND huyén Giao Thuy.

2. Co quan dwoc giao xir ly viéc dau gia QSDD: UBND xi Giao Thinh.

3. T6 chirc hanh nghé dfu gid tai sin: Cong ty ddu gia hop danh Xuan Truong.

Dia chi: T6 3 (T6 18 cil), thj trdn Xuan Trudng, huyén Xuan Trudng, tinh Nam
Dinh.

4. Tén tai san dau gia, sd lwong, chit lwgng ciia TSPG: Quyén sir dung 21 16
dit cho nhan dan 1am nha ¢ tai xa Giao Thinh, huyén Giao Thuy.

S. Noi ¢6 TSDG: xi Giao Thinh, huyén Giao Thuy.

(Chi tiét cu thé theo Théng bdo ddu gid ciia t6 chike hanh nghé DGTS da ban hanh)
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6. Glay to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung dit ciia tai san ddu gia do Nguoi
¢6 tai sdn ddu gia ban hanh

- Quyet dinh phé duyét gia khoi diém dé du gia QSDP cho nhan dén 1am nha &
tai cdc x4, thi trén trén dia ban huyén Giao Thily (trong d6 c6 xa Giao Thinh).

- Quyét dinh phé duyét phuong 4n d4u gia QSDP cho nhan dan 1am nha & tai x3
Giao Thinh, huyén Giao Thuy.

- Quyét dinh chi dinh thau thuc hién déu gia QSDP cho nhén dan 1am nha & tai
xa Giao Thinh dbi véi Cong ty dau gid hop danh Xuan Truong.

- Mit bang quy hoach chi tiét dat dAu gia dugc cép ¢ thAm quyén phé duyét.

Diéu 4. Vi tri, dién tich, tién mua ho s0, gia khoi dlem, khoén tién dat truéc
clia cic 16 dat diu gid, hinh thirc va thoi han sir dung dét

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua hd s0, gié khéi diém, khoan tién dat trudce theo
Théng bao S6 11/TBDG-HDXT ngay 21/4/2025 cta Cong ty dau gia Hop danh Xuan
Trudng ban hanh).

Tién dat trude: 20% gia khéi diém cua 01 16 dét (thtra dat) ddu gid, sb tién cu thé
quy dinh tai Thong bao dau gia cta td chirc diu gia ban hanh.

Gia khoi diém theo Thong bao du gia QSDD khong bao gom 1 phi trude ba, cac
chi phi lién quan dén thu tuc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Hinh thire str dung dét: Giao dat c6 thu tién sir dung dat théng qua déu gia.

Thoi han sir dung dat: Dét & 1au dai.

Piéu 5. Poi twong tham gia diu gia, cic truong hop khong dwge tham gia ddu
gid, iy quyén tham gia diu gia

Poi tu'(mg tham gia diu gla HJ gia dinh, ¢4 nhan thudc d6i tugng Nha nuée giao
dat c6 thu tién thu tién sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai.

Céc truwong hop khong dugc tham gia diu gia theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu
38 Luét DGTS (dwoe sira ddi bd sung nim 2024) gom:

- Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhan thire, 1am chu duoc hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhan thire, khéng lam chu duge hanh vi
cua minh.

- Nguoi lam viée trong t6 chire ddu gié thuc hién phién d4u gia; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién dau gia; ngudi truc



tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chc"ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia
nguoi giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chu s hivu tai san ty quyén xir ly tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua Phap lujt.

- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém
¢ Khoan 4 Piéu 38 Luat déu gid tai san (duogc stra d6i bd sung nam 2024)

- Nguoi khong @i diéu kién duoc nhén chuyén quyén st dung dét, nguoi khong
thudc trucmg hgp Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung d4t, cho thué dét theo quy dinh
clia Luat Pat dai.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Phap luat 4p dung
dbi voi loai tai san do.

- Néu ngudi nao vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi ngudi d6 phai chiu
trach nhiém trudc phap luat.

Viée ity quyén tham gia d4u gia dwoc quy dinh nhwr sau:

- 01 ngudi chi dugce dai dién hodc iy quyén cho 01 ngudi trong 01 phién déu gia
tai san.

- Ngucl da dang ky va truc tiép tham gia ddu gia khong duoc nhan lai dy quyén
tham gia du gi4 tir c4 nhan khéc.

- Nguoi tham gia ddu gia da ty quyén cho ngudi khéc thi khéng duge vao phong
déu gia.

- Ngudi duge ty quyén tham gia phién d4u gi4 phai xuét trinh hop dong uy quyén
va phai thyc hién ding cdc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung tty quyén.

- Viée tiy quyeén phai duge 1ap thanh van ban theo diing mAu ctia t3 chirc déu gia
phat hanh va phai dugc cong chimg hoac chimg thuc tai co quan c6 tham quyén.

Diéu 6. Hinh thirc, phuong thire, cach thirc ddu gid va thoi gian ghi phiéu tra
gia

1. Hinh thirc ddu gia: Tra gi4 bang bo phiéu truc tiép 01 vong déi véi timg 16 (thtra)
dat tai phién déu gia.

2. Phuong thire tra gia: Tra gia 1én.

3. Cach thirc du gid: Nguoi tham gia du gid tra gia theo m? néu tring ddu gia sé
duoc nhan dat theo 16, gia mua 01 16 dit s& bang gia tring d4u gia 01m? dt nhan véi
dién tich 01 16 dét trung diu gid.

4. Thoi gian viét phiéu tra gia khoang 10 phut.
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Piéu 7. Niém yét, thong bio cdng khai viéc ddu gia tai san

1. Niém yét dAu gia tai san

Cong ty dau gia hop danh Xuén Truong niém yét cong khai viée ddu gia QSDb
tai try s Cong ty dau gi hop danh Xuan Truong, Try s6 UBND huyén Giao Thiy, tru
s¢ UBND x4 Giao Thinh va Hoi truong UBND xi Giao Thinh (noi té chirc phién d4u
gia).

2. Théong bao cong khai

Cong ty déu gia hcrp danh Xuéan Trchmg thong bao cong khai lan thir nhét viéc diu
gla tai san it nhét 02 1an trén trén Cdng Pau gi tai san qudc gia, mdi 14n cach nhau it
nhét 02 ngay va mét 14n trén Dai phét thanh va truyén hinh tinh Nam Dinh; déng thoi
tiép tuc thong bdo cong khai lan thir hai ké tur ngdy niém ‘yét thong bao cho dén ngay
mé phién déu gia.

Diéu 8: Tién mua hd so tham gia ddu gia, thoi gian ban va thu nhin hd so,
thanh phan hé so' méi tham gia dau gia

1. Tién mua hé so ddu gia quy dinh chi tiét tai Thong bao dau gia.

Lueu y: - Ngudi ¢6 tén mua ho so chinh 1a ngudi dang ky tham gia déu gia.

- Khéch hang khong dugc d6i h so da mua, tién mua hd so PKTG diu gid khong
dugc tra lai trong bt ky 1y do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhén hd so: K& t ngdy niém yét thong bao cho dén
trude ngdy mo phién dau gia 02 ngay lam viéc theo diing quy dinh ctia Phap luat. (Chi
tiét theo Théng bdo déu gic sé 11/TBDG-HDXT ngay 21/4/2025 ciia t6 chire hanh nghé
DGTS ban hanh).

Dia diém ban va thu nhan hé so: Tai tru s& UBND x3 Giao Thinh hoic tru s& Cong
ty ddu gid hop danh Xuén Trudng.

3. Thanh phin hd so méi tham gia d4u gia gdm:

- Thong béo déu gia.

- Quy ché phién dau gia quyén st dung dat.

- Mau phiéu déng ky tham gia ddu gia quyén sir dung dt.

- Méu Hop dong ty quyén trong truong khach hang ¢6 nhu céu ity quyén cho nguoi
khac tham gia phién dau gia.

- Mau phiéu tra gia.

- Miit bing quy hoach chi tiét dét déu gia dugc cAp c6 thim quyén phé duyét, trich
luc ban d6 dia chinh.



Diéu 9. Phu'cmg thirc va thanh phan hé so tai liéu khach hang phai njp dé
diing ky tham gia ddu gia

1. Phwong thirc nép hd so: Nop truc tiép.

Nop hd so truc tiép tai: Tru s& UBND xa Giao Thinh hodc tru s¢ Cong ty diu gi4
hop danh Xuan Truong.

2. Thanh phan hd so tai liéu khach hs‘mg phai nop dé PKTG diu gia gdm:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau cta Cong ty dau gia hop danh Xuan
Trucmg Ngudi tham gia ddu gia phai ghi r3 ho tén, dia chi va cac théng tin yéu ciu trén
mau phiéu dang ky va ky tén.

- 01 ban CCCD (ban sao céng chimg, chitng thuc hoac ban phé té kem ban chinh
dé doi chiéu).

- Chimg tir np tién dit trude cia khéch hang da ndp hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Cong ty tai Ngan hang (rrong truong hop da nop tién dt trucoc).

- Phiéu mua hd so (de doi chiéu).

- Hop dong tty quyén theo quy dinh hi¢n hanh va c6 xdc nhan ctia co quan ¢6 thim
quyén (néu co).

Ho so tham gia dau gia duoc Cong ty thu nhan khong han ché béi sé lugng hd so
16 dat ding ky TGDG va dugc té chire déu gid bao quan theo ché do “ Mat .

Diéu 10. Thoi gian ndp khodn tién dat truéc

Thoi gian ndp khoan tién dit trude: Ké tirn gdy niém yét thong bao cho dén trudce
ngdy mé phién dau gia 02 ngay lam viéc theo ding quy dinh cua Phap luét. (Chi tiét
theo Théng béo dau gid sé 11/TBDG-HDXT ngay 21/4/2025 cua té chire DGTS ban
hanh).

Ngudi tham gia ddu gia bt bude phai ndp khoan tién dit truée tuong {mg véi sb
lugng 16 dét ding ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thu hudéng: Cong ty dau gia hop danh Xuén Truong.

+Tai ngan hang Nong nghiép va Pht trién nong thén Chi nhanh huyén Giao Thuy.
S6 tai khoan: 3204201004851

Tai nga.n hang Néng nghiép va Phét trién nong thon Chi nhanh huyén Xuin
Truong.S6 tai khoan: 3205201006468

+Noi dung: “Tén nguoi tham gia dau gié”- s6 CCCD ndp tién ddt trude tham gia
ddu gia OSD 16 dat .. ...tai xa Giao Thinh.



Moi mét 16 ddt dau giG tu'ong umg véi mét phiéu nép z‘ién Khi nop tién ddt trude
tai Ngdn hang, khdch hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy nép tién va khdch hang
ldy lai 02 lién: 01 lién nép cho Céng ty diu gid hop danh Xuén T ruong va 01 lién khach
hang tu lvu.

Diéu 11. Quy dinh vé khoén tién diit trude, cic trrong hop khong dwge nhin
lai khoan tién dt truréc theo quy dinh tai Diéu 39 Luit PGTS

1. Quy dinh vé khoan tién dat trude

Chi nhung ngudi mua hd so dang ky tham gia ddu gia trong thoi han quy dinh méi
dugc ndp tién dit trude.

Nguoi dang ky tham g1a déu gia mot 16 dat hodc nhidu 16 dat phai nop khoan tién
dat trudce tuong mg véi s6 luong 16 dat dang ky dau gia. Nguoi dang ky tham gia dau
gia co trach nhiém ndp du khoan tién dat trude vao tai khoan cua Té chirc dau gia mo
tai Ngén hang thuong mai trong théi han quy dinh.

T6 chire d4u gia tai san c6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién dit trudc cho nguoi
khong tring d4u gia, khong vi pham Quy ché va céc quy dinh cta Phép luét vé PGTS
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién d4u gia. Viéc hoan tra lai
khodn tién dit trude cho khach hang bang hinh thic chuyen khoan, khoan phi chuyén
khoan khéach hang phai tra cho Ngén hang thuong mai, T6 chic déu gia khong chiu
trach nhiém vé phi chuyén khoan tra lai tién dat trude cho khéch hang khong tring déu
gia.

2. Céc trwomg hop khich hang khong dwge nhin lai khoén tién dit truée

Nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhén lai tién dat trudc trong cdc truong hop
sau day:

- Da nop tién dit trude nhung khéng dén tham gia phién diu gia, ma khong thudc
truong hop bét kha khéang.

- Bi trudt quyén tham gia du gia do 6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 cua Luat ddu gid tai san.

- Tur chdi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat d4u gia
tai san.

- Rt lai gi4 da tra hogc gia da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luit diu
gia tai san.

- Tur chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat du gi4 tai san.



Khoan tién dit truée khéng duge hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia va s& duoc
T6 chirc ddu gia ndp vao ngan sach Nha nuée theo quy dinh ctia Phap luét, sau khi trir
chi phi du gié tai san (khoan 8 Diéu 39 Luat DGTS).

Piéu 12. Cac trwomg hop bi truit quyén tham gia diu gia

Ngudi tham gia dau gia vi pham ndi quy, Quy ché phién d4u gia va quy dinh tai
khoan 5 Picu 9 Luét dau gi tai san va cac quy dinh ctia Phép lut khéc ¢6 lién quan sé
bi truat quyén tham gia d4u gid va b xtr 1y theo quy dinh ctia Phap luat, cu thé:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia phién dau gia, tham gia phién diu gia;

- Théng dong, méc ndi v6i ddu gid vién, t6 chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi
c6 tai san dAu gid, nguoi tham gia déu gia khac, c4 nhén, t& chic khac dé dim gia, nang
gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

- Cén tré hoat dong d4u gid tai san; gy réi, mat trat ty tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia déu gia khac nhim lam sai 1ach
két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cia Luét ¢6 lién quan

Nguoi rit lai gia da tra hodc rit lai gia da chap nhan thi bi truét quyén tham gia
dAu gia theo Pidu 50 Luat déu gia tai san.

Diéu 13. Noi quy phién diu gia quyén sir dung dAt

Ngudi tham gia dau gia phai xuat trinh Chimg minh nhan dan, Can cuéc cong dan
hodc Ho chiéu ban chinh con gié tri phap 1y dé kiém tra méi duoc cép thé vao phong
dau gia.

Nguoi khong di diéu kién tham gia déu gia khong duoc vao phong dau gia.

Nguoi tham gia déu gia phai c6 mit tai phong déu gia trude gio quy dinh it nhat
15 phit theo théng bdo dau gia. Khi phién d4u gia khai mac va két thuc viéc diém danh,
néu ngudi tham gia ddu gi4 khong dén hodc dén cham (Khong thude trudng hop bét
kha khang) thi s& khéng dugc vao phong ddu gia, ngudi do bi trudt quyén tham gia du
gia va khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trudc.

Trong truong hgp ngudi tham gia dau gia dén mudn khi phién déu gié da tién hanh
thi ngudi d6 dugce coi nhu khong dén tham gia phién ddu gia.

Ngudi tham gia dau gia phai ngdi ding vi tri quy dinh, khong duge di lai 16n x6n
trong phong d4u gid. Nguoi tham gia diu gia 1a 01 ngudi duy nhat c6 tén trong danh
sach du diéu kién tham gia déu gia va bt budc phai tra gia.



Nguorl dugc tty quyén phai xuét trinh Hop ddng ¢ ay quyén va phai thuc hién ding
céc quyén va nghia vu trong pham vi ni dung Uiy quyén.

Nguoi tham gia d4u gia khong duoc hit thube 14; khéng duge c6 hanh vi cu két;
dim gia, khong dugc trao d6i; phat ngon thiéu vin hoa; khong dugce sir dung dién thoai
di dong hoac bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gia; khéng duoc tu
y ra khéi phong dau gia néu chua cé sy dong y cia PAu gia vién diéu hanh phién diu
gid. Khong duoc néi chuyén, trao dbi véi c4 nhan khac trong phong ddu gia.

Ngudi tham gia dau gla khéng dwoc mang céc chat chay nd, vii khi, hung khi, chit
kich thich vao khu vue t6 chic phién ddu gia. Khéng duge sir dung chét kich thich khi
dén tham gia ddu gia.

Khi dén tham gia phién du gid, nguoi tham gia dau gia phai tu tic but viét, nude
udng, tu bao quan phuong tign di lai va tu trang tai san ¢4 nhan ctia minh.

Ngum tham gia ddu gia phai tuan thu tuyét d6i sy didu hanh cta Pau gia vién trong
phién d4u gia. Khong tranh luan véi Pau gid vién vi bét ky ly do nao ngoai ndi dung
Quy ché dau gi4 da ban hanh, chi dugc tranh luan trong khuén khé quy dinh cua Phép
luat vé Pau gia tai san.

Ngudi tham gia dau gid néu ¢6 hanh vi gdy rbi, gay can tro phién d4u gi4 hoic lién
két, thong ddng dim gia s& bi trudt quyén tham gia d4u gi4 va s& bi xir ly theo quy dinh
cua Phap luat.

Nguoi tham gia d4u gia khong dugc tur y ghi am, quay phim, chup hinh trong phong
dau gia.

Néu ngum nao vi pham ndi quy, Quy ché phién déu gid va vi pham céc quy dinh
ctia Phap ludt vé DGTS sé bj truat quyén tham gia d4u gia va bi xir ly theo quy dinh cua
Phép luat. Két thic phién d4u gia khach hang phai nop lai thé s6 tham gia d4u gia cho
cong ty ching t6i ngay khi phlen d4u gia két thic, néu khach hang nao khéng nép sé
phai bdi thudong cho Céng ty sb tién 100.000 dong (mot trim ngan dong chén) “Cong
ty chung t6i sé khau trir vao khodn tién dit truée cia khach hang da ndp theo quy dinh
ctia Phap ludt vé dén su (tai B Luat Dan sy 2015)”

Bleu 14. Quyen han va nghia vu ciia co quan dwgc giao xir Iy viéc diu gia
quyen sir dung dit (UBND xa Giao Thmh), t6 chirc hanh nghé diu gia (Cong ty
dau gia hop danh Xuan Truong) va quyén, nghia vy ciia ngudi tham gia diu gia

Thuc hién theo cac Diéu 24, Diéu 46 va Didu 47 Luat dau gi4 tai san 2016, Luat
sira doi, bd sung mot sb diéu clia Luét ddu gia tai san va Phuong 4n dau gia quyén sir
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dung dat cho nhan dan 1am nha tai xd Giao Thinh da dugc UBND huyén Giao
Thuy phé duyét va Quy ché phién DPGTS.

Diéu 15. Thanh phin tham dy phién d4u gia tai sin

- Lanh dao UBND huy¢n, lanh dao cac phong ban c6 lién quan ctia huyén;

- Pai dién cép iy, UBND x4 Giao Thinh;

- Lanh dao Cong ty diu gia hop danh Xuén Truéng, Pau gia vién, thu ky, trg ly
gitip viéc cho Pau gia vién;

- Khach hang tham gia déu gia.

Diéu 16. Thoi gian, dia diém xem thwe dia va té chire phién diu gis

1.Thoi gian, dia diém xem thwc dia _

Thoi gian xem thuc dia khu déat ddu gia 03 ngay lam viéc lién tuc (Chi tiét theo
Thong bdo dau gid s6 11/TBPG-HDXT ngay 21/4/2025 cua t6 chire hanh nghé DGTS
ban hanh).

Dia diém xem thuc dja: Tai khu dét du gi4 di duge UBND huyén Giao Thiy phé
duyét.

Ngoii thoi gian trén ngudi tham gia dau gia c6 thé ty tim hiéu thue dia khu dit ddu
gia, khong nhat thiét phai ding ngay quy dinh néu trén.

2.Thoi gian, dia diém to chirc phién diu gis

Thoi gian t6 chirc phién du gia: Budi séng, bat dau tir 07 gid 00 phut, ngay
11/05/2025

Dia diém t6 chirc phién ddu gi: Hoi truong UBND xa Giao Thinh. Dia chi: xa
Giao Thinh, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

Diéu 17. Gia khéi diém, buwéc gid, tiéu chuin xét gla, phiéu khong ho‘p le,
phiéu hop 1€, gia tra hop 1§, gia tring diu gia va tong s6 tién nguoi tring diu gia
phai ngp

1. Gi4 khéi diém:

La mirc gi4 t6i thiéu quy dinh cho 01m? (mot mét vudng dét) theo Quyét dinh sé
1717/QB-UBND ngay 21/4/2025 cia UBND huyén Giao Thuy vé viéc phé duyet gia
khoi diém dé t6 chire ddu g£ia QSDD cho nhén dan lam nha & tai cac x4, thi tran trén dia
ban huyén Giao Thuy (Trong do6 c6 xa Giao Thinh) (Chi tiét cu thé theo Thong bao du
gid clia T6 chirc hanh nghé d4u gia ban hanh céng khai theo quy dinh ctia Phap luat).

2. Budc gia
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La muc chénh léch téi thiéu cua lan tra gid dau tién so v6i gid khéi diém hoic gitra
lan tra gia sau so v6i lan tra gia trude lién ké trong truong hUp dAu gi4 theo phuong
thirc tra gia lén. Budc gid do Nguoi ¢6 tai san du gia quyét dinh va théng béo bang
van ban cho t6 chirc ddu gi4 tai san.

Budc gia: Ngudi c6 tai san dau gid quy dinh 1a 100.000d/m? tr& 1én (Bdng chi:
MGt trim ngan dong trén mot mét vuong).

3. Tiéu chuén xét gia:

Viéc dénh gia xép hang ngudi tham gia du gi4 duoc xem xét trén 3 tidu chi: C6
phiéu déu gia hop 18, gia ddu gi4 tra hop 18, gi trang ddu gia hop 18.

4. Phiéu khong hop lé:

- Phiéu khong c6 ddu treo cla Cong ty d4u gia hop danh Xuan Truong & goc trai
phia trén to phiéu.

- Phiéu tra gia thap hon gia khoi diém cua TSPG da duoc co quan cé tham quyén
phé duyét.

- Phiéu tring.

- Chir ky trong phleu khong phai do ngudi tryc tiép tham gia ddu gia (hodc ngudi
nhén ty quyén) ky két, x4c nhan.

- Phiéu bj tAy x6a, rach nat khéng thé xem duoc thong tin.

- S0 tién tra gia ghi trong phiéu khéng rd ca bang sb va bang chit.

5. Phiéu hop 18

- La phiéu khong vi pham cac quy dinh nhu da néu trong quy dinh ctia muc "phiéu
khong hop 18" ctia Quy ché nay.

6. Gia tra hop I¢€: Gia tra hop 1€ 12 gia tra cho 01m? dat ddi véi timg 16 dat dau gia
dugc ghi trong phiéu d4u gia va tra gia theo quy dinh, cy thé: La gié phai tra bang hodc
cao hon gia khoi diém

7. Gi4 tring dau gia: Phai 1a gia tra hO‘p Ié va phai cao hon gid khdi diém t6i thidu
it nhat mt budc gia tré 16n cho 01m? dit déi voi timg 16 dét diu gia.

Ngudi triing ddu gid 1a ngudi tra gia cao nhat so véi gia khéi diém cho 01m? dét
dau gia dbi voi 16 dat vira dau.

8. Tong sb tién nguoi trung diu gia phdi tri dwgc tinh nhw sau: Téng s6 tién
nguoi trung dau gia phai tra bang gid tring d4u gia 01m? dat diu gia nhan véi dién tich
01 16 dét tring d4u gia theo quyét dinh phé duyét cta co quan c6 thdm quyén.

Piéu 18. Trinh tu, thi tuc m& phién dau gia va thwe hién phién diu gis
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1. Trinh tw, thi tuc mé phién dau gia

- Déu gi4 vién diéu hanh phién dau gi4 gi6i thiu ban than, trg 1y gitp viée.

- Cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguodi tham
gia diu gia.

- Phé bién Quy ché diu gia.

- Gi6i thiéu timg 16 (thira) dat ddu gia.

- Nhic lai mic gia khoi didm.

- Théng béo bude gia, khoang thdi gian viét va bo phiéu tra gia.

- Huéng dan céch tra gia, chip nhdn gié va tra 10i cu hoi clia ngudi tham gia diu
gia vé Quy ché phlen dau gia. ,

- Nhic lai yéu cau déi véi phiéu tra hop 18, thoi gian dé thyc hién viéc ghi phiéu.

- Diéu hanh viée ghi phiéu, b6 phiéu tra gia.

- Diéu hanh viéc tra gia, chap nhan gi4 theo quy dinh.

2. Thye hi¢n dau gia

Péu gia vién diéu hanh phién d4u gia cong b dua timg 16 dt ra d4u gia.

Phét phiéu cho ngudi tham gia dau gid tuong tmg véi sb luong 16 dit da ding ky
tham gia d4u gia.

Ngudi tham gia d4u gia phai ghi ddy du, chinh x4c cac ndi dung trén phiéu tra gia
trong thoi han 10 phuat ké tir khi Pau gia vién phét Iénh tra gia. Tat ca nhiing ngum
tham gla d4u gia da tra gia va bé phiéu vao hom phiéu xong, Pau gia vién, thu ky va tb
trg 1y tién hanh mé hom phleu va kiém phiéu.

Péi vm mdi 16 dat dau gxa Piu gi4 v1en thong bao cong khai téng sé phiéu phat
ra, tong s6 phiéu thu vé, sb ph1eu hop 1€ va s phiéu khong hop 1€ va phzeu tra gi cao
nhat dudi su gidm sét cia it nhét 01 ngudi tham gia d4u gid. Nguoi c6 phiéu tra gia cao
nhat 12 ngudi tring dau gia mua duge 16 dat dau gid. Trudng hop mét 16 dat vira déu cé
tir 02 (hai) ngudi tr¢ 1én cung trd cao nhat bang nhau va khéng thap hon gia khéi diém
cho 01m? dt ctia 16 dat d6 thi P4u gia vién cho dau gié tiép, muc gia lan sau cao hon
lan trudc it nhat 1a mot bude gia. Neu lan thir hai van tiép tuc c6 tir 02 (hai) ngudi tro
Ién cing tra gid cao nhat bang nhau thi Dau gié vién s& t6 chirc rat tham dé chon ra
ngudi trang dau gié;

Ngudi triing d4u gia phai ky vao bién ban diu gid va cac gidy to khac 6 lién quan
t6i viéc tring déu gia.
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Phién ddu gia két thic khi Dau gia vién cong bd hét ngudi triing dau gia cac 16 dit
cta phién d4u gi4 hodic phién déu gia khong thanh.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh

1. Rit lai gia da trﬁ

Tai phién d4u gi4, néu ngudi da tra gié cao nhat nhung rut lai gza da tra trudc khi
Dau gia vién cong bd ngum tring d4u gia thi phién d4u gia van tlep tuc va bét dau tir
gia cua nglrm tra gia lién ké trude do. Nguoi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia
phién déu gia va khong dugc nhén lai khoan tién dit trude.

2. Tir chéi két qua trung dau gia

Sau khi Pau gia vién diéu hanh d3 cong bd ngudi tring d4u gid ma tai phién diu
gid nguoi nay tir chdi mua (tir chi két qua tring déu gla) thi nguoi tra gla lién ké 1a
ngudi tring dau gia, néu gié lién ké d6 cong véi khoan tién dt trudc it nhit bing gia
da tra ciia ngudi tir chdi mua va nguoi tra gia lién ké d6 ddng y mua tai san déu gia.
Truong hop gié lién ké cong véi khoan tidn dit trude nhé hon gia da tra cia nguoi tir
choi két qua trung d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san diu
gid thi phién d4u gia khong thanh.

Ngudi tir chéi két qua tring dau gla khong duoc nhén lai khoan tién dit trude.

3. Tir chdi ky bién ban tring dau gis

Theo khoén 3 diéu 44 Luat DGTS (stra d6i bd sung nam 2024), trong trucmg hop
ngudi tring dau gi tir ch01 ky bién ban tring d4u gi4 duoc coi nhur khéng chip nhan
mua tai san du gla la quyén str dung dat tring gia.

Ngudi tir chd ky bién ban tring dau gia khong duoc nhan lai khoan tiédn dat trude.

4. Dirng phién dau gia

Khi dang t6 chirc phién déu gid néu nhu phat hién c6 hanh vi théng dong, dim gla
hodc gay roi, mat trat tu tai phién dAu gid..., Pu gla vién diéu hanh phlen dau gia thong
nhat véi Nguoi ¢6 tai san diu gid xem xét, quyét dinh dung phlen dau gla va khong
cong nhan két qua du gia trude d6 do c6 nhiing nghi van va sé td chirc d4u gia lai vao
thoi diém khéc.

Thoi gian t6 chic lai phién déu gi4 sé thﬁng bao sau.

Trong trudng hop ndy, moi két qua dau gla s€ khong con gia tri, cac khach hang
tham gia diu gia phai chap hanh nghiém quyét dinh cua DPéu gié vién diéu hanh phién
dau gia.

Pau gi4 vién s& khong giai quyet cac kién nghi khi€u nai c6 lién quan.
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5, Trong tru‘o‘ng hop sb tién tra gia ghi trong phiéu ma s tlen bang so va bang
chir khong thong nhét véi nhau thi Du gid vién sé ciin cir vao sb tién ghi bing chir
dé xét gia.

Piéu 20. Bién ban diu gid

Dién bién ctia phién diu gia phai dugc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban d4u gia
phai dugc 13p tai phién dau gid va c6 chit ky ctia P4u gia vién diéu hanh phién déu gia,
ngudi ghi bién ban, nguoi tring diu gia, ngudi 6 tai san diu gia, dai dién it nhét 01
ngudi tham gia ddu gia ching kién, giam sat.

Bién ban dau gia dugc dong dau cia Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng.

Piéu 21. Nghia vu clia ngudi tring diu gia

- Nguoi triing dau gia phai ky bién ban dau gia véi Cong ty dau gia hop danh Xuan
Trudng ngay sau khi da tring d4u gi4 tai phién déu gid. Néu ngudi tring déu gia khong
ky bién ban trung dau gia thi nguoi d6 s& bi coi la tir chdi két qua tru.ng dau gia (tir chcn
mua dugc 16 dit dé) va khong duge nhén lai khoan tién dat trude, s tién nay thude vé
nguoi c6 tai san déu gia.

- Nop day du sb tién sir dung d4t, cac khoan phi va I¢ phi khac theo quy dinh cua
Phap luat.

- Sau khi triing dau gia khach hang phai chu dong lién hé voi cac co quan chuyén
mon cua huyen va UBND xa Giao Thinh (noi ¢6 dét diu gi4) dé hoan thién céc thu tuc
ban giao dat va cap gidy chirng nhan QSDD.

- Chiu sy quan Iy ctia nha nudc vé dit dai, moi truong, quan Iy quy hoach kién
tric, xay dung va chiu sy kiém tra, gi4m sat clia chinh quyén dia phuong noi ¢6 dét du
gia.

- Sir dung dit dang muc dich, ding quy hoach. Nguoi tring dau gia khi xay dung
nha & trén 16 dit d6 phai tuan thi day du céc quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 22. Xir ly vi pham trong qué trinh thwe hién

T4 chuc diu gid tai san, ngudi cé tai san déu gia, khach hang tham gia d4u gia va
cdc to chirc, ca nhan ¢6 lién quan dén déu gi4 QSDP néu vi pham Phuong 4n déu gia,
Quy ché d4u gia nay thi sé& bi xir ly theo quy dinh ctia Phap luat.

Hanh vi vi pham vé& hanh chinh, hinh thirc, thAm quyén, thi tuc xir Iy vi pham hanh
chinh vé d4u gi4 tai san thuc hién theo quy dinh cua Phap luat vé xir ly vi pham hanh
chinh trong linh vuc b tro tu phép va Phép luét vé xr ly vi pham hanh chinh khac c6
lién quan.
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Diéu 23. To chirc thwe hién

UBND xa Giao Thinh, Céc co quan chuyén mén ciia UBND huyén Giao Thuy,
Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng, cdc hd gia dinh, c4 nhan tham gia déu gia va
cac don vi co lién quan c6 trach nhiém thuc hién nghiém c4c quy dinh ctia phép luat vé
dau gia quyén sir dung dat, phuong 4n diu gia da dugc UBND huyén Giao Thily phé
duyét va Quy ché du gia nay.

Trong qua trinh t3 chire thue hién, néu c6 van dé vuéng mic, phét sinh can sira ddi
hogc bo sung thi Céng ty dau gia hop danh Xuén Trudng va Phong Nong nghiép va
MBoi truong huyén Giao Thity ¢6 trach nhiém tong hop, bao céo trinh Uy ban nhén dén
huyén Giao Thity xem xét, quyét dinh.

Quy ché dau gid nay ¢6 hiéu lyc thyc hién ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH XUAN TRUONG
GIAM POC

Lé Huy Thong
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MAT BANG QUY HOACH CHI TIET KHU BAU GIA QUYEN SU' DUNG PAT CHO NHAN DAN LAM NHA &
TAI XOM MOC BUC- XA GIAO THINH THUOC T3 BAN b6 SO: 28, THUA DAT $6: 49
(BD GIAO RUONG LAP NAM 1993, CHINH LY 2025)
'3 LE 1:500

1 0
%50 450
Khu diu gid nam 2024
Khu din cu
/\\
\\
400 | 400

BANG KE TOA PO VN2000

STT X (m) Y (m)
1| 2236939387 | 59196.154
2 [ 2236935050 | 591198.688
BANG TONG HOP DIEN TICH KHU o 3 | 2236930.713 | 591201.223
4 | 2236926376 | 591203.757
Trang ddé: _]
R 5 | 2236915.807 | 591181.060
QH D@ | QH D& GT | QH DM TL 6 | 2236920234 | 501178.525
s e 5 7 | 2236924.571 | s91175.901
830 . - P S B2236928.908 | 591173456
et

GIAO THOY

UBND XA GIAO THINH  [PHONG NONG NGHIEP & MOI TRUﬁNd PHONG KINH TE HA -rfg,{ﬁ:g_ D0 TH;

-

o 2
KT.CHU TICH 350
PHO CHU TICH
A 5 e ar D # 2236
~ NGUYEN wiT TOAREANM LEE Awsel _ -

590|467 550|500 590/ 550 590|557




591 284 591 300 591 350 531 3?4
22:?04 2232|
2%10| MAT BANG QUY HOACH CHI TIET KHU BAU GIA QUYEN SU DUNG PAT CHO NHAN DAN LAM NHA & 223

TAI XOM THUC HOA TAY- XA GIAO THINH THUOC TG BAN DO SO: 14, THUA DAT G- 12 ===
(BD GIAO RUONG LAP NAM 1993, CHINH LY 2025)
TY LE 1:500
QHTI_:42\ 41 9 - —_—
= = ¢ =

9'cT
$70T Wweu BI8 ngp YA

350 350
BANG KE TOA BO VN2000
STT X (m) Y (m)

BANG TﬁNG HOP DIEN TicH KHU PO 1 2238348.29 59132742
2 | 223834849 | 591332.42

2800 | Téng Tim2) l— e 3 | 223834870 | 591337.42 a8
— QHPE o | QH Bl GT | QH & TL 4 2238324.42 591330.60
i 35 - i 5 | 223832363 | 50133465
6 2238322.84 | 591329.70

UBND XA GIAO THINH WQ NGHIEP & MOI TRUONG|

3suas

4’9"1

HON

SHUENG P : :

» AN THI NGAT 359

591284 5911300 591

350 5911374
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