
coNc ry uAu crA
HqP DANH xuAN rmloNc

ceNG HoA xa ngr cnu Ncui.q. vrET NAM
D6c l6p - Ty do - H4nh phric

56: 23ITBDG-HDXT Xudn Trurdng, ngdy 23 thdng 4 ndm 2025

A,

THONG BAO
Vd viQc mdi tham gia tt6u gi6 quydn sfr dung 15 16 d5t ctro nhin dffn lim nhh 0

t4i x5 Giao Phong, huyQn Giao Thriy, tinh Nam Dinh.

. Cdng ty D6.u gi6 Hgp danh XuAn Tru<mg t6 chric d6u gi6 quy6n su dlmg 15 16
d6t cho nh6n dAn ldm nhe 6 hi xd Giao Ph.ong, hu5,Qn Giao Thriy, tinh Nam Dinh.
Kinh mdi c6c hd gia dinh, c6 nh6n c6 dir di6u kiQn tharn gia cl6u gi6 quyAn sri dpng
dA,t quan t6m theo c16i nOi dqrg th6ng b5o d6u gidtiisAn nhu sau:

1. Ngudi c6 tii sin d6u gi6, C.tr quan tlugc giao xfr Iy viQc tl6u gi6 quydn sfr
dgng tl6t, don vi t0 chftc hinh ngh6 tl6u gir[ tni snn

Nguoi c6 tdi s6n d6u giiL:Uy ban nhdn ddn huyQn Giao Thriy.
Cg euan dugc giag xy ly vi6c tlAu gi6 QSDD; UBND xd Giao phong.
Td chric henh neh6 dqu gia tdi sin: C6gg ry Ddu gi5 Hgp danh XuAn Trucrng.
2. Gi6 kh&i tli6m, tidn mua hO scr tl6u gia, ruroa" ti6n d{t tru6c ttramiia A6u

gi6 cria cic 16 AAt va bufc gir{
- Giti khfui ttiOm, tiin iuu hi so, tiin ctqt trw6c DKTG ttiiu tO diit.

Khu vgc

Duong N2
Khu d6n cu

phdn t6n x6m
Ldm

Eunng Nl
Khu d6n cu

ph6n t6n x6m
Ldm Quan

Gi6 kh&i tli6m
(d/16)

Ti6n tl{t trufc
(dn6)

129,00 1 .161 .000.000 232.200.000

1.161.000.000

147,00 12.320.000 1.81 1.040.000 362.208.000

1.590.400.000 318.080.000

1.63s.200.000 327.040.000

1.007.328.000

11.200.000



a
J

3-I 9l 3 91,00 1 1.200.000 1.019.200.000 203.840.000 200.000
Euong N1
Khu d6n cu

ph6n t6n x6m
Ldm Quan

c

3-I 9l 4 93,00 1 1.200.000 1.041.600.000 208.320.000 200.000

3-I 9t 5 95,00 1 1.200.000 1.064.000.000 212.800.000 200.000

3-r 91 6 91,00 1 1.200.000 1.086.400.000 2t1.280.000 200.000

3-l 9I 7 99,00 1 1.200.000 1.097.600.000 219.520.000 200.000

3-l 91 8 100,00 1 1.200.000 1.120.000.000 224.000.000 200.000

3-l 91 9 102,00 1 1.200.000 1.142.400.000 228.480.000 200.000

3-I 91 10 104,00 1 1.200.000 1.164.800.000 232.960.000 200.000

3-l 9t 11 139,00 12.320.000 1.712.480.000 342.496.000 200.000

C0ng
11

t6
1.095,00 12.419.680.000 2.483.936.000 H

(l

T6ng cQng
15

r6
1.659,00 18.617.320.000 3.723.464.000

t7
\

T6ng diQn tich cl6u gi6 le, 1.6-59,00m2 bao g6m 15 1o d6t v6i t6ng gi6 khoi di6m
18'617.320.000 d6ng (Bdng chil; Mudi tdm ty, sdu trdm madi bdy triQu, ba trdm hai
mwoi ngdn d6ng chdn./.)

. r. ,,-.Pog...gii 9"qr 6p lurrg cho t6t cit c6c 16 d6t ddu gil:Ngudi c6 TSEG quy ctinht6i thi6u la 100.000 !!^'trd l6n, bu6c gi6 ld co sd dE x6c iint gi6 triirrq,"p ig ,,ia
ngudi tham gia ddu gid.

*^-- l,_rndi 
gian, tlia tli6m bfn vir thu nhfn h6 str, nQp ti6n d{t trurinc tham gia

oau gra.

a. Thdi gian, tlia tli6m bdn vi thu nh$n hd scr rling kf tham gia tl6u gi6: Tri
07 gio 00 phft ngay 281412025 d6n l7_giit ngay wstzlz; ftrong giihanh 

"iint1 taiUBND xd Giao phong, huyQn Giao Thriy vd tpi try scr cdng { ba, gi6 Hqp iunr,
XuAn Trucrng.

Phuong thric 
.ngn 

h6 s<r, Nop Iy. tii5p tai try so UBND xd Giao phong, huyQn
Giao Thriy hopc tpi Trysd c6ng ty E6u gi6 Ha,p.aanh Xu6n Truong.

Khtich hdnglwu rt: Cdc trucrng hgrp chuy6n d6n sau 17 gio"ngdy 13/512025 sd
kh6ng hqp le vi c6ng tv f6u gi6 Hqp danh xian Trudng s6 kh6ng .h1rffi;6ia"i
nhi6m ndo v6i c6c h6 so ndy.

b' Thdi gian nQp khoin ti6n ilat trudc: Tt 07 gicr 00 phrit ngdy 2g14/2025 d6n
17 gicr ngey 1tsl5/2025. Khdch hdng nQp ti6n ho{c 

"hry6n 
ichoan?* tai kho6n cria
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c6,ng ty D6u gi6 Hqp danh Xudn Trucrng md tpi ng6n hing N6ng NghiQp vi ph6t
tri6n n6ng th6n huy6n Giao Thiry hopc huyQn Xudn Trucmg, c5c phdng giao dich cita
Ngdn hdng huyQn Giao Thiry ho{c huyQn Xudn Trudng.

Dcrn vi thu hucrng: C6ng ty DAu gi5 Hgrp danh Xuan Truong.
+ lai ngdn hdng Ndng nghiQp vd Ph6t tritin n6ng th6n Chi nh6nh huyQn Giao

Thriy. S6 tdi khoAn: 3204201004851
Tai ngen hdng N6ng nghiQp vi Ph6t tritin n6ng th6n Chi nh6nh huyQn Xudn

Trumg.S6 tdi khoin: 3205201006468
+ Noi dung: "TOn ngudi tham gia ddu gi6 - SO CMVO ICCCD- nQp tiAn d{t tru6c

tham gi3 ddu gi6 QSD JO 
dat .....tai xd Giao Phong.

Mdi m6t 16 ddt ddu gid tuong *ng vdi mQt phteu nQp tiin. Khi nQp tiin ddt trw6c
tgj NgAn hdng, khdch hdng yOu cdu Ngdn hdng in 03 liei gi(iy nQp tiii vd khdch hdng
ldy lqi 02 liAn: 01 liAn nQp cho C6ng ty diiu Std hW danh Xudn Tradng vd 0l hAi
khdch hdys h,r loru . \

4.HO str ding ky tham gia dffu girl bao g6m:
- Phi6u ddng ky tham gia ddu gia theo *-5u .ru Cdng ty D6u gi6 Hqp danh Xudn

Trucnrg. J'{guOi tham giaddu giSphinghi rd hq t6n, ilia chi, rO Aien tfropiia c6c th6ng
tin y6u cAu tr6n mdu phiiSu ddng ky vd ky t€n.

- 01 ban Cdn cudc .9rg d6rn (bdn sao c6ng chung, chrhng thryc hoSc bdn phd t6
kdm bdn ch{nh aA aiii chiiiu).

- Chring tir Gi6y n6p ti6n hodc riy nhiQm. chi cria kh6ch hdng dd ngp vdo tdi
khoan cria C6ng ty v6 vi6c dE n6p c6c khoan ti6n tlat tru6c cria minh d6 ;; nh6n da
nQp ti6n (yorg tradng lrW ld n.op -tfin dfit tradc). 

---7- -*
- Phi6u thu tidn mua h6 so (d€ dAt chiau).
- Hqp d6ng uy quycg c6 x6c nlr0n cfia co quan c6 th6m quyAn (n6u c6).
5. Thli gian, tlia tli6m xem thgc dia
Thdi gian xem thgc dia:.03 ngdy (06/5;0715 vdngay osl5l2o25).
Dfa <litim: Tpi khu o6t o5u gii dadugc -UBND huyen Giao Thty ph6 duyQt.

.. Ngodi thoi gian tr6n ngudi tham gia ddu gi| c6 thC t.u tim hieu ifrgc dia'htru d6t
ddu gi6, kh6ng nhat thi6t phii dirng ngAy quy <linh n6u tr6n.

6. Hinh thrfrc, phrong thrfrc, cfch thrfrc tl6u gi6
oHinh thfrc d6u gi6: Trd gi6 bing b6 phi6utryc ti6p 01 vdng OOi vOi tring t6

(thfta) dattqiphi6n ddJ gie 
e

rPhuong thric tri gi6:Trhgi6l6n.
oC6ch thric d6u gi5: Nguoi tham gia d6u gi6trllgi4 theo m2 vd nhan ddt theo 10,

gi6 mua 01,16 <l6t s0 bing g\5trtug$6u gi6 0t;2 a6t E6u gi6 nh6n roi aien tich 01 16
ddt trung ddu gi6.

7. Gi6 tri hgp lQ, gi6 trring tl6u gir[:

. .,'9i6t* hqp lQ ld gi6 tri cho 01m2 A6t OOi vdi timg 1O d6t ddu gi|dugc ghi trong

flrl?-91, gi6 vd trh giit theo quy dinh, cp thiS: Ld'gi6 pt ai t euang rroa. io,irr* gii
Knol dlem.
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- Gi|trung ddu giit: Phai le gi6 cao hcm gi6 khdi di6m tOi ttri6u ittthdtmot bu6c
gi6tr616n cho 01m2 06t 06i v6i tung 16 d6t d6u gi6.

8.Thdi gian, ilia {Ii6m tl6u gir[:
Thdi gian mo phi6n ddu gid: eu6i chi6u, Uat OAu tt 13

t6/0512025.
gid 30 phrit, ngdy

Eia ditim mo phi6n ddu giil: HQi truong UBND x5 Giao phong.
Dfa chi: x5 Giao Phong, huyQn Giao Thriy, tinh Nam Einh.
Mgi thOng.tin xin li6n hQ:
Cdng ty Ddu gi6 Hqp danh XuAn Trudng. Dfa chi: fO : 6O 18 cfl) thi tr6n Xu6n

Trudng, huyQn Xudn Trudng. DiQn thopi/f'ax :02283 .7 69 .7 69 .

Website : daugiaxuantruong.com

No'i nhSn:
- UBND hLryen Giao Thuy;
- UBND xI Giao Phong;
- C6ng TTET QLr6c gia ve OC't'S;
- LuLr: VT
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cOxc rY DAU crt HoP DANH
xuAN TRTIoT\G

ceNG HoA xA HgI csu xcnie vIET NAiv
D6c lf,p * Tqr do - H4nh Phtic

S6: 23/QD-CT Xudn Tradng, ngay 23 thdng 4 ndnt 2025

QUYET Ep{r{
Vir viQc ban hinh Quy ch6 phi6n rl6u gi6 QSD 15 16 d6t cho nhffn din Iim

nhh & t4i xi Giao Phong, hu"v$n Giao Thri-v, tinh Nam Dinh.

cIArr DoC coxc TY DAU GLi HO? D.q.}iH XUAN TRUO}{G

Cdn c* 86 luqt Ddn su ndm 2015;

Can ct? Ludt dau gid tdi san narn 2A16 dd dto'c stba doi, b6 sung mot sti diiu
rheo Luat tA SIZOZ4/QHl5

Cdn cn QryAt dinh cua LlBllD xd Giao Phong vi vi€c cht dinh nhd thdu thac

hien goi thdu; Mua sdm dich vu ta vdn te, chrlc diiu gid QSDD clto nitdn ddn ldnt

nlid ct tai xd Giao Phong, hryQn Giao Tlury,.

Cin ca Hqp ding dich vu ddu gid tdi san dagc lq, k\t giira (JBIttD xd Giao

Phong voi Cong tv dau gid hop danh Xuan Tradng,'

Cdn ctlr vdo cdc qu-1; d1nh cua Phap ludt l'ri€n hdrih vd lV6i Cung Qu1; ch6:

QLryET DD(H:
Didu 1. Ban henh kdm theo Quy5t dinh na-v ia Qu-v* ch€ phi€n ri6u gia tai s6n

^ ::,icl , c: ii io Gat cho nhin ian 1am nhA s tai xd G;;c Phong, hul fn Giao Thul', tinh
Nain Einh rzoi t6ng di6n tich ie 1.659,00m2, t6ng gi6 kho'i di6m le 18.617.320.000

d6ng (Bing chit: Mad'i tdm ty, sdu trdm rnadi bfui tri6u, ba trdm hai ntao'i ngdn ding
,]

cltan./..). dA duoc cAp co thAm quy6n ph6 duy0t.
(c6 Quy ch| phiAn diiu gid kim theo)

Dii,u 2. Quy6t dinh niy co hiQu lyc k€ tu nghy lq, cho d6n khi C6ng ty d6u gi6

hor: danh XuAn Trucrrlg t6 chirc xong phi6n d6u gi6 tiri sin thdnh (ho[c kh6ng thdnh)

vA tien hanh thanh l-v Hqp d6ng dich vu dAu gi6 tdi san n6u tr6n.

Didu 3. Lanh d4o, D6u gia vi€n di6u hdnh phi€n dir gi|tii sfui, thu k'i vd tro ly
-;. i i r \r \ i 1 , 1 1

phien dAu gia tai sAn C6ng ty dAu gi6 ho"p danh XuAn Trubng, kh6ch hAng tham gia d6u

gi6 r,d c6c to chirc, c6 nhAn co 1i6n quan co tr6ch nhiQm thr,rc hi6n Quy6t dinh niy.l.
}rri nhAn.

- Nhu,Ji6u 3:

- Luu VT-CT ffis'c6Ho rv
oAu orA

HQP DA

Huy Th6ng

DOC



coxc rv oAu crA
HQ? DANH xuAN TRUONG

ceNG HoA xA uqI cHU Ncni,t vrET NAM
D6c Qp - Tg do - H4nh phric

QUY CHE PHIEN DAU GIA
Quy=6n sir dgng 15 tO d6t cho nhin din lim nhh & t4i xi Giao Phong,

hu1,Qn Giao Thiry, tinh Nam Dinh.
(Ban liaril'i kint rlieo QuyAt dinh s6 23/QD-CT ngdy 23 thdng 1 iidm 2025

cua Giam d6c Cong fi, diiu gid hqp danh Xudn Trudng)

Cin cir:

Bo luat Dan str nam 2015J
^iLuar Dau gid tdi sdn; Ludt sra d6i, bd sung tn6t s6 di€u cua Luat ddu gia tdi sdn,'

I'ghi Cinh s6 i72,/2024,'^'|D-CP ttgd,; 27i12/2024 cua Ch{nh phu quy ditth chi ti€t
^ : -.) ,

rttot so dieu cua Ludt ddu gia tdi sdn.s6 09/2016/QH14 duo'c saa d6i, bo sung tn6t so

di€u theo LuQt so 37i2024/QHl5;
: - ^ ,^

Tlrcng rw s6 i 9i2024iTT-BTP ngdy 31i12i2024 Qry dinh chi fiet vd lruhng ddn rhi
hdnh m6t sc diiu cz'te Lttdt ddu gid tdi san s6 09/2016/QHl4 ductc s-r?c d6i" b6 stmgru6t
^1 tt)-. -t-^^ r -.:.5U Litt'ii iiltu LZtc;; .c,i J 7t:0:1'QH I 5,

\rgi:i -iir:i: ) : -- -'irl,i "'r-CP 
;:,1;.' , i-i t ltt]3 :in Ci:it.,i: Pi;t:,..r , -i i... i ', .t;i,;g ,,;,-ii

tti dii, cua cdc t{Shi dinlt hucrng ddn tlti hdnh Ludt D(it Dai vd'ttdn bdn sti ZSZg/Sfp-
HCTP-BTTP ngd1, 06/9/202 3 cua So Ta Phdp tinh l',am Dinh vi vi€c thac hi€n cdc quy
dinh cua Phdp ludt vi DGTS;

^!
Qu1'€t tiinh ph1 dryQt Phuong an iidu gia quy€n s* &tng dat cho nhdn ddru ldnt

nhd o tai xd Giao Phong, huyQn Giao Thuy.

Qry,€t dtuh s6 36/2024/QD-UBND ngdy 20/9/2024 cua UBI{D tinh Naru Dinh vi
t,i€c Sua aAi, UA sut'tg m1t s6 n6i dung cua Bang gid diit diiu chinh tuAn dia bdn tinlt
]'lam Dinh ban hdnh kOm theo Quyiit dinh s6 lgi2023/QE-UBND ngdy 2I thdng 7 ndnt
2023 cua Uy ban nhdn tinh Nam Dinh,'

Quy€t dinh s6 44/202SiQD-L\BI\ID ngdy 14/4/2025 ct)a UBI{D tinh Jttam Dinh vi, -;. , ;t'iic sra doi, bo sutlg, tholt s/16, bdi bd m6t so n6i dung tai Phu l4c I,II,ilI,IV kArn theo

Qr+'il dinh s(i lg,/2023iQD-LBiyD nguy- 21 thdng T ndm 2023 cua L,1, ban nhan tinh
l{am Einlt ban hdnh kDm theo Quy dinh bang gid diit diitt chinh trAn dia bdn tinh Nam
Dinh,"



. Qu-r"et di,nh cua L|BND xd Giao Pho,ng v€ vi€c chi dinh nha thdu thwc hi€n goi
thau: Mtta sdm dich tu tu vdn t6 chuc ddu gid QSDD cho nhdn ddn ldm nhd o'tqi xd
Giao Phong, huyQn Giao Thuy.

-iC6ng ty dAu gi6 hqp danh XuAn-i'rucrng ban hinh bAn Qu"v ch6 phi€n dAu gi6 tdi
sAn nd1'. g6m nhimg didu khca:n chu r.eu nhu sau:

Di6u 1. Phqm r-i, d6i tugng di€u chinh
1. Pham vi di6u chinh

.Quy ch6 ndy cu th6 ho6 vO trinh tu, thu tuc d6u giS.quyen su dpng d6t, quy dfnh
quy6n va nghia \ru cua c6c b6n vd kh6ch hdng tham gia d6u gi6; huy k6t qua d6u gi6 vi
xu ly vi pham (nOu co) theo quy dinh cua LuAt DAu gi6 tdi sAn nim 2016 vi c6c quy
dinh cua Ph6p luAt kh6c co li€n quan.

2. DOi tuo.'ng Ci6u c.hinh

C6c h6 gia dinh. c6 nhAn d[ng $ tham gia d6u gi6:

Didu 2. Ngul'6n tic tl6u giri

Viec dAu gi6 quyAn su dung dAt duoc thuc hi6n theo nguyAn tdc c6ng khai, kh6ch
quan, minh bach, trung thuc, binh ding, bAo vO quyAn, loi ich hqp ph6p cua c6c b6n
tham gia.

\l6i m6t 16 dAt chi ducvc ti6n hinh C6u si5 khi c6 it nh6t tri hai nsuli trc l6n
ctng tham gia d6u gi6.

Tai 01 1o.dai dau gid rrh:: jr-h- r:r,i mot ho eia di:^,h chi du,-rc 01 ngu., J::g
ky tham gia d6u gi6.

Ngori deng k1, tham gia dAu gi6 c6 th€ mua mQt hoic nhi€u bO h6 soding ky tham
gia dAu gi6 nhrmg phAi n6p ti6n h6 so vi ti6n dat trudc tuong ung v6'i 16 l,rong 16 d6t

tham gia ddu gi6 chi cluoc trh giitcho 01m2 d6t aoi vol 16 dat md minh
dE deng (y.

Khi d6n tham gia phi6n d6u gi6, nguoi tham gia dAu gi|bilt buQc phAi ghi phi6u
A ,, ^tra gia n€u kh6ng chAp hdnh vi6c trA gi6 thi nguoi d6 vi pham Quy ch6 dAu gia se bi

tru6t qu1,'6n dAu gi6 r,i sE bi xir ly theo quy dinh cua Ph6p luAt.

, Didu 3. Ngud'i c6 tiri sin cl6u gi{, ilo'n vi duqc giao xir_ ly vi6c d5u giri QSDD,
t6 chri'c hirnh ngh6 tIAu giri thi sin, t6n.tiri sin, sd lug'ng, chfft lucrng cfia TSDG, ncri
c6 TSDG, hd so phip ly cira tiri sin d6u girl

1. Ngucri c6 tii sin tl6u girl: UBND huyQn Giao Thuy.
2. Co quan duqc giao xir If vi6c tl6u giri QSDD: UBND xE Giao Phong.

3. TO chri'c hinh ngh6 d6u gi:i thi sin: C6ng ty dAu gi6 hqp danh XuAn Trucrng.

Dia chi: TO 3 (TO 18 c[), thi trAn XuAn Trudng, huy6n XuAn Trud,ng, tinh Nam
Dinh



4. TOn thi sin rISu gi:i, s5 log'tg, chAt luo'ng cfra TSDG: Quydn su dung 15 16

dAt cho nhdn ddn ldm nhh o'tai xd Giao Phong, huyQn Giao Thuy

5. Ncri c6 TSDG: xd Giao Phong, huyQn Giao Thuy.

Ctri ti€t cu th€ tlteo Th6ng bdo ddu gia cua to cluc hdnh nghi EGTS dd ban hdnh)

6. Gi6y, td v6 q,r-vin s& hfru. qr1'6o su dgng d6t cria thi sfrn cl6u giri do Ngucri

c6 tii san diu gi6 ban hinh
- Quytit dinh so 36t20241QD-LtsND nga-y 2019 2024 cua IIBND tinh Nam Dinh

vd vi6c Sua d6i, bo sung m6t s6 noi dung cua BAng gie detdiAu chinh tr0n dia bdn tinh
Nam Dinh ban hdnh kdm theo Quy0t dinh s6 19120231QD-UBND ngay 2l thing7 n[m
2A23 ciaUy ban nhAn tinh Nam Dinh;

. - Q,r),61 dinh s6 +q|ZOZ5IQD-IJBND ngdy 1,41412025 cua TJBND tinh Nam Dinh
v0 r,iQc sua ddi, bd sung, thay th6, bai b6 m6t s6 n6i dung tai Phu lue I,II.[I,IV kdm
theo Quy0t dinh t6 \g|ZOZ3IQE-LTBND ngdy 2l thang 7 n6rn 2023 cua IJy ban nhAn

tinh Nam Dinh ban hdnh kdm theo Quy dinh bing gi6 d6t didu chinh trOn dia bin tinh
Nam Dinh;

- Qu,v6t dinh ph6 duyQt phuong 6n d6u gie QSDD cho nhAn dAn ldm rfte 6 tai xd
Giao Phong, hu1,6n Giao Thuy.

- Qui'5t djnh chi dinh thAu thuc hi6n d0u gi6 QSDD cho nhin dan lam nha d tai xd
Gia,-- Phong doi i or Cong tr, dAu gi5 h-cip daLh Xuin Truons.

tl- ,\lit binu qu1'hoach chi tiOt ddt dAu gi6 ducrc cAp co thAm qu1,dn phd du-vQt.

Di6u {.\ itri, diQn tfch, ti6n mua h0 so', gii khoi iliem, khoan ti6n alit truoc
cria cfc td OAt ddu gi6, hinh th['c v]r thd'i han sir d+ng d6t

(Chi tiOtvi tri, diQn tich, tiAn rnua h6 so, gi6 khoi diOm, khgdn ti6n dat tru6c theo
Thong b6o Sd 23ITBDG-HDXT ngdy 231412025 cua C6ng ty dau gi6 Hqp danh XuAn
Trulng ban hdnh).

-. ),
Ti0n ddt tru,5c: 20% gia khoi di6m cua 01 16 dat (thua dAt) dAu gi6, s6 ti6n cu th6

qu,v dinh tai thOng b6o diu gitt, ciat6 chirc dAu gi6 ban hinh.
Gi6 kh&i diOm.theo Th6ng b6o,d6u gi6 QSDE hQ"g bao g6m l€ phi tru6c ba, cac

chi phi li0n quan d6n thu tpc cAp giAy chung ntr|n qu1'e., su dung dAt"

Hinh thuc su dUng d6t: Giao dAt co thu tiAn su dung d6t th6ng qua dAu gi6.

Thoi han su dsng A6t: O6t & lAu dii.
Ei6u 5. DOi tuqng tham gia tl6u gi6, c6c trulng hgp kh6ng ilugc tham gia tISu
.lgii. u1'gul'6n tham gia cI6u giri

. OOi tuong tham gia dAu gi6: HQ gia dinh, ca nhan thuQc dOi rucrng Nhi nu6c giao

d6t co thu tidn thu ti6n su dpng dAt theo quy dlxh cua LuAt dAt dai.

Cic trudng hg'p kh6ng d"qj tham gia diu gi:i theo quy dinh tai Khoin 4, Didu
38 Luit EGTS (du'o'c sfra ddi bd sung ndm2024) g6m:



- Nguoi khdng co ning luc hdnh vi dAn su, ngudi bi mAt hodc bi han ch6 ning luc
henh vi dArr su, ngutri co kh6 khan trong nhfln thilc, ldm chu ducrc hdnh vi hoic nguoi. .,.. -.:. ' ..:- -tai thoi diem dang ky tham gia dAu gi6 kh6ng nhfln thirc, kh6ng ldm chu duoc hinh vi
cua minh.

- Nguo'i lam vi€c trong t6 chric d6u gi6 thuc hien phi6n dAu gi6: cha. ffig, \,g, ch6ng.
con. anh ruot. chi ru61, em ru6t cua d6u gi6 vi€n diiu hanh phiOn d6u gi6: nguoi truc
tiep giam dtnh. drnh gi5 tdi sin; cha, me. r o. chong" con, anh ruoL chi ru61, em ru6t cua
ngucri gi6m dinh, dinh gi6 tii sAn.

- Ngucri duoc chu so hiru tdi sAn uy quydn xu ly tdi sAn, ngudi 
"o 

qrry6, quyot dinh
b6n tdi sin, ngudi lq, hqp d6ng dich vu d6u gi6 tdi s6Ln, nguoi-co quye" quyOi iinf, Uan
tii sdrn cua ngudi kh6c theo quy dinh cua Ph6p luAt.

- cha, mg, vg, ch6ng,.con, anh rudt, chi ru61, em ruot cua nguoi ouy dinh tai di6m
c KhoAn 4 Di6u 38 Luat d6u gi6 tai san (dugc sua d6i bo sung 

"Z^ zoz+1.
- Nguoi kh6ng du diAu kion duo-c nhin.chu1,6n quyAn Ju arng aat, ,rguoi kh6ng

,1u0: ,r:uTF hqp Nhir nucvc giao ,JAt co rhu ti6n su dung ciAt, cho thue dat theo quy dinh
cua Luat t-)at dat.

, !. - X.Sugi*9"* c6 quyOn mua tdi s6,n dAu gi5 theo quy dinh cua Phiip 1u4t 6p dUng
d6i v6i loai tdi s6n d6.

- N5u ngucri nao vi phAm mdt trong nhirng qu)'dprh tr3n thi ngucri dd phii chiu
trach nlien iruoc phap iuir.

\riec uv quy.dn tham gia cl6u gii du'o'c qu-v dinh nhu sau:
- C; :,g;.-'i;hr iuc; dai diinhcic u1',1u1in cho 0i ng.d irang Ui phiin diu giii

tdi san.

TgYgi di d[ng ky vd trpc ti6p tham gia dAu gi6 kh6ng duoc nhAn lai uy qu5,An
tharn gia dau gi6 tu c6 nhan kh6c.

,: - Ngud'i tham gia d6u gi6 dd ui, quy6n cho nguli kh6c thi khdng duo..c vio phe,rrg
dAu gi6.

- Ngucri dugc uy quydn thq* gia phien dAu gia phii xu6t trinh hop d6ng uy quyen
va phai thuc hi6n dyng c6c quyAn vd nghia r,u trong pham vi n6i dunf uy qr"yc; 

t d --'

- \''iOc uy qu1'dn phdi duoc l6p thAnh van banlfieo dirng or5u ..r"u t6 .fr,i. Oau gia
ph6t hdnh vd phai duoc c6ng chimg ho6c chimg thuc rai co quan c6 thAm quydn"

Di6u 6. Hinh thri'c, phuong thri'c, cich thri'c el6u gi:i vi thdi gim gt i phi6u tr6
gi

1. Hinh thric d6u gia: TrA gia bing bo phiiiu truc ti6p 01 vdng AOi vOi timg 16 (thua)
d6t tai phi€n dAu gia.

2. Phucrng thric tri gi6: Trh gi6 16n.

3. C6ch thuc d6u gi6: Ngudi tharn gia dAu giatrAgid theo m2 neu trung dAu gi6 sE
duoc nh0n dAt th.eo 16, gi6 mua 01 ld ddt se bing gi6 trung dAu gi6 0lm2 d6,;a";;;
diQn tich 01 16 dAt trung d6u gi6.



. 4. Thd'i gian r,i6t phieu trA gia khoAng 10 phut.

Didu 7. Ni6m y6t, th6rrg b6o cdng khai vi6c tl6u gin thi s:in

1. Ni6m yet a6u gi6 thi sin
-i, r r

Cdne N dAu gi6 hqp danh XuAn Trudng ni6m y6t c6ng khai vi6c dAu gi6 QSDD
tai tru rolOng ti' Eau gie hoe danh XuAn Trudng, Try scr UgND fru,vel Giao Thuy, tru
so LBND xd Giao Phone r-a H6i tru&ng LrBND xE Giao Phong (noi t6 chuc phi6n d6u

-qiA)
2. Thdng b{o c6ng khai
Cong ty d6u gi6 hgp danh XuAn Trulng th6ng b5o c6ng khai lAn thir nhAt viQc dAu

giA tdi sin it *6t OZ lAn tr6n tr6n C6ng D6u gi6 tii sin qrr6" gia, m5i lAn c6eh nhau it
nhit 02 nga.y r,ir m6t lAn tr6n Ddi ph6t rhu+ vd truyAn hinh tinh Nam Dinh; d6ng thoi
ti6p tuc th6ng b6o c6ng khai lAn thu hai kO tu ngiry ni€m ytit thO,rg b6o cho d6n ngdy
mo phi6n d6u gi6.

Diiiu 8: Tidn mua hd scr tham gia diu gi6, thli gian bin vir thu nh$n hd so',

thirnh ph6n h6 so'md'i tham gia cl6u giri

1. Ti6n mua hO so tl6u gi:i qu,v dinh chi ti6t tai Th6ng b6.o d5.u gi6.

Lwu 11: - Nguo'i c6 t€n mua h6 so chinh ld nguoi ddng $ tham gia d6u gi6.

- Kh6ch hang khcns ducc doi hA so di rnua, tiAn mua h6 so'DKTG diu eid khong

'Juo'c tra lai irong bdt x-l' i- ti.o nao.

2. Thd'i gian bin r-i thu nhin hO so': Ki tu nge)' ni6m 1.et thong bdo cho d€n

truoc ngay nao phi€n iia,i gi6 y2 ngay ,am i iic iheo diing quy difth cua inap iua;. 1Ci;;
.; r: : 

^-,-^^^ 
r /,t^A^.

ri€t rlrco Thong bao ddu gid s6 23/TBDG-HDXT ngdy 23/4/2025 cua td chuc hdnhngh€
DGTS ban hdnh).

Dia di6m b6n vd thu nh4n h6 so: Tai tru scv UBND xE Giao Phong hoic tru so C6ng
ty d6u gi6 hqp cianh XuAn Trucmg.

3. Thinh phin hd scr mli tham gia dAu gi6 g6m:

- Th6ng b6o dAu gi6.

- Quy ch6 phi€n d6u gi6 qr,yA,, sii'dung dAt"

- MAu phitiu dang lcy tham gia d6u gi6 quy6n su dr,rng dAt.

- MIu Hop d6ng uy quydn trong truirng kh6ch hAng c6 nhu cAu try quyOn cho ngudi
khdc tham gia phi6n d6u gi6.

- MAu phi6u tri gia.

- N4at bang quy hopch chi ti6t *5t aa, gi6 duoc .ip .o thAm q,ryin ph6 duyQt, trfch
luc bAn d6 dia chinh.

Didu 9. Phuo'ng thri'c vi thhnh phAn hO scr Di liQu kh:ich hirng phii ndp cI6

cling ky tham gia il6u giri

1. Phuo'ng thric nQp hd so': Nop truc tiOp"



NQp h6 so truc tiep tai: Tru so UBND xi Giao Phong hoic tru so COng ty dAu gi6
hop danh Xudn Trucrng.

2. Thhnh phin hd so tiri ti6u kh6ch hirng phf,i n6p Ae OXTC diu giri g6*t
- Phi6u dAng ky tham gia d6u gia theo m5u cua C6ng fy d6u gi6 hqp danh XuAn

Trucrng. Ngucri tham gia dAu gi6 phai ghi 16 ho t6n, dia chi vi c5c th6ng tin y6u cAu tr0n
-- ,.r __

nrau phi6u dang $ r'a lq'ten.
- 01 bAn CCCD (ban sao c6ng clintg, chntg thuc lndc ban ph6 t6 kent ban ch*ilt

-; -:. ,.:
de dot chteu).

- Chrmg tu n6p ti6n d[t trudc cua khich hing d5 n6p hodc chuy6n khoin vio tii
khoAn cua C6ng ty.tai Nga,n h.urrg (/o,tg trudng hqp dd n6p tiin ddt nwcrc).

- Phi6u mua hO so (d€ doi chi€u).

.- Hqp d6ng uy quy6t theo quy dinh hi6n hanh vA c6 x6c nhAn cua co quan c6 thAm

Qu\'6n (n6u co).
--)Ho so'tirarn gia dAu gi6 duoc Cong I thu nhfln kh6ng han ch6 bOi s6 lucr-ng h6 so

16 d6t d[ng ky TGDG vd duoc td chuc dAu gi6 b6o qu6n theo ch6 d6 ,, Met ,,.

Di6u 10. Thd'i gian n6p khoin ti6n cISt tru,6c
Thoi gian n6p khoAn tiOn d[t truc'c: Ke t] ngey ni6m ,vrit th6ng b6o cho d6n tru6c

nga)'mo phiOn dAu gi6 02 ngd-v lan ..'i3c theo duns qu1, dinh .,ru PhAp luitt. rChi ti€t
rii"t Tiiotig bao dau gia s6 23'TBDG-I{D,\T nga) 23tJ 20]:' cua t6 chtlrc DGTS b,iii
I- l-- 7- ,

\'.;.\i lham gia diu gia bit b-.'; ;nai ;:cp kh,,aa iirn dar truoc nron.g unq r oi sn
Iuong 16 dAt dang ky vdo tdi khoAn sau:

+ Eo'n vi thp huong: C6ng ty d6u gi6 hcr,p danh XuAn Trulng.

. + Tai ngdn hdng Ndng nghiOp vd Ph6t tri6n n6ng th6n Chi nh6nh huy6n Giao Thuy.
56 tdi i<hoAn: 32$42A1004851

Tai ngAn hdng N6ng nghiOp vd Phat trien nong thon Chi nhenh huyQn XuAn
Trucrng.S6 tdi khoan: 3205201006468

. + N6i dung: ",TAn ngrdi tham gia diiu gid"- td CCC} n1p tiin ddt traoc tham gia
dou gia QSD lo ddt ...tai xd Giao Phong"

M6i ma td diit ddu gia ttrong mg vni mor phi€u nop tiin. Khi ndp tiin ddt truoc
tqi iVgdn hdng, khdch ltdig y\u ,i, X;gan" hdrig'in 0i tian siiiy nip r'iii ua tia=rt ni"i
ldy tqi 02 liAn; 01 tiAn n6p cho C6ng ry* ddu gid hqp danh Xudn Tradng vd 0I hAn khaclt
hang tu ltnt.

Di6u 11. Quy dinh rd khoen tiin dit trufc, cdc trulng hg'p kh6ng duqc nhgn
l4i khoin ti6n dnt tru6c theo quy ilinh tai Di6u 39 Luit DGTS-

1. Quy tlinh vd khoin ti6n il{t rrufc
Chi nhirng ngudi mua h6 scr ddng ky tham gia dAu gi6 trong thoi han quy dinh mdi

ducvc n6p ti6n dit trudc.



Nguoi dang ky tham gia dAu gi6 mQt 1O dAt hoac nhi6u 16 d6t phai n6p khoan ti6n
dit trucyc tucrng ung v6i 16 luqrg 16 dAt dlng kj dAu gi6. Nguo'i da"F ky tham gia d6u
gi6 c6 tr6ch nhi6m nQp du khoin tidn dat tru6c vdo tii khoin cua T6 chilc d5u gi6 rno
tai NgAn hdng thuong mai trong thcvi han quy dinh.

T6 chuc d'5u gi6 tdi sAn c6 tr6ch nhiem holur trA lai khoAn ti6n dat trudc cho ngudi
i<hong trung dAu gi6, kh6ng vi pham Qu1'ch6 r,'a c6c quy dlnh.cua Ph6p luAt v6 DGTS
trons thcri han 03 ngay lam vi6c kC tu.ngiry'k€t thuc phi0n dAu gi6. Vi€c hoan tra lai
khoan tidn ddt tru6c cho kh6ch hing bing hlnh thuc chu-v6n khoAn, khoAn phi chuy6n
khoan kh6ch lurg phii tra cho NgAn ha1g thucrng m4i, T6 chirc ddu giir kh6ng chiu
tr6ch nhi6m vd phi chuy6n khoin trA lai ti0n dat tru6c cho kh5ch hdng kh6ng trirng dAu
gi6.

2. C6c trulng hg'p kh:ich hing khdng dugc nhin lai khoin ti6n dit trufc
i'{gudi tharn gia diiu gia. klrcng duqc nhdn iai tiin ddt rrroc n'ozg cac n"uotts hW

1^salt q0\).'

- Dd ndp ti€n dat trudc nhr.mg kh6ng d6n tham gia phi6n dAu gi6, md kh6ng thu6c I

tru'dng hqp bAt khi kh6ng. i

- BitruAJ qrydn tham gia d6u gi6 <1o co hdnh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Di6u i
9 cua Ludt dAu gi6 tai sin. ,';

- Tu choi k- bi0n ban dAu gi6 theo qui'dlnh tai khoan 3 Didu 44 cua LuAt dAu gi6
tii san.

- R::: iai gil r: ira holc gi6 da chip nhAn ihe.-, ;.-; i=.r iai Diiu 50 cua LuAt dAu
gi6 tdi s6n.

- Tu ch6i ktit quA trirng d6u gi6 theo quy dinh tai Ei6u 51 cua LuQt dAu gi6 tAi s6n.

KhoAn tidn dat tru6c kh6ng ducvc hodn tri cho nguoi tham gia dAu gi5 vd s0 duoc
rA ^u,',.^ *L, ^:; -A^.,;^ -.,A- -;^L \fl-; -,,A,^ +L^^ ^,,.,.+:-r^ ^.,,^ DLx* r,.A+ ^^,, r.Li +-i.I U LtILIL L.r4Lr 5l6t lr\Jy VcrL' rlEau.r JclLlr l\llcr llLr\J\e LI.IUU tlu) \,rrrlll L(Jd' r IrCrP lUdlL, SCILI l\rft LlLt

chi phi diu giltdi s6n (khoAn 8 Di6u 39 LuAt DGTS).

Didu 12. Circ trud'ng ho.'p bi tru6t qr,ydn tham gia d6u giri

Ngucri.tham gia dAu gi6 vi pham nQi quy, Quy chti phi6n dAu gi5 vd quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 Lupt dAu gi6 tiri sin vd c6c quy dinh cua Ph6p IuAt kh6c c6 1i6n quan sE

i;.
bi truAt quyOn tham gia dAu gi6 va bi xu ly theo quy dinh cua Ph6p lu6t, cu th6:

- Cung cAp th6ng tin, tiri li0u sai su thdt; su dpng gi6y to gi6 m4o dO ddng ky tham
gia phi6n d6u gi3, tham gia.phiCn d,6u giit;

- Th6ng d6ng, m6c n6i v6i dAu gi6 r,i6n, t6 chric hanh nghd d6u gi6 thi sirr, ngudi
co tai san d6u gia. nguoi tharn gia d6u gi6 kh6c, c5 nh6n, t6 chirc kh6c d6 dim gia, nAng
gi6. ldm sai l6ch k6t qui ddu gi|tdi sAn;

- CAn trcr hoat dQng d6u gi6 tdi sin; gAy r6i, mAt trdt qu t?i phi6n d6u gi6;
- De doa, cudng 6p dAu gi6 vi6n, nguoi tham gia d6u gi6 kh6c nhim lim sai 16ch

, ; , -x
l<Ot quA dAu gia tai sAn:



- Cdc henh vi bi nghi6m cAm kh6c theo quy dlnh cua LuAt co li6n quan

. Nguoi rirt lai gia da trA.hoac rirt lai gi5 da ch6p nhan thi bi tru6t quyAn tham gia
dAu gi6 theo Di6u 50 LuAt dAu gi6 tiri srin.

Di6u 13. NOi quy phi€n d6u giri qryAn sir dgng iISt

Nguo'i tham gia diu gi6 phAi xu6t trinh Chimg.minh nhAn dan. Can cudc c6ng dAn

ho[c HQ chidu ban chinh con gi6 tri phap 1-]t dC ki6m tra mdi duoc cip the vao phong
dAu gid.

Nguoi khong du di6u ki6n tham gia dAu gia khong duge vio phong d6u gia.

Ngucri tham gia dAu gia phAi c6 mdt tai phdng dAu gi5 tru6c gio quy dinh it nhAt

15 phut theo th6ng b6o dAu gi6. Khi phiOn dAu gi6 khai mac vir k6t thuc vi6c di6m danh,
n6u ngu'd'i tham gia dAu gi6 kh6ng dOn hoSc d6n chAm (I(h6ng thu6c trulng ho.p b6t
khA kh6ng) thi sE kh6ng duo-c vdLo phong d6u gi6, ngucri d6 bitruAt qui,6n tham gia d6u
gi6 r,d kh6ng dugc hoin trri lai khoan ti6n dat tru6c.

Trong trucrng hqp nguoi tham 
-uia 

dau gia d6n mu6n khi phi6n dAu gid di ti6n harnh

thi nguoi do duoc coi nhu kh6ng d€n tham gia phi6n d6ri gi6.

Nguoi thu.* gia dAu gi6 phii ngoi dung vi tri quy dixh, kh6ng dugc di lai i6n x6n
trong phong d6u gi6. Nguoi |harr gia dAu gi6 ld 01 nguiri du), nhAt co tOn trong danh
s6ch du di€u ki3n tham gia ddu gi6 r'i blt bu6c phAi trA gi6"

Ngucri duoc u1 qu1.in phai ruit rlah Hqp d6ng lI qu.vin r.a phai th$c hin elong

cac quvin va nghia \,1-r irong ph?m r,i noi ,1ung u-v qu.ven"

\guci ih";i gia iiu gii i,h+rg duo.- hut thu6c i6; khong d.:.,c co nann vi ciu ii8i;
dim gi6, kh6ng.ducrc trao d6i; ph6t ng6n thi6u v5.n hoa; kh6ng du9'c su dung di6n thoai
di d6ng hodc bAt $i, Rhuong tiQn truy6n thdng nho trong phdng dAu gi5; kh6ng duqc tg
y ra khoi phdng dAu gi6 nOu chua c6 su d6ng y cua Ddu gi6 vi6n di6u henh phi6n dAu

gi6. Kh6ng duoc noi chuy'Qn, trao d6i voi c6 nhAn kh6c trong phong dAu gi6.

Ngud'i tham gia dAu.gi5 kh6ng duq.c mang cdt. chhtch6y n6, r,-[ khi, hung khi, chAt

kich thich vdo khu vuc t6 chric phi6n dAu gi6. Kh6ng duoc sri dung ch6t kich thich khi
d6n tham gia dAu gi6.

Khi dtin tham gia phien d6u gia, nguoi tham gia dAu gi6 phni Lu fuc bfit vi6t, nuoc
;

uong, tir bAo quin phucrng ti6n di lai vi fu trang tdi sAn c6 nh6n cta minh.

Ngucri tham gia dAu gi6 phii tuAn thir tuygt d6i sU diAu hanh cua DAu gi6 vi6n trong
phiOn dAu gi6. Kh6ng tranh luAn vdi D6u gi6 vi6n vi Uat 1cy Iy do.ndo ngoii ndi dung
qr-u .!6 d,^t giir dI ban hanh, chi ducvc tranh luAn trong khudn kh6 quy dinh cua Ph6p
luAt vd DAu gi6 tdi san.

. Ngudi lham gia dAu gi6 n6u co hinh vi gdy ,6i, gay cAn trd phi6n d6u gi6 hodc 1i6n

k€t, th6ng d6n_e dim gi6 sE bi truAt qu1'0n tham gia dAu gi6 vd sE bi xu ly theo quy dinh
cua Ph6p luAt.



Nguoi tham gia d6u gi6 kh6ng duoc tu y ghi Am, quav phim, chpp hinh trong phdng

dAu gi6.

NOu nguoi.nAo vi pham nQr. quy, Quy ch5 phi6n CAu gi6.zh vi pham c6c quy dinh
cua Ph6p luAt r,6 DGTS se bi truAt quy6n tham gia ddu gi6 vd bi x.u ly theo Qu), dinh cua

Phap luAt. K6t thuc phi6n dAu gi6 kh6ch hnng phii n6p lai the s6 tham gia d6u gi6 cho

cong ty chung toi nga-v khi phi0n ddu gi6 k6t thirc, ndu kh6ch hang nao kho:rg nQp s0

phai boi thudng cho C6ng D, s6 ti€n 
"i 

00.000 d6ng (mot tram ngan dong chan) "C6ns
ty chung t6i sE Sa" tru vdo khoin ti6n dat tru6c cua kh6ch hing dd n6p theo quy dinh
cua Ph6p luAt vO dAn su (tai BQ LuAt DAn su 2015)"

Didu la. Quy6n hgn vi nghia t,u cria co quan dugc giao xfr ly viOc d6u gi6
l.

qu1'6n su dung dat ruBI{D xi Giao Phong), t6 chf'c h}rnh ngh6 tliu gi6 (C,one ty
rl6u gi:i hcrp danh Xuffn Tru'crng) vh qu,v6n, nghia v\r cfia nguli tham gia cl6u gi:i

Thuc hi6n theo c6c Didu 24, Didu 46 va DiAu 47 Ltat d6u gi6 tai sAn 2076,Ltat
, -;. , I ' r nr

sua tloi. bo sung mdt sd di0u cua I uit d6u gi6 tdi sirn vi Phuong 6n d6u gi6 quy6n su
dUng d6t cho nh6n dAn tdm nhd tai xd Giao Phong dd duoc IIBND hu-v-6n Giao Thuy
ph6 duy6t vd Quy ch5 phi6n DGTS.

Didu 15. Thirnh phAn tham du phi6n cISu giri thi sin
- Lenh dao UBND hu1,Qn. iSnh dao c6c phdng ban c6 lien quan cua huy6n:

- Dai di6n cAp u1', LiIBND rE Giao Phong:

- Ldnh d4o Cong q, d6u gia hqp danh Xiian Trucrng, D6u gi6 r,i0n, thu i., trcr i"
::::' ','iec cho Dau cia r iSIi:

- Kh6ch hdng tham gia dAu gi6.

Di6u 16. Thd'i gian, tlla tli6m xem thuc ilia vi tO chri'c phi6n tl6u gi:l

1.Thli gian, clia tli6m xem thr,rc dia

Tho'i gian xem tluc dia khu OAt O6u gia 03 ngdy iim viQc 1i6n tuc (Chi ti* tueo

Thong bao ddu gia s6 23/TBEG-HDIT ngdy 23i4i2A25 cua t6 ch*c hdnh nghi DGTS
ban hdnh) 

"

Dia di6m xem thuc dia: Tai khu dAt d6u gi6 d5 dur:c UBND huyQn Giac Thuy ph€
du1,6t.

Ngodi thoi gian tr6n ngudi tham gia d6u gi6 co th6 tu tim hi6u thuc dia khu d6t dllu
gi6, kh6ng nhat thi6t phai dirng ngay quy di$ n6u tr6n.

2.Thdi gian, dia tli6m td chfrc phi6n rliu giri
.)

Thoi gian t6 chuc phi0n d6u gi6: Bu6i s6ng, bdt ddu ru 07 gio 00 phuL nga,v

1ri0512025

Dia di6m t6 chuc phi6n d5u gi6: H6i trucrng UBhID xd Giao Phong. Dia chi: x5
Giao Phong, huy6n Giao Thu.v, tinh Nam Dinh

I



Didu 17. Gi6 kh6'i tli6m, bu6'c gi6, ti6u chu6n xbt giir, phi6u kh6ng hgp le,
phi6u hg'p lQ, gi6 tra hgp lQ, gii tning il6u giri vh t6ng rOlidr-nguli trrin[ d6; gid
ph6i ndp

1. Gin kh6'i tli6m:
La muc gi6 t6i thi6u quy dinh cho 01m2 (mot met ru6ng dAt; theo Quydt dhh s6

36,''2024rQ?-UB\D nga)' 20,t912021cua LBND tinh Nam Dinh r,d viOc Sria doi, b6
sung mot so nQi dung cua Bing gia d6t diiu chir,ft trdn dia bAn tinh Nam Dinh ban hanh
kdm theo Qui,6t dinh s6 SIZOiIpD-LIBND ngey 2l thangT ndm2023 cua Uy ban
nhin tinh Nam Dinh; Quytlt {int "r5 44I2O25!Q.D-LIBND ngey rul4l2OZS cua IBND
tinh Nam Dinh vO viec sua ddi, b6 sung, thay thO, bai bo mOisO n6i dung tai Phu luc
I,[,[I,IV kdm theo Quytft dinh s6 L}IZA23IQE-IIBND ngay 2t thitngT ndm2023 c;1a
U1'' ban nhAn tinh Narn Dinh ban hdnh kdm theo Quy dlnh Uang gia {ildidu chinh tren
dia bdn tinh Nam Dinh; (Chi ti6t cu the theo Th6ng b6o dAu gia cua To chiic henh ngh6-:dau gi6 ban hanh c6ng khai theo ouy dinh cua Ph6p 1u0t).

2. Bu6'c gi6

-, Li mirc ch6nh iech t6i thi6u cua lAn t5e gi.6 dAu ti6n so v6i gi5 kho'i di6m hoac gita
lAn tra gi6 sau so r,6i ldn trd gi6 tru6c li€n k0 trong tru,ing hqp dAu gi6 theo phucrng
thrlc tra gi6 16"n. Budc.gi6 do Nguoi c6 tii s6n d6u gi6 qu,v6t dinh vd th6ng b6o bing
r.an ban cho'r,i ch-frc dAu gi6 tdi s6n.

Bucvc gi6: Nuuoi co tai sAn dAu gia qul dinh li 100.000d1m2rrd l€n(Bdng chir."
\!ir n"Cnt ngan iiong fr€n rn6t tnet yttdtiq,

3. Ti6u chuin x6t gi6:

. Vi6c danh gi6 xiip haqg nguoi tham gia dAu gi6 dugc xem x6t tr6n 3 ti6u chi: C6
phi6u dAu gi6 hgp lq, gi6 dAu gtdtrdhqp 19, gi6 trung d6u gi6 hqp lQ.

,{. Phi6u khdng h-op 16:

- Phi6u h9.tg c6 dAu treo cria C6ng q, dnu gi6 hgp danh XuAn Truimg o g6c tr6i
pnra tren t(} phreu.

- Phi6u ffit gi|thAp hon gi6 khoi di0m cua TSDG dd duoc co quan c6 thAm q,ryAn
phd du_-r'6t.

-,.t !- rnreu trang.

- Chfr k1i trong phi6u kh6ng ph6i do ngudi truc ti6p tham gia d6u gi6 (hoac nguli
nhdn uy quyenlkir k6t, x6c nhAn.

- Phi6u bitA,v xoa, r6ch n6t kh6ng thd xem duoe th6ng tin.
- 56 tiAn *a grirghi trong phitiu kh6ng 16 cA bang s6 r,i bdng chft.
5. Phi6u hqp l0
- Lir phi6u kh6ng vi pham c6c quy dinh nhu di n€u trong quy dinh cua muc "phi6u

kh6ng hgp 19" cua Quy ch6 ndy.
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6. Gi6 tri ho'p 16:Gi6 tra hqp 16 la gia trA cho 01m2 Aat aOi v6i tu'ng 16 dAt tlAu gi6
duoc ghi trong phi6u dAu gi6 vd tr6 gi6 theo quy dinh, cu th6: Ld giaphAi trA bing hoac
cao hcrn gi6 khcri di0m

7. Gi6 trirng tl6u gi6: Phai la gi|trbhgp te vi ph6i cao. hon gi6 khoi di0m tOi thi€u
ft nhAt m6t bucvc gi6 trcr l6n cho 01m2 aat aOi voi rimg io dAt diu gi6.

. Ngudi tning d6u giri ld ngucri trA gi6 cao nh6t so vryi gia khcri di6m cho 01m2 d6t
dAu gi6 doi vcri 16 dat rrra ddu.

8. T6ng sd tidt ngudi trring d6u gi:i phii tri dugc tinh nhu sau: T6ng sO ti6n
nguoi trung dAu gi6 phAi tri b*g gi6 trirng dAu gi6 01m2 Aat AAu gi6 nhAn voi di6n tich
01 16 dAt trung dAu gi6 theo quy6t dinh ph6 duydt cua co quan co thAm qrrydin.

Didu 18. Trinh tu, thri tgc m& phi6n d6u gi6 vi thuc hi6n phi0n tl6u gi6
I. Trinh tr,r,, thu tuc mo' phi6n tl6u gi6

^I- Ddu gi6 r'i0n di6u hdnh phiOn dAu gi6 gi6'i thi6u ban thAn, tro iy giirp vi6c.
-. C6ng UO aanl sSch ngudi tham gia d6u gi6 vd di6m danh dti x5c dinh ngudi tham

gia dau gia.

- Ph6 biiin Quy ch6 diu gi6.

- Gi6i thi0u tuag 16 (thua) d6t dau gia.
r- j

- Nhdc iar muc si6 lfioi di0m.

- Tn6ng b6o bulc gi6, khoang thoi gian vi6t vd bo phi6u tra gi6.

- H.r,::g c=ri cach ira gir- ch6p nhin gia va tra ic: .a..: h.ii .'iln n-eu,C -,hani gia dAu
gi6 vd Quy ch0 phi€n d6u gi6.

- Nhic lai y6u cau doi voi phi6u trA hgp 16, thcyi gian dO thuc hi6n vi6c ghi phi6u.
- Didu hanh vi6c ghi phi5u, bo phi6u trh giit.
- Didu hanh vi6c trA gi6, ch|,p nhan gi6 theo quy dinh.
2. Thuc hi6n il6u gi6
^(Ddu gi6 vien diOu hdnh phi6n dAu gi6 cdng b6 dua tirng 16 dat ra dAu gi6"

Ph6t phi6u cho ngudi tham gia dAu gi6 tucrng img voi sO luo. r,g 16 dAt de deng ky
tham gia dAu gi6.

Ngucri tham gia dAu gi6 phAi ghi dAy du, chinh x6,c circn6i dung tr6n phi5u trb giit
trong thoi h4n 10 phft ktl ttr khi D6u gi6 vi6n ph6t 16nh trd grit. fht ca nhftrrg nguo,]
tham gia dAu gi6 de tb giirvi bo phi{iu vAo hdm phitiu xong, DAu gi6 vi6n, thu ky ,a tO

tro l.v ti0n hinh mcy hdm phi€u vd ki6rn phi6u.
^ i. :.Doi r-oi moi 16 d{ dQu gi6, D6u gi6 vi6n th6ng b5o c6ng khai t6ng s6 phi6u phat

ra, t6ng s6 phitiu thu vA, s6 phitfu hqp 19 vi s6 phi6u $6rg hqp l€ va phi6u iri gi5 cao
nh6t du6i su gi6m s5t cua it nhAt 01 nguli jhu1n gia dAu gi6. Nguoi c6 phi6u ffh grd cao
nhAt ld ngucri trung dAu gi6 mua duoc 16 dAt dAu gi6. Trulng hqp m6t 16 d6t r,.ua dAu c6
tu 02 (hai) nguoi tro l6n ctng trA cao nliAt bing nhau vA kh6ng thAp hon gi6 khoi di6m

'| 
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cho 01rn2 dAt cua 16 dAt do thi D6u gi6 vi6n cho dAu gi6 tiOp, mirc gi6 lAn sau cao hon
ldn tru6'c it nhat ld rn6t 9ro',. gi6. Ntlu lAn thu hai v6n ti6p tuc co tir 02 (hai) ngud'i trcr
16n cr)ng trh giir cao nh6t bing nhau thi EAu gi6 vi6n sAt6 chirc rirt thim deihon ra

i .,
ngu0l trung dau gla;

Nsucri trung dAu gi6 phai }q' vdo bi6n bAn d6u gi6 vd c6c giSy to kh6c co 1i6n quan
toi r,i6c trung dAu gia"

Phi€n dAu gi6 kOt thuc khi DAu gid vi0n cong bo h6t nguoi trung dau gid c6c 1o d6t
^ -lcua phien dAu gid honc phi€n dAu gi6 kh6ng thanh"

Didu 19. Xir Iy tinh hu6ng phit sinh
1. Rut lai gi:i dfl tri

, Tqi phi6n d6u gi6, n6u ngudi dd tri gi6 cao nhAt nhmg rirt lai gi6 ddtra tru6c khi
DAu gia vi6n c6ng b6 nguoi trung dAu gia thi phi0n d6Lu gia v5n ti6p tuc vd bat dAu u
gi6 cua |Euoi tra giii li6n kO trudc d6. Nguoi iut iai gia Ja trA bi trud,t.quydn tham gia
phi€n d6u gi6 vd kh6ng duoc nhQn lai l<hoAn tidn dat tru6'c.

2. Tir ctr6i fet quf, trring rl6u giri
Sau khi DAu gi6 vi6n diAu henh da cong b6 nguoi trring d6u gi6 mh tai phi6n d6u

gi6 ngud'i ndy.tu ch6i mua (tu.ch6i k6t quA trung d6u gi6) tni ,rguo,i tra gia"tiAn te ta
; . . .. ) . i

nguoi trung dAu gi6, nOu gi6 1i6n k0 do c6ng r,6i khoirn ti6n dat trudc it nhAt bine sid
di tra cua nguoi ry ch.oi mua va nguoi tra gi6 hdn kO do d6ng y mi:a thi sAn A6.Ig1a
Truong hqp gia iien.k0 cQng voi khoan tiin dat tru6c nho hcrn gi6 ,ia tra cua og1rri ru
cfrOi ir5t qua trung ddu gi6 hoic nguoi tri giri li6n kO kh6ng ctr6i nlan mua tAi rL AAu
gia thi phien dAu gra k-hong ihanh.

Ngudi tu chdi k6t qui trirng dAu gi6 khong duoc nhan lai khoin ti6n dnt tru6c.

Theo kho6n 3 di6u 44 L*OJ" DGTS (sua d6i b6 sung ndm2024), trong trudng hqp
-^,,,x'; +*,i-^ *L, ^;;, +,'. ^u.i; r-.'. L:r.^ L:- +-,--^^ +i-- -:! +- r r ^ a i.rrEuu.r rrurrH, Lr4u E,lcr Lu ullut Itv ulclt ua.l.r tIuiltl Lrau gla uuuc col n_nu i(nong cnap nnan
mua tiri sin d6u gialilquyA, st dung O6t trung gil.

Nguoi tu ch6 ky bi0n bin trung d6u gi6 kh6ng dugc nhfln lai khoAn ti6n dnt tru6c.

1:.Dyng 
phi6n rl6u F! .,

Yi lle to c\uc ph1e19:, ql6 n:y *j phaf hiqn c6 [enh vi th6ns dg,rs, ciim gi6
hoac gAy r6i, mAt tr4t tp tai phiOn dAu gi6""., DAu g.i6 vi6n di6u hdnh phi6n ddu gidth6ng
nhAt vdi Nguoi c6 tdi sin dAu gi6 xem x6t, quy0t dinh drmg phi6n dAu gi6 ua n O"[

^ 
r i r 1^

cong nhdn ket quA d6u gi6 trudc d6 do c6 nhirng nghi vAn vi sE t6 chtc dAu gi6 lai vAo
thoi di6m kh6c.,.;

Thoi gian to chric lai phi6n d6u gid' se th6ng b6o sau"

. Tlo".g. trucrng- lqe nuy: m9i k6l qui dAu gi6 sE kh6ng cdn gi6 rri, .4c kh6ch hirng
tham gia d6u gia phdi chAp hdnh nghiem quy6t dinh cua DAu gi6 vi6n di6u henh phi6n
dAu gi6.

^(Ddu giti vi6n sE kh6ng gi6i quyOt c6c ki6n nghi khi6u nai c6 1i6n quan"

\2



d6 x6t gi6.

Eidu 20. Bi6n bin d6u giri

DiSn bi6n cua phi€n dAu gi6 phai duoc ghi vdo bi€n bAn dAu gi6. Bi6n ban d6u gia
phai duoc l6p tai phi0n dAu gi6 r'i co chu k1- cua DAu gi6 r,iOn di6u hdnh phi€n diu giE
ngudi ghi bi6n bAn, nguoi trungdAu gi6, nguoi c6 tdi sin ddu gra, dai di6n it nhit 01

ngudi tham gia diu gi6 chimg ki6n. giam s6t.

Bi6n b6n dAu gi6 duoc dong d6u cua C6ng ry dAu gi6 hqp danh XuAn Trulng.
Didu 21. Nghia vg cira ngud'i trirng cl6u giri

- Nguoi trung dAu gi6 phAi ky bi6n ban d6u gi6 v6i C6ng ty d6u gi6 hop danh XuAn
-Irucrng ngay sau kh-i d5 trung dAu gi6 tai phi6n d6u gi6. Ndu ngucri trung d6u gi5 kh6ng
k1r bi6n bin trfng dAu gi6 thi nguoi do sE bi coi ln tu ch6i kiSt qu6 trung d6u gi6 (tu ch6i

. lnua ducc 1o d6t do) vi kh6ng duo. c nhan lai kho6n ti6n dit truoc, sO tii,r, nA-v thutic vi
ngud'i c6 tai sin d5u gi6.

- Ngp dAy dir s6 tiOn su dung ddt, cilc khoin phi vi lQ phi kh6c theo quy dinh cua
Ph6p luAt.

- Sau khi trung dAu gia khach hang phai chu d$ng 1i6n h€ vcii c6c co quan chul'€n
m,--,n cua hu1'9n r'1Lts)D rd Giao Phcng (nor co dilt,Jiiu gie) de hoan uhitn c6c thu r;c
ban giao dat r.i cAp gii1,' chimg nhin QSDD.

- Ciiu s,,r quan 11- cua nha :.;,: -- 3 iai dai. ;:ci rrutls. quan l)- qr)' hoach ii:in
truc, x6y dung vd chiu sg ki6m tra, gi6m s6t cua chinh quydo dia phuong noi co dAt dAu
gle-

- Su'dung.a6t atng muc dich, {ir"g quy hoach. Ngu}i trung d6.u gi6 khi xdy dgng
-L; ; +-A* 1A ,tA+ JA ^LAi +,,4- +L,", ,+4., ,+,", ^;^ ^,,,, J:.^L ^,',^ \rL:. .^.-:,^lu16l LJ Llsrl lL, Lrcr.L Lr\J Prrar tucrrr LlIu ual-Y Llu \.ctL qu-y L!.tlxl Lud' t\llcr ttuuu.

Didu 22. Xtr ly vi pham trong qu6 trinh thgc hi6n
T6 chirc dAu gi6 tdLi sAn, ngudi cir tdi sAn dAu gi6, kh6ch hA.ng tham gia d6u gi6 vd

,;l
cdc to chuc, c6 nhAn c6 1i6n quan d6n d6u gie QSDD n6u vi pham Phuong 6n dAu gi6,

Qu1. ch5 dAu gi6 ndy thi se bi xu ly theo quy dinh cua Phap lu4t.
HaS vi vi pharn vd narl chinh, hinh thuc, thAm quyen, thu tuc xu ly vi phpm hnnh

chinh v0 dAu gi6 tdi sin thuc hi6n theo quy dinh cua Ph6p ludt vd xu Iy vi phpm hanh
chinh trong linh l'uc b6 tro tu ph6p vA Ph6p luat va xu lf vi pham hanh chinh kh5c c6
1i€n quan.

Diiu 23. TO chri'c thuc hi6n

LIBND xd Giao Phong, C6c co quan chuy6n m6n cria UBND huy6n Giao Thriy,
' a:

Cong I dAu gia hgp danh Xu6n Trucmg, c5c h6 gia dinh, c6 nh6n tham gia d6u gi5 vi
c6c don vi co 1i6n quan c6 tr6ch nhi6m thuc hi6n nghiCm c6c quy dinh cua ph6p luQt v6
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dAu gi6 quyA,, su dung d6t. phuong 6n dAu gia de duoc UBND huy6n Giao Thuy phe
duydt vd Quy ch6 d6u gi6, ndy.

Trong qu6 trinh t6 chucthgc hiQn, n6u c6 vAn dA vu6ng mec, ph6t sinh cAn sua d6i
hodc b6 sung thi C6ng ty d6u gi6 ho.p danh XuAn Truon:rgviPhdng N6ng nghiEp vA
\{oi truong huy6n Giao Thuy c6 triich nhi6m t6ng ho-p. b:io c6o trinh IJy ban nhAndAn
hul en Giao Thu)'- xem xet, qu5,6t dlxh.

Quy' chd dAu gi6 na1' c6 hi€u luc thuc hiea tA ru ngay lqi QulOt dinh ban hanh.i.

COXC TY DAU c[a rrop DANH XUAN TRTI,

EOC

Huy Th6ng

ffi
w

CONG TY
DAU G}A

HOP DA

xuAru rnui

t4
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