CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XUAN TRUONG Poc lap — Tw do — Hanh Phic
Sé: 63/QP-CT Xudn Truong, ngay 13 thang 8 nam 2024
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché cudc dau gia tai sin QSDD 25 16 dét cho nhin dén
1am nha tai Khu din ew tip frung xa Giao Thinh.
huyén Giao Thily, tinh Nam Dinh.

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH XUAN TRUONG

Can cir B6 ludt Ddn sw nam 2015;

Cén cir Ludt ddu gid tai san nam 2016;

Can cir Quyet dinh s6 4208/QD UBND ngay 09/8/2024 cuia UBND huyén
Giao Thily vé viéc phé duyét két qud liea chon t6 chirc ddu gid OSDD;

Cén cit Hop dong dich vu dau gid tai san duoc ky két giita phong Tai
nguyén- Méi truong huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh voi Cong ty ddu gid hop
danh Xudn Truong;

Vin ban sé6 1066/UBND-TNMT ngay 12/8/2024 ciia UBND huyén Giac
Thily vé viée t6 chitc dau gid tai san la OSDP cho nhan dén lam nha & tai khu
dan cu tap trung xd Giao Thinh, huyen Giao Thiy (dot 1),

Céin cir vao cde quy dinh cua Phdp ludt hién hanh va Noi dung Quy ché;

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dirh nay Quy ché cudc diu gia tai san
d6i véi 25 16 dat cho nhan dan 1am nha & tai Khu dan cu tp trung xa Giao
Thinh, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh vm tong dién tich 13 2.687,90 m” tE)ng
gia khoi diém 1a 38.245.050. 000ddéng (Bang chir: Ba muoi tdm 1y, hai trdm bon
muoi lam triéu, khong tram nam muoi ngan .J.) da dugc cép ¢6 thim quyen phé
duyét. (co hé so Quy ché kem theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c0 hidu luc ké tur ngay ky cho dén khi Cong ty dau
gid hop danh Xuan Truong td chirc xong cudc dau gla tai sdn thanh (hodc khong
thanh) va tién hanh thanh ly HO’p ddng dich vu ddu gid tai san néu trén.

Diéu 3. Lénh dao, Dau gia vién didu hanh cudc du gia tai san, thu ky va trg
ly cude dau gid tai san Cong ty dau gi4 hop danh Xuan Trudng, khach hang tham
gia ddu gia va cdc to chiic, c4 nhén 6 lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quyét
dinh nay./. :

Noi nhdn:
- Nhu dién 3;
- Luu VT-CT

Lé Huy Thﬁng



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH XUAN TRUONG Péc lap - T do - Hanh phic

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyen sw dung 25 16 dat cho nhan din lam nha & tai
Khu dén cw tap trung xa Giao Thinh, huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 63/QP-CT ngay 13 thdng 8 ndm 2024
ctia Gidm déc Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong)

Can cwr:

Bo ludt Dan swnam 2015,

Ludt Dau gia tai san ndm 2016; Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt ddu gid tai
san;

Nehi dinh sé 63/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh Phii sira doi, bo sung
mét s6 diéu ciia cac Nghi dinh hudng dén thi hanh Ludt Pat Pai va Van ban s6
1179/STP-HCTP-BTTP ngay 06/9/2023 cua So Tw Phdp tinh Nam Dinh vé viée thue
hién cde quy dinh clia Phép lugt vé DGTS;

Ouyét dinh s6 4059/0D-UBND ngay 30/7/2024 ciia UBND huyén Giao Thiy vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé t6 chire ddu gia OSDP cho nhéan déan lam nha & tai
khu ddn cw tdp trung xd Giao Thinh thuéc huyén Giao Thuy;

Ouyét dinh sé 4208/QD-UBND ngay 09/8/2024 ciia UBND huyén Giao Thiy vé
viéc phé duyét két qua lwa chon t6 chic ddu gid OSDP.

Ouyét dinh s6 3891/0D-UBND ngay 19/7/2024 cia UBND huyén Giao Thiy vé
viéc phé duyét Phwong dn ddau gid quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha tai khu
ddn cu tdp trung xd Giao Thinh huyén Giao Thily.

Vén ban s6 1066/UBND-TNMT ngay 12/8/2024 ciia UBND huyén Giao Thity vé
viée 16 chire dau gia tai san la QSDD cho nhdn déan lam nha ¢ tai khu ddn cw tdp
trung xa Giao Thinh, huyén Giao Thuy (dot 1);

Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudong ban hanh ban Quy ché cude dau gia tai
sé&n ndy, gdm nhitng diéu khoan chii yéu nhu sau:

Piéu 1. Pham vi, doi twong didu chinh

1. Pham vi diéu chinh



Quy ché nay cu thé ho4 vé trinh tr, thi tuc du gid quyén sir dung dit, quy dinh
quyén va nghia vu clia cdc bén va khach hang tham gia d4u gi4; hity két qua diu gia
va xit Iy vi pham (néu c6) theo quy dinh ciia Lust PAu gi4 tai sén nim 2016 va cic
quy dinh cta Phap luat khac c6 lién quan.

2. Di tuong diéu chinh

Cac ho gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia du gig;

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia:

Viée dau gia quyén st dung dat dwoc thye hién theo nguyén tic cong khai, khach
quan, minh bach, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, loi ich hop phép cua céc bén
tham gia. '

Mdi mét 16 dit chi duge tién hanh déu gia khi ¢6 it nhit tir hai ngudi tré 1én
cung tham gia d4u gia.

Tai 01 16 dit ddu gia nhét dinh, m&i mot ho gia dinh chi dugc 01 ngudi ding
ky tham gia déu gid.

Ngudi ding ky tham gia ddu gi4 c6 thé mua mét hodc nhidu b hd so ding ky
tham gia d4u gi4 nhung phai ndp tién hd so va tién dit trude tuong g voi s6 lwong
16 dét dinh mua. Ngudi tham gia ddu gia chi duoc tra gia cho 01m? dat dbi véi 16 dét
ma minh d& dang ky.

Khi dén tham gia cudc dau gia, ngudi tham gia ddu gia bét bude phai ghi phiéu
tra gi4 néu khong chap hanh viéc tra gid thi ngudi d6 vi pham Quy ché diu gié, s& bi
truat quyén dau gia va s& bi xtr Iy theo quy dinh ciia Phap luét.

Diéu 3. Nguoi 6 tai sin du gi, don vi dwoc giao xir Iy viée diu gia QSDD,
to chirc déu gia tai sin, tén tai sin, sb lrong, chat lrgng cia TSPG, noi ¢
TSDG:

- Ngudi c6 tai san déu gia: UBND huyén Giao Thiy.

- Co quan dugc giao xir 1y viéc déu gia QSDP: phong Tai nguyén- Moi truong
huyén Giao Thuy.

- T4 chirc ddu gi4 tai san: Céng ty ddu gi4 hop danh Xuan Truong.

Dia chi: Té 3 (T4 18 cii), thi trdn Xuin Trudng, huyén Xuin Trudng, tinh Nam
Pinh.

- Tén tai san d4u gia, s6 lugng, chat luong cia TSPG: Quyén sit dung 25 16 dét
cho nhan dan lam nha ¢ tai Khu dén cu tdp trung xa Giao Thinh, huyén Giao Thuy.

- Noi ¢6 TSDG: xd Giao Thinh, huyén Giao Thuy.
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(Chi tiét cu thé theo Thong bdo ddu gid cia t6 chirc DGTS da ban hinh)

Diéu 4. Vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khéi diém, khoan tién dit truée
ciia cdc 16 dat ddu gia, hinh thire va thoi han sir dung dat:

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khéi diém, khoan tidn dit trudc theo
Thong bao S6 63/TBDG-HDXT ngay 13/8/2024 cia Cong ty dau gia Hop danh Xuan
Truong ban hanh)

Tién ddt trude: 20% gid khoi diém cia 01 16 dét (thira dit) ddu gid, sb tién cu thé
quy dinh tai Thong béo dhu gia cia td chire dau gia ban hanh.

Gid khoi diém theo Thong bdo déu gia QSDD khong bao gom 1& phi trude ba,
céc chi phi lién quan dén thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén s dung d4t.

Hinh thite sir dung dét: Giao dt c6 thu tién st dung dét théng qua d4u gia.

Thoi han str dung dat: DAt & 1au dai.

Dicu 5. P6i twong tham gia dau gia, cdc trudmg hop khong dwoc tham gia
dau gia, iy quyén tham gia d4u gia:

Doi twong tham gia ddu gia: Ho gia dinh, c4 nhan thude dbi tuong Nha nude
giao dat c6 thu tién thu tién str dung dét theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Cic trudng hop khéng dwgce tham gia diu gia theo quy dinh tai Khoin 4,
Piéu 38 Luit PGTS gdm

- Nguoi khéng 6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché nang
lye hanh vi dén sy, ngudi ¢6 kho khén trong nhan thire, lam chu duoc hanh vi hodic
ngudi tai thoi didm dang ky tham gia ddu gia khong nhén thie, khoéng lam chu duge
hanh vi ctia minh.

- Nguodi 1am viée trong td chtic ddu gi4 thuc hién cude diu gia; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gi4 vién diéu hanh cude déu gi4; nguoi
truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi rudt, em
rudt ciia nguroi gidm dinh, dinh gid tai san;

- Ngudi dwoc chi s¢ hitu tai sin Uy quyén xit 1y tai san, ngudi ¢ quyén quyét
dinh ban tai sin, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san cua ngudi khéac theo quy dinh ctia Phép luit.

- Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ Khoan 4 Didu 38 Luat d4u gid tai san nim 2016.

- Nguoi khéng du didu kién duoc nhan chuyén quyén str dung dét, nguoi khéng
thue trudng hop Nha nuée giao dat ¢6 thu tién sir dung dit, cho thué dit theo quy
dinh cua Luat Dét dai.



- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia Phép luat 4p dung
déi véi loai tai san d6

- Néu ngudi nao vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi ngudi dé phai chiu
trach nhiém trudc phap luat. '

Viéc uy quyén tham gia dau gia dugc quy dinh nhw sau:

- 01 ngudi chi duoce dai dién hoac ty quyén cho 01 ngudi trong 01 cude dau gid

tai san.
- Ngurdi da dang ky va truc tiép tham gia dau gia khong duge nhén lai uy quyén
tham gia ddu gia tir c4 nhan khéc.

- Ngudi tham gia dau gia da iy quyén cho ngudi khac thi khéng duge vao phong
dau gia. -

- Ngudi duge iy quyén tham gia cude ddu gia phai xuat trinh hop dong Gy quyén
va phai thuc hién dung céc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung iy quyeén.

- Viéc uty quyén phai duroc 1ap thanh vin ban theo diing mau cua t6 chirc dau gia
phat hanh va phai duoc cong chimg hodc chung thuce tai co quan ¢ tham quyén.

Piéu 6. Hinh thire, phwong thire, cich thire ddu gid va thoi gian ghi phiéu
tra gid:

1. Hinh thirc ddu gia: Tra gid bing bo phiéu truc tiép 01 vong ddi véi timg 16
(thira) dét tai cudc ddu gia

2. Phuong thue tra gia: Tra gia lén.

3. Céch thic ddu gid: Ngudi tham gia déu gia tra gia theo m® néu tring diu gia s&
duoc nhan dét theo 16, gia mua 01 16 dit s& bang gid tring ddu gia 01m® dat nhan véi
dién tich 01 16 dat tring dau gié.

4, Thoi gian viét phicu tra gia khoang 10 phut.

Pidu 7. Niém yét, thong bdo cong khai vige diu gia tai sin:

1. Niém yét du gia tai san:

Cong ty ddu gia hop danh Xu4n Trudng niém yét cong khai viéc ddu gia QSDD
tai tru s Cong ty dAu gia hop danh Xuan Truong, tru s¢ UBND x& Giao Thinh va hoi
trrdng UBND x& Giao Thinh (noi t6 chirc cudc déu gid).

2. Thong bao cong Khai

Cong ty ddu gid hop danh Xuin Trudng thong béo céng khai 14n thi nhét viée
dAu gi tai san it nhét 02 1dn trén Dai truyén hinh tinh Nam Dinh va trén céng thong
tin dién tir qubc gia vé PGTS, mdi lin cach nhau it nhit 02 ngdy 1am viéc; ddng thoi



tiép tuc thong béo cong khai lan thir hai ké tir ngdy niém yét théng béo cho dén ngay
m& cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 57 Luat DGTS.

Diéu 8: H) so tham gia du gia

1. Tién mua hd so ddu gia quy dinh chi tiét tai Thong bao diu gia.

Luu y: - Ngudi co tén mua hé so chinh 12 ngudi ding ky tham gia dAu gia.

- Khéach hang khéng duge ddi hd so di mua, tién mua hd so PKTG diu gia
khong duoc tra lai trong bat ky 1y do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhin ho so: Ké tir ngdy niém yét thdng béo cho dén
truée ngdy md cude diu gia 02 ngay theo diing quy dinh ctia Phap luat. (Chi tiét theo
Théng bdo dau gid s6 63/TBDG-HDXT ngay 13/8/2024 cua té chicc DGTS ban hanh)

Dia diém ban va thu nhan ho so: Tai try s¢ UBND xd Giao Thinh hoic tru s&
Cong ty d4u gid hgp danh Xuéan Trudng.

3. Thanh phin hé so d4u gia gom:

- Thong béo dau gi.

- Quy ché cude dau gid quyén sir dung dat.

- MAu don dang ky tham gia du gi4 quyén sir dung dét.

- MAu Hop ddng uy quyén trong trudng khich hang ¢6 nhu cau ty quyén cho
ngudi khéc tham gia cudc dau gia.

- MAu phiéu tra gia.

- Mt bang quy hoach chi tiét dat ddu gia dugc cép c6 tham quyén phé duyét,
trich luc ban do dia chinh.

Didu 9. Phuong thirc va thanh phin hd so tai liéu khach hang phai ngp dé
diing ky tham gia ddu gia:

1. Phwong thire ndp ho so: Nop truc tiép.

Nop hd so truc tiép tai: Tru sé UBND x Giao Thinh hodc tru s& Cong ty dau gia
hop danh Xuan Trudng.

2. Thanh phin hd so tai liéu khach hang phai ngp dé PKTG déu gia gdm:

- Pon d@ nghi tham gia d4u gia theo mau cia Céng ty dau gia hop danh Xuan
Trudng. Ngudi tham gia dau gia phai ghi rd ho tén, dia chi va cac thong tin yéu cau
trén mau don va ky tén.

- 01 ban CMND/CCCD (ban sao céng chirng, chimg thuc hodc ban phd t6 kem
bén chinh dé doi chiéu).



- Chimg tir ndp tién dt truée ctia khich hang da ndp hogc chuyén khoan vio tai
khoan cta Cong ty tai Ngan hang (frong fruong hop da ngp tién dgt trudc).

- Phiéu mua hd so (d@é ddi chiéu)

- Hop ddng ty quyén theo quy dinh hién hanh va cé xac nhén cia co quan c6
tham quyén (néu co).

HO so tham gia d4u gia duge Cong ty thu nhan khong han ché bai sd lugng hd so
16 dét ding ky TGPG va duge tb chiic ddu gia bao quan theo ché do “ Mat .

Didu 10. Thoi gian ndp khodn tién dit trwée.

Thdi gian ndp khodn tién dit trude: Thuc hién theo quy dinh ctia Phép luét tai
Pidu 39 Luat PGTS; cu thé 1a ngay 30/8; 04/9; 05/9/2024(Han chét trude 15h ngay
05/9/2024) khéch hang chi dong ndp tién mit hoic chuyén khoan vao tai khoan cta
Cong ty dAu gia mo tai ngdn hang Nong Nghiép va Phat trién néng thon huyén Xuan
Trudng hodc huyén Giao Thiy (noi cng ty ching t6i mo tai khoan) hodc céc phong
giao dich ctia 02 Ngén hang huyén trén hodc Ngan hang thuong mai khac chuyén vao
tai khoan ctia Cong ty.

Lueu y: Khéach hang c6 thé chu dong ndp tién dit truée trude thdi han quy dinh
nhung phai tu nguyén cam két khong duoc ¢b v kién thic méc khiéu nai gi.

Nguoi tham gia du gia bét budc phai ndp khoan tién dit trude tuong Gng voi sb
lugng 16 dat dang ky vao tai khoén sau:

+ DPon vi thu hudng: Céng ty d4u gid hop danh Xuan Trudng.

+ Tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Chi nhanh huyén Xuén
Trudng. S6 tai khoan: 3205201006468

+ Tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Chi nhanh huyén Giao
Thuy. S tai khoan: 3204201004851

+ Noi dung: “Tén nguoi tham gia ddu gid” nop tién ddt trude tham gia dau giG
OSDP doi vdi cdc 16 ddt twong vmg khach hang da dang k.

Mbi mét 16 ddt ddu gid twong 1ing véi mot phiéu ngp tien. Khi nop tién dit trude
tai Ngan hang, khach hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va khéach hang
18y lai 02 lién: 01 lién nép cho Céng ty dau gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khach hang tu leu.

Pitu 11. Quy dinh vé khoan tién dit truée, cic trwong hop khong duoc
nhan lai khoin tién djt trude theo quy dinh tai Diéu 39 Luit PGTS; cu thé nhw
sau:



1. Quy dinh vé khodn tién dit trude:

Chi nhitng ngudi mua hd so dang ky tham gia d4u gia trong thoi han quy dinh
méi duge ndp tien dit trude.

Nguoi dang ky tham gia d4u gia mot 16 dat hoic nhidu 16 dit phai nop khoan tién
dat trude twong ung voi s luong 16 dat diang ky dau gia. Nguoi dang ky tham gia dau
gia ¢6 trach nhiém ndp da khoan tién dit trude vao tai khoan ciia TS chire ddu gid mag
tai Ngan hang thuong mai trong thoi han quy dinh.

T6 chiic déu gia tai san c6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién dit trude cho
ngudi khong tring dau gia, khong vi pham Quy ché va cac quy dinh cua Phap luat vé
DGTS trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc cude ddu gia. Viéc hoan
trd lai khoan tién dit truéc cho khach hang bang hinh thire chuyén khoan hoic bang
tién mat; ca hai hinh thtrc khach hang déu phai ndp lai gidy ndp tién (ban chinh) cho
Cong ty va dang ky véi Cong ty hinh thic nhén lai khoan tién dat trude khi khong
tring d4u gid; néu ehuyén khoan thi TS chire déu gi4 va Ngan hang truc tiép chuyén
khoan cho khéch hang tai Ngan hang noi T6 chiic ddu gia mé tai khoan, khoan phi
chuyén khoan khéch hang phai tra cho Ngan hang thuong mai, T8 chic diu gia khong
chiu tréch nhiém vé phi chuyén khoan tra lai tién dit truée cho khach hang khong
tring dau gia. Tai ngdy t6 chire cudc dau gia khich hang phai mang theo Chimg minh
thw nhin din hodc cin cuéc cong din va gidy ndp tién thi méi duoc nhén lai tién dit
truée (néu nhu T6 chite ddu gia tai san ¢6 thé tra ngay cho khéch hang sau khi két
thiic cude dAu gid).

2. Céc trudmg hop khach hang khong dwge nhén lai khoén tién dit trude:

Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai tién dit trude trong cac truong hop
sau day:

- Da ngp tién dit trude nhung khong dén tham gia cude déu gid, ma khong thude
trudng hop bat kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Ludt ddu gia tai san, cu thé:

+ Cung cAp thong tin, tai liéu sai su that, st dung gidy to gid mao dé ding ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gia. _

+ Thong ddng méce ndi véi Pau gid vién, td chirc dAu gia tai san, nguoi ¢o tai san
d4u gia, ngudi tham gia ddu gid khéc, c4 nhan, t6 chite khac dé dim gia, 1am sai léch
két qua dau gid tai san.

+ Céan trér hoat ddng dau gia tai san, gy roi, mét trat tur tai cude diu gia.
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+ Pe doa, cudng ép Péu gia vién, ngudi tham gia diu gi khéc nhim lam sai 1éch
két qua ddu gia tai san.

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phép luat ¢6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Luit diu gid
tai san.

- Rt lai gi4 da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Biéu 50 cta Luat ddu
gia tai san.

- Tt chdi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 coa Luat diu gia tai
san.

Khoan tién dit trude khong duoc hoan tra cho nguoi tham gia ddu gia va sé duge
T6 chire d4u gia ndp vao ngan sach Nha nude theo quy dinh cua Phép luat, sau khi trir
chi phi d4u gia tai san (khoan 8 Diéu 39 Luat DGTS).

Piéu 12. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia dau gia khong ghi diy du céc théng tin quy dinh trén phiéu ddu
gia. Piu gid vién d3 hudng din truc tiép dé hoan thién cho ddy di, chinh xéc thong
tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khong dong v hoan thién phiéu ddu gia
theo huéng dan ctia Pau gid vién diéu hanh cudc déu gia thi to phiéu dé dugce coi la
phiéu khong hop 1é.

- Phiéu da bo phiéu vao hom phiéu nhung khach hang ¢6 tinh doi 14y phiéu ra
viét lai.

- Ngudi tham gia ddu gia vi pham ndi quy, Quy ché cude diu gia va quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luit dau gi4 tai san va cdc quy dinh ctia Phap luit khéc c6 lién quan
s& bi truat quyén tham gia dAu gia va bi xir Iy theo quy dinh ciia Phép luét.

Piéu 13. Noi quy cudc dau gia quyén sir dung dit

Ngudi tham gia d4u gi4 phai xuét trinh Chéng minh nhan dan, Can cudc cong
dan hogc H¢ chiéu ban chinh con gié tri phap 1y dé kiém tra méi duge cp thé vao
phong déu gia.

Ngudi khéng da diéu kién tham gia déu gia khong dwoc vao phong du gia.

Ngudi tham gia dau gid phai ¢ mit tai phong dau gia trude gid quy dinh it nhét
15 phit theo thong bao diu gia. Khi cujc déu gia khai mac va két thic viée diém
danh, néu ngudi tham gia dau gia khong dén hozic dén cham (Khéng thude trudong hop
bat kha khang) thi s& khong dugc vio phong d4u gid, ngudi d6 bi trut quyén tham gia
d4u gia va khong duge hoan tra lai khoan tién dit trude.
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Trong trudng hop ngudi tham gia ddu giad dén mudn khi cube ddu gia da tién
hanh thi ngudi d6 duoc coi nhu khong dén tham gia cude dau gia

Nguoi tham gia déu gia phai ngéi ding vi tri quy dinh, khéng duoc di lai 1on x4n
trong phong déu gi4. Nguoi tham gia d4u gia 1a 01 ngudi duy nhat c6 tén trong danh
sich di diéu kién tham gia déu gia va bt budc phai tra gia

Nguoi dugc ty quyén phai xuét trinh Hop déng uy quyén va phai thuc hién dang
cac quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén .

Ngudi tham gia ddu gia khong duge hat thude 14; khong duge ¢ hanh vi cdu két;
dim gi4, khong duoc trao ddi; phat ngdn thiéu vin hoa; khong duge sit dung dién
thoai di dong hozic bt ki phuong tién truyén thong nio trong phong du gid; khong
dugc tu y ra khdi phong d4u gia néu chua c6 sy ddng y cia P4u gia vién diéu hanh
cudc dau gia. Khong dugc noi chuyén, trao ddi véi ca nhan khéc trong phong déu gia.

Ngudi tham gia ddu gia khong duwroc mang cac chat chay nd, vii khi, hung khi,
chét kich thich vao khu vuc té chie cude ddu gis. Khong duge sit dung chét kich
thich khi dén tham gia dau gia.

Khi dén tham gia cudc du gi4, ngudi tham gia d4u gia phai tw tic bt viét, nudc
ubng, tw bio quan phuong tién di lai va tu trang tai sin c4 nhan ctia minh.

Nguoi tham gia dAu gia phai tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cia Pau gia vién
trong cude déu gid. Khong tranh luan v6i Dau gid vién vi bat ky Iy do ndo ngoai noi
dung Quy ché ddu gia di ban hanh, chi duge tranh ludn trong khuén khd quy dinh cta
Phép luat vé DAu gié tai san.

Ngudi tham gia d4u gia néu c6 hanh vi gy réi, gdy can tré cude d4u gia hoic
lién két, thong ddng dim gia s& bi trudt quyén tham gia dau gia va s& bi xir Iy theo quy
dinh ctua Phap luat.

Ngudi tham gia ddu gid khong duoc tu vy ghi am, quay phim, chup hinh trong
phong diu gia.

Néu ngudi ndo vi pham ndi quy, Quy ché cudc ddu gia va vi pham céc quy dinh
clia Phap ludt vé DGTS sé& bi trudt quyén tham gia d4u gi va bi xir Iy theo quy dinh
ciia Phap ludt. Két thic cude ddu gid khach hang phai nop lai thé sé tham gia ddu gia
cho cong ty ching t6i ngay khi cudc dau gia keét thuc, néu khach hang nao khéng nép
s& phai bdi thuong cho Cong ty sb tidn 100.000 ddng (mdt trim ngan dong chin)
“Cong ty ching t0i sé khau trir vao khoan tién dat trudc cia khach hang da nop theo
quy dinh ctia Phéap luat vé dan su (tai B Luat Dan sy 2015)”
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Diéu 14, Quyén han va nghia vu ciia co quan dugc giao xir ly viée diu gia
quyén st dung dat (phong Tai nguyén- Mbi trudmg huyén Giao Thiiy), don vi td
chire thwe hién viée ddu gia quyén sir dung dat (Cong ty du gia hop danh Xuin
Truong) va quyén, nghia vu cia ngudi tham gia ddu gia:

Thuc hién theo cdc Diéu 24, Didu 46 va Didu 47 Luat diu gid ti san 2016 va
Phuong 4n dau gia quyén sir dung dit cho nhan dan 1am nha & tai khu dén cuw tép
trung x4 Giao Thinh da dugc UBND huyén Giao Thily phé duyét va Quy ché cudc
DGTS.

Diéu 15. Thanh phan tham dvw cudc ddu gia tai san gom:

- Lanh dao UBND huyén, lanh dao cac phong ban ¢é lién quan ctia huyén;

- Pai dién cép iy, UBND xa Giao Thinh; -

- Lanh dao Céng ty dau gia hop danh Xuan Truong, Pau gia vién, thu ky, tro 1y
gitip viée cho Déu gid vién;

- Khach hang tham gia dau gia

Diéu 16. Thoi gian, dia diém xem thwc dia va tb chirc cudc diu gia:

1.Théi gian, dia diém xem thue dia:

Thoi gian xem thuc dia khu dat ddu gia 02 ngdy lién tuc (cu thé theo Thong béo
d4u gia do t6 chire d4u gi4 phat hanh).

Dia diém xem thuc dia: Tai khu dét ddu gi4 di duoc UBND huyén Giao Thuiy
phé duyét.

Ngoai thoi gian trén nguoi tham gia ddu gid c6 thé tu im hidu thuc dia khu dat
d4u gi4, khong nhit thiét phai ding ngay quy dinh néu trén.

2.Théi gian, dia diém t6 chire cude diu gia:

Thoi gian t chirc cude dau gid: Budi sing tir 07 giy 00 phuit ngay 06/9/2024

Pia diém tb chtrc cudc ddu gia: Tai hoi treong UBND x& Giao Thinh. Dia chi: xa
Giao Thinh, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

Diéu 17. Gia khéi diém, bude gid, tiéu chuin xét gia, phiéu khong hep 18,
phiéu hop 1¢, gid tra hop 18, gia tring diu gia va tong sb tién ngudi tring diu gia
phai nop:

1. Gi khéi diém:

La mirc gia toi thiéu quy dinh cho 01m’ (mot mét vudng d4t) theo Quyét dinh sb
Quy¢t dinh s§ 4059/QD-UBND ngay 30/7/2024 ciia UBND huyén Giao Thily v& phé
duyét gia khoi diém deé 6 chirc d4u gid QSDD cho nhin dan 1am nha & tai khu dan cur
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tip trung x& Giao Thinh (Chi tiét cu thé theo Théng bio diu gia cna Té chirc ddu gia
ban hanh céng khai theo quy dinh cia Phép luat).

2. Buwée gia:

La muc chénh léch t6i thiéu cha 1dn tra gid dau tién so véi gid khoi diém hodc
gilra lan tra gia sau 50 Vol lan tra gla truoc lien ké trong truong hop dau gia theo
phuong thire tra gia 1én. Bude gia do Ngudi ¢ tai san ddu gid quyét dinh va thong
béo bang van ban cho té chire dau gia tai san.

Budc gid: Ngudi ¢ tai san ddu gid quy dinh 13 100.000d/m> (Bdng chit: Mot
tram ngan dong trén mot mét vudng).

3. Tiéu chuin xét gia:

Viéc danh gid xép hang ngudi tham gia diu gid duge xem xét trén 3 tiéu chi: Cé
phiéu d4u gia hop 18, gia ddu gia tra hop 1€, gia trang dau gia hop 8.

4. Phiéu khéng hop lé:

- Phiéu khéng c6 dau treo ctia Cong ty dau gid hop danh Xudn Trudng & gbe tréi
phia trén t& phiéu.

- Phiéu tra gia thip hon gia khoi diém cia TSPG da duge co quan c6 thdm
quyén phé duyét.

- Phiéu tréng.

- Chit ky trong phiéu khong phai do nguoi truc tiép tham gia d4u gia (hodc nguoi
nhin iy quyén) ky két, x4c nhan.

- Phiéu bj tdy x6a, rach nat khong thé xem dugc théng tin.

- S6 tién tra gia ghi trong phiéu khong r6 ca bing sb va bing chi.

5. Phiéu hop 1é:

- La phiéu khong vi pham cac quy dinh nhuw di néu trong quy dinh ciia muc
"phiéu khong hop 18" ctia Quy ché nay.

6. Giz tra hop 1&: Gia tra hop 18 12 gia tra cho 01m* dat ddi v6i timg 16 dét dau
gia dwoc ghi trong phiéu dau gid va tra gid theo quy dinh, cu thé: La gid phai tra bfmg
hodc cao hon gid khoi diém

7. Gia tring dAu gia: Phai 1a gid tra hop 18 va phai cao hon gid khéi diém tbi
thiéu it nhdt mot bude gia trd 18n cho 01m? dat ddi véi timg 16 dat ddu gia.

Ngwdi triing ddu gid 1a nguoi tra gid cao nhét so véi gid khai diém cho 01m* dat
déau gia doi véi 16 dat vira dau.
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8. Téng s tién ngudi tring dau gia phai tra dwec tinh nhw sau: Tdng sb tién
ngudi tring diu gid phai trd béng gia tring diu gid 01m* dit ddu gid nhan véi dién
tich 01 16 dAt triing dAu gi4 theo quyét dinh phé duyét clia co quan ¢6 tham quyen.

Piéu 18. Trinh tu, thii tuc m& cude d4u gis va thire hién cude du gia:

i. Trinh tw, tha tuc mo cugc dau gia;

- Déu gi4 vién diéu hanh cugc déu gia giGi thidu ban thén, trg ly gitp viée.

- Céng b danh sich nguoi tham gia déu gid va diém danh dé xdc dinh nguoi
tham gia dau gia.

- Phd bién t6m tit Quy ché déu gia.

- Gidi thidu timg 16 (thira) d4t d4u gia.

- Nhéc lai mire gid khoi diém.

- Thong béo budc gis, khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia.

- Huéng din céch tra gid, chép nhan gia va tra 161 cAu hoi cia ngudi tham gia dau
gia vé Quy ché cude dau gia.

- Nhic lai yéu ciu dbi voi phiéu tra hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu.

- DPidu hanh viéc ghi phiéu, b phiéu tra gia

- Piéu hanh viéc tra gia, chip nhan gia theo quy dinh.

2. Thue hién ddu gia:

PAu gid vién diéu hanh cude dhu gia cong bé dua ting 16 dat ra dau gia.

Phat phiéu cho ngudi tham gia d4u gi4 tuong tng véi sb lugng 16 dit di ding ky
tham gia dau gia.

Ngudi tham gia ddu gia phai ghi day du, chinh xac céc ndi dung trén phibu tra
gia trong thoi han 10 phut ké tir khi Pau gia vién phat lénh tra gid. T it ca nhiing
ngudi tham gia dAu gia da tra gia va bé phiéu vao hom phiéu xong, Dau gia vién, thu
ky va té tro ly tién hanh mé hom phiéu va kiém phiéu

Péi v6i mdi 16 dat ddu gia, PAu gia vién thong béo cong khai téng s6 phiéu phéat
ra, tbng sé phiéu thu v&, s6 phiéu hgp 1¢ va sb phiéu khong hop 18 va phiéu tra gid cao
nh4t dudi sw gidm sat cla it nhét 01 ngudi tham gia diu gia. Ngudi ¢ phiéu tra gia
cao nhat 13 ngudi trung ddu gid mua duge 16 dit ddu gid. Trudng hop mot 16 d4t vira
dau c6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én cling tra cao nhét bing nhau va khéng thip hon gia
khéi diém cho 01m? dit cua 16 dat d6 thi PAu gid vién cho du gié tiép, mic gid 1in
sau cao hon 14n trude it nhéat 1a mot bude gid. Néu 1an thir hai van tiép tuc c6 tir 02
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(hai) nguoi tr& 1én cing tra gid cao nhit bing nhau thi Diu gia vién s& t& chirc rit
tham dé chon ra ngudi tring dau gia;

Ngudi trang dau gia phai ky vao bién ban diu gia va cac gidy 1 khéc c6 lién
quan téi vige tring dédu gia;

Truong hop ngudi da tra gid cao nhit nhung rit lai gid 4 trd, trude khi Pu gid
vién cong bd ngudi tring ddu gi4 thi cude ddu gia van tiép tuc va bit diu tir gia clia
ngudi tra gia lién ké trude dé;

Trong trudng hop DAu gia vién da cong bd ngudi trang dAu gia nhung nguoi nay
tlr choi két qua triing déu gié (tir chdi mua) thi ngudi tra gid lién ké 1a ngudi tring d4u
gia néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dit trude it nhit bang gia di tra clia ngudi
tir choi mua va ngudi tra gid lién ké dé dong ¥ mua. Trong trudng hop gid lién ké
cong v6i khoan tién dat truGe nhd hon gid da tra cla ngudi tir chdi mua thi 16 dat ddu
gid d6 ddu gia khéng thanh.

Khi dang t6 chiic ddu gié xét thdy c6 diu hiéu bit thuong nhu lién két thong
ddng, mée nédi thoa thuan gifta nhitng ngudi tham gia d4u gia thi Piu gi4 vién hoic
Dai dién ngudi o6 tai san déu gia dé nghij dimg cude d4u gia. Khi d6, Diu gid vién sé
xem xét, q’uyét dinh dimg ngay cudc déu gia do c6 nhitng nghi vén va sé& td chie dau
gia lai vao thoi diém khac. Trong trudng hop nay, moi két qua ddu gia trude dé cia
cudc ddu gia s& khong con gid tri, ngudi tham gia ddu gia phai chdp hanh quyét dinh
ctia Ddu gia vién tai cudc ddu gia. Piu gid vién s& khong giai quyét cic kién nghi
khiéu nai c6 lién quan vé viéc dimg cudc déu gié;

Cudc dAu gid két thic khi Diu gia vién cong bd hét ngudi tring du gia cac 16
dt cia tirng cude ddu gia hoidc cude déu gia khong thanh.

Dicu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh:

1.Rat lai gia da tra |

Trudng hop ngudi d4 tra gid cao nhat nhung rit lai gia da tra, truée khi Pau gia
vién cong bd ngudi tring ddu gia thi cude déu gid van tiép tuc va bét du tir gid cva
ngudi tra gia lién ké trude d6

2. Tir chéi két qua tring diu gis

Truong hop PAu gi4 vién diéu hanh da cong bd ngudi tring ddu gis nhung neudi
nay tir chdi mua (tir chdi két qua tring d4u gi4) thi ngudi tra gi lién k& 1a ngudi tring
d4u gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dit trude it nht bang gia di tra cia
ngudi tir chdi mua va ngudi tra gia lidn k& d6 ddng ¥ mua.

3. Tir chéi ky bién ban tring du gis
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Theo khoan 3 diéu 44 Luat DGTS, trong trudng hop ngudi trang déu gia tir chbi
ky bién ban tring dAu gia dugc coi nhu khong chép nhan mua tai san ddu gia 12 quyén
st dung dat tring gia.

4. Dirng cude diu gia

Khi dang t& chirc cude d4u gid néu nhu phat hién cé hanh vi théng ddng, dim gi4
ho#ic gay réi, mat trit tir tai cudc ddu gia..., PAu gia vién diéu hanh cudc ddu gid théng
nhit voi Ngudi cb tai san du gia xem xét, quyét dinh dimg cudc diu gia va khong
cOng nhan két qua ddu gia trude dé do ¢ nhitng nghi vin va sé td chic diu gid lai
vao thoi diém khic.

Thoi gian t chirc lai cudc du gia s& théng béo sau.

Trong trudng hop nay, moi két qua dAu gi4 s& khong con gi4 tri, cdc khach hang
tham gia d4u gia phai chip hanh nghiém quyét dinh ctia P4u gia vién didu hanh cudc
ddu gia.

Diu gia vién s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai ¢6 lién quan

5, Trong trwomg hop s tién trd gii ghi trong phiéu ma sé tién bing sb va
bing chir khong thong nhit véi nhau thi Diu gia vién sé ciin cit vao sd tién ghi
bing chir dé xét gia.

Diéu 20. Bién bin ddu gia:

Dién bién ctia cudc dau gia phai duoc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban ddu gid
phai duoc 14p tai cude du gia va c6 chit ky ctia PAu gia vién didu hanh cudce déu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, nguoi c6 tai san déu gi, dai dién it nhit 01
ngudi tham gia ddu gia chimg kién, gidm sat.

Bién ban dau gia duoc dong dau cua Cong ty ddu gia hop danh Xuan Trudng

Piéu 21. Nghia vu ciia nguoi tring dAu gia

- Nguoi trang déu gia phai ky bién ban dau gid véi Cong ty dau gia hop danh
Xuan Trudng ngay sau khi d tring dau gi4 tai cude ddu gia. Néu nguoi tring dau gia
khéng ky bién ban tring dau gia thi ngudoi d6 s& bi coi 1a tir chdi két qua tring dau gia
(tir chdi mua duogc 16 dat d6) va khong duge nhéan lai khodn tién dat trude, sé tién nay
thudc vé nguoi b tai sin ddu gis;

- Nop déy du sb tién sir dung dit, cac khoan phi va 18 phi khac theo quy dinh cia
Phép luat;

- Sau khi tring d4u gia khach hang phai chii dong lién hé véi cac co quan chuyén
mén cia huyén va UBND x4 Giao Thinh (noi c¢6 dat ddu gia) dé hoan thién céc thu
tuc ban giao dit va cip gidy chimg nhan QSDD.
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- Chiu su quén ly cia nha nuéc vé dat dai, moi trudng, quan 1y quy hoach kién
trac, xdy dung va chiu sy kiém tra, gidm sat cta chinh quyén dia phuong noi cé dat
déu gi4

- Sir dung dét dung muyc dich, ding quy hoach. Ngudi tring du gia khi x4y dung
nha & trén 16 ddt d6 phai tuan tha diy di céc quy dinh ciia Nha nude.

Piéu 22. Xir Iy vi pham trong qua trinh thuc hién:

T4 chirc du gia tai san, nguoi c6 tai san ddu gia, khach hang tham gia déu gia va
céc t6 chiic, ca nhén c6 lién quan dén ddu gia QSDD néu vi pham Phuong 4n dau gia,
Quy ché déu gid nay thi s& bj xit Iy theo quy dinh ctia Phap lujt.

Hanh vi vi pham vé& hanh chinh, hinh thtc, thim quyén, thi tuc xir ly vi pham
hanh chinh vé dau gia tai san thye hign theo quy dinh cta Phap luat vé xtt Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc b trg tu phap va Phép ludt vé xir 1y vi pham hanh chinh
khéc ¢6 lién quan.

Diéu 23. Té chire the hién:

UBND xa Giao Thinh, Céac co quan chuyén mén ctia UBND huyén Giao Thuy,
Cong ty dAu gi4 hop danh Xuén Trudng, cac hd gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gi va
cac don vi ¢6 lién quan ¢d trich nhiém thuc hién nghiém cdc quy dinh ctia phap luét
vé déu gia quyén sir dung dat, phuong an d4u gi4 d& dugc UBND huyén Giao Thiy
phé duyét va Quy ché ddu gia nay.

Trong qua trinh 16 chirc thye hién, néu c¢6 van dé vuéng mac, phat sinh can stra
d6i hodc bd sung thi Cong ty diu gia hop danh Xuén Truong va Phong Tai nguyén-
M6i truong huyén Giao Thily ¢6 tréch nhiém tong hop, béo cdo trinh Uy ban nhan
dan huyén Giao Thity xem xét, quyét dinh.

Quy ché dau gia nay c6 higu lyc thuc hién ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./.

———

A

CONG TY PAUGE

¥QP DANH XUAN TRUONG

Lé Huy Thong
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