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CONG TY PAU GIA HOP DANH * CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XUAN TRUONG Poc lip — T do — Hanh Phiic

S6: 65/QD-CT Xudn Truong, ngéy 22 thdng 8 nim 2024

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché cude diu gia tai san 1a QSDD cho
nhan dian lam nha tai khu dan cw tap trung xa Hai Xuan, huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh.

GIAM POC TONG TY PAU GIA HQOP DANH XUAN TRUONG

Can cut Bo ludt Dan sw nam 2015,

Cain cir Ludit ddu gid tai san nim 2016; |

‘Can ctr Quyét dinh 56 4595/0P-UBND ngay 11/6/2024 ciia UBND huyén Hai
Hau vé viéc phé duyét két qud lua chon t6 chirc ddu gid tai san dé thwe hién ddu
gid quyén sir dung ddt cho nhdn dén tam nha & khu dén cu tdp trung x& Hai Xudn,
huyén Hai Hau..

Cén cik Hop dong dich vu ddu gid tai san dwoc ky két gitta phong Tai chinh-
Ké hoach huyén Hai Hau véi Cong ty dau gid hop danh Xudn Truong;

Céin cir vao cdc quy dinh ciia Phdp Iugt hién hanh va Néi dung Quy ché;

QUYET PINH:

Piéu 1.Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc ddu gia tai san déi
v6i 05 16 dat cho nhan dan 1am nha & tai khu dén cu tp trung xa Hai Xuan, huyén
Hai Hau, tinh Nam Binh véi tong dién tich 1a 616,80m?, tdng gid khéi didm 13
4.853.370.000ddng (Bang chit: Bon 1y, tam trdm ndm muoi ba triéu, ba tram bay
muroi ngan dong chan./,), da duogc cap ¢6 thdm quyén phé duyét.

(c6 Quy ché cude déu gia kem theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi Céng ty ddu gia
hop danh Xuan Truong t6 chirc xong cudc dAu gid tai san thanh (hodc khong
thanh) va tién hanh thanh 1y Hop déng dich vu déu gi4 tai san néu trén.

Piéu 3. Linh dao, Pau gid vién didu hanh cude diu gid tai san, thu ky va tro Iy
cudc dau gid tai san Cong ty ddu gia hop danh XuAn Trudong, khich hang tham gia
dau gia va cac td chite, cd nhan c6 lién quan cé trach nhiém thuc hién Quyét dinh
nay./.
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CONG TY PAUGIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH XUAN TRUONG Pic lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GiA
Quyén sir dung khu din cu tip trung xi Hii Xuin 18 d4t cho nhan dan lam nha
& tai khu din cw tip trung xa Hii Xuin, huyén Hii Hiu, tinh Nam Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 65/0P-CT ngay 22 thang 8 ndm 2024
ctia Gigm déc Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong)

Can cur:

Bé ludt Ddn s nam 2015;

Ludt Pdu gid tai san ndm 2016; Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017
cua Chinh phu quy dinh chi tidt mét sé diéu va bién phdp thi hémh Ludt ddu gid tai
san,

Nghi dinh sé 10/2023/NB-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh Phii sita doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh hudng dan thi hanh Ludt Pdt Pai va Van ban s6
1179/STP-HCTP-BTTP ngay 06/9/2023 ciia 8¢ Tw Phép tinh Nam Dinh vé viée thuc
hién cdc quy dinh ctia Phap lugt vé PGTS;

Quyét dinh sé 3775/0D-UBND ngay 23/5/2024 ciia UBND huyén Hai Héu ve
viée phé duyét gid khoi diém dé t6 chire ddu gid QSDD cho nhén dén lam nha & tai
KDCTT xd Hai Xudn huyén Hai Hiu

Ouyét dinh s6 4595/0D-UBND ngdy 11/6/2024 ciia UBND huyén Hai Hdu vé
viéc phé duyét két gua lya chon 16 chire déu gid tai san dé thuec hién ddu gid qruyén Sir
dung ddt cho nhdn dan lam nha & khu déan cu tdp trung xa Hai Xudn, huyén Hai Hgu.

Quyét dinh sé 3719/0D-UBND ngay 16/5/2024 ciia UBND huyén Hai Héu vé
viéc phé duyét Phwong én ddu gid quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha tai khu
ddn cw tdp trung xd Hai Xudn, huyén Hai Hdu

Quyét dinh sé 4666/0D-UBND ngay 14/6/2024 ciia UBND huyén Hai Hdu vé
viée diéu chinh Phuong dn ddu gid quyén sir dung dat cho nhédn dén lam nha tai khu
dan cw tdp trung xd Hai Xudn, huyén Hai Hdu

Cong ty déu gia hop danh Xuan Trudng ban hanh ban Quy ché cude dau gid tai
san ndy, gdbm nhimg diéu khoan chu yéu nhu sau:

Pi¢u 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh



Quy ché nay cu thé hod vé trinh ty, thi tuc ddu gia quyén st dung dat, quy dinh
quyén va nghia vu ciia cdc bén va khach hang tham gia déu gia; huy két qua dau gia
va xir Iy vi pham (néu cé) theo quy dinh cuia Luét Pau gia tai san nim 2016 va cac
quy dinh ciia Phap luat khac co lién quan.

2. Bdi tuong diéu chinh

Cac ho gia dinh, ca nhan ding ky tham gia ddu gi4;

Piéu 2. Nguyén tic dau gia: '

Viée du gid quyén sir dung dét dugce thue hién theo nguyén tic cong khai, khich
quan, minh bach, trung thuc, binh ding, bao vé quyeén, lgi ich hop phap ciia cic bén
tham gia.

Mdi mét 16 dat chi duge tién hanh ddu gid khi ¢d it nhat tir hai ngudi trd 1én
cung tham gia d4u gia.

Tai 01 16 d4t ddu gia nhét dinh, m3i mdt hd gia dinh chi dugc 01 nguoi ding
_ ky tham gia déu gia. _

Ngudi ding ky tham gia ddu gia co thé mua mét hode nhidu by hd so ding ky
tham gia d4u gia nhung phai nop tién ho so va tién dit trude tuong tng véi sé lugng
16 dét dinh mua. Ngudi tham gia du gia chi duge trd gia cho 01m® dét ddi véi 16 dét
ma minh da dang ky.

Khi dén tham gia cudc ddu gid, ngudi tham gia ddu gia bat budc phai ghi phiéu
tra gid néu khong chip hanh viée tra gi4 thi ngudi d6 vi pham Quy ché diu gid, s& bi
trut quyén ddu gia va s& bi xit Iy theo quy dinh ciia Phap luit.

Pidu 3. Nguwoi ¢é tai san ddu gia, don vi dwge giao xir Iy viée ddu gia QSDD,
t6 chirc ddu gia tai sin, tén tai san, s6 lwong, chit lwgng cia TSDG, noi c6
TSDHG:

- Ngudi ¢6 tai san déu gia: UBND huyén Hai Hau.

- Co quan dugc giao xir ly viéc ddu gia QSDD: Phong Tai chinh- Ké hoach
huyén Hai Hau .

- T4 chire déu gi4 tai san: Cong ty déu gia hop danh Xuan Truéng.

Dia chi: T4 3 (T4 18 cii), thi trdn Xuan Trudng, huyén Xuén Trudng, tinh Nam
Dinh.

- Tén tai san diu gi4, sb lugng, chit lugng ctia TSPG: Quyén sir dung 05 16 dat
cho nhan dan 1am nha & tai khu dén cu tdp trung xa Hai Xuan, huyén Hai Hau.

- Noi c¢6 TSPG: UBND xa Hai Xuan, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.
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(Chi tiét cu thé theo Thong bdo ddu gid cua t6 chite DGTS dd ban hanh)

Didu 4. Vi tri, dién tich, tién mua hd so, gid khéi diém, khoan tién dit trwée
cita cac 16 dit ddu gid, hinh thire va thoi han sit dung dat:

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khoi diém, khoan tién dat trude theo
Thong bao S6 65/ TBDG-HDXT ngay 22/8/2024 cia Cong ty ddu gid Hop danh Xuén
Truong ban hanh)

Tién dit trude: 20% gia khdi diém cia 01 16 dét (thira dAt) ddu gia, sb tidn cy thé
quy dinh tai Théng bao ddu gia ciia t6 chire ddu gid ban hanh.

Gi4 khoi diém theo Thong béo ddu gia QSDP khong bao gdm 18 phi trude ba,
céc chi phi lién quan dén thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hinh thirc sir dung dét: Giao dét c6 thu tién sir dung dat thong qua déu gia.

Thoi han str dyng dt: Dat & lau dai.

Diéu 5. Béi twong tham gia diu gid, cac treong hop khang dwoc tham gia
dAu gia, iy quyén tham gia diu gia:

Péi trgng tham gla diu gia: Ho gia dmh c4 nhan thudc d6i tuong Nha nude
giao dit c6 thu tién thu tién sir dung dit theo quy dinh clia Ludt dAt dai.

Cac treong hop khong dwge tham gia diu gia theo quy dinh tai Khoin 4,
Piéu 38 Luit DGTS gém

- Ngudi khong ¢6 nang Iy hanh vi dan sw, ngudi bi mat hoic bi han ché ning
luc hanh vi din su, nguoi cé khé khan trong nhén thire, lam chu dugce hanh vi hodc
neudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thire, khong lam cha duge
hanh vi ctia minh.

- Ngudi lam viée trong td chirc ddu gia thuc hién cudc ddu gid; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cude ddu gia; nguoi
truc tiép gidm dinh, dinh gi tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt clia nguoi gidm dinh, dinh gia tai san;

- Noudi duoce chii so hitu tai san Gy quyén xit 1y tai san, ngudi cé quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh ban tai san cua ngudi khéc theo quy dinh ctia Phap luét.

- Cha, me, vo, chfing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguodi quy dinh tai
diém ¢ Khoan 4 Diéu 38 Luét ddu gié tai sin ndm 2016.

- Neuoi khong du didu kién duge nhan chuyén quyén sir dung dat, ngudi khong
thudc truong hop Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét theo quy
dinh ctia Lujt Dat dai.



- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai sin ddu gia theo quy dinh ctia Phap lut 4p dung
doi voi loai tai san d6

- Néu nguoi ndo vi pham mot trong nhiing quy dinh trén thi nguoi do phai chiu
trach nhiém trudce phéap luét.

Viée ity quyén tham gia diu gia duge quy dinh nhu sau:

- 01 ngudi chi duoe dai dién hodc iy quyén cho 01 ngudi trong 01 cude dhu gia
tai san. '

- Ngudi da ding ky va tryc tiép tham gia dau gid khéng dugc nhan lai ty quyén
tham gia d4u gid tir ca nhan khAc.

- Ngudi tham gia déu gia da Gy quyén cho ngudi khéc thi khong duge vao phong
d4u gia.

- Ngudi duge ty quyén tham gia cude ddu gia phai xudt trinh hgp déng ty quyén
va phai thue hién ding céc quyén va nghia vu trong pham vi ngi dung tty quyén.

- Viée tiy quyén phai dugc 1ap thanh viin ban theo ding mau cla to chirc du gid
phat hanh va phai dugc céng chirng hoédc ching thue tai co quan co thAm quyén.

Piéu 6. Hinh thire, phwong thie, cich thirc ddu gid va thoi gian ghi phiéu
tra gia:

1. Hinh thirc d4u gi4: Tra gia bing bo phiéu truc tiép 01 vong d6i véi timg 16
(thira) dt tai cude déu gid

2. Phuong thire tra gia: Tra gia lén.

3. Cach thirc dAu gia: Ngudi tham gia dau gia tra gia theo m” néu tring déu gia s&
duoc nhan dat theo 16, gid mua 01 16 dit s& bing gia tring du gid 01m* d4t nhan véi
dién tich 01 16 dét tring d4u gia.

4. Thoi gian viét phiéu tra gia khoang 10 phut.

Diéu 7. Niém yét, théng bdo cong khai viéc ddu gid tai san:

1. Niém yét ddu gia tai san:

Céng ty dAu gia hop danh Xuan Truong niém yét cong khai viéc ddu gia QSDD
tai tru s& Cong ty ddu gid hop danh Xudn Trudng, try sé UBND xa Hai Xuén va hoi
truong UBND x& Hai Xuén (noi té chirc cude dau gia).

2. Thong bio cong khai

Céng ty dAu gié hop danh Xuan Truong théng bdo cong khai 1an thir nhét viée
d4u gia tai san it nhdt 02 1dn trén Dai truyén hinh tinh Nam Dinh v trén cong thong
tin dién tir quéc gia vé DGTS, mdi 14n cach nhau it nht 02 ngay 1am viéc; dong thai



tiép tuc théng béo cong khai 14n thir hai ké tir ngay nidm yét théng béo cho dén ngay
mé cude dau gia theo quy dinh tai Pieu 35, Piéu 57 Luat DGTS.

Piéu 8: Ho so tham gia diu gia

1. Tién mua hd so d4u gid quy dinh chi tiét tai Théng bdo dAu gia.

Luwu y: - Nguot1 ¢o tén mua hd so chinh la nguoi dang ky tham gia dau gia.

- Khéach hang khéng dugc ddi hd so di mua, tién mua hd so PKTG dau gid
khong duge tra lai trong bat ky Iy do nao.

2. Thoi gian ban va thu nhin hd so: K& tir ngay niém yét théng béo cho dén
trude ngdy mo cudce dau gid 02 ngay theo ding quy dinh cta Phap luat. (Chi tiét theo
Théng bdo ddu gid s6 65/TBDG-HDXT ngcy 22/8/2024 ciia t6 chitc PGTS ban hanh)

Pia diém ban va thu nhan hd so: Tai try s& UBND xa Hai Xuén hodc tru sd Cong
ty dau gia hop danh Xuén Trudng.

3. Thanh phan hb so d4u gia gom:

- Thong béo dau gia.

- Quy ché cudc du gia quyén sir dung dat.

- MAu don ding ky tham gia diu gia quyén st dung dat.

- MAu Hop ddng 0y quyén trong trudng khach hang c6 nhu cdu iy quyén cho
ngudi khac tham gia cudc dau gia.

- MAu phiéu tra gia.

- Mat bﬁng quy hoach chi tiét dét diu gia dugc cép c6 tham quyén phé duyét,
trich luc ban do dia chinh.

Pitu 9. Phurong thite va thanh phin hd so tai liéu khach hang phai ngp dé
diang ky tham gia diu gia:

1. Phwong thire ndp hd so: Nop tryc tiép.

Nop hé so truc tiép tai: Tru sé UBND x& Hai Xudn hodc tru s& Cong ty dAu gid
hop danh Xuan Trudng.

2. Thanh phin hd so tai liéu khach hang phii ndp dé PKTG dau gis gdm:

- Pon d nghi tham gia d4u gi4 theo miu ciia Céng ty d4u gia hop danh Xuan
Truong. Nguoi tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén, dia chi va cic thdng tin yéu ciu
trén mau don va ky tén.

- 01 ban CMND/CCCD (bdn sao céng chitng, chitng thuc hodc ban pho té kém
ban chinh dé doi chiéu).



- Chimg tir ndp tién dit trude cia khach hang dd ndp hodc chuyén khoan vao tai
khoan ctia Cong ty tai Ngén hang (frong trueong hop da nop tién dgt trude).

- Phiéu mua hd so (@ doi chidu)

- Hop ddng iy quyén theo quy dinh hién hanh v ¢6 x4c nhan cla co quan ¢6
thim quyén (néu co).

Hb so tham gia d4u gia duge Cong ty thu nhan khong han ché boi sb lugng hd so
16 dét ding ky TGPG va dugc to chire dAu gia bao quan theo ché do “ Mat ”.

Piéu 10. Thoi gian ndp khoin tién dit trude.

Théi gian ndp khoan tién dat trude: Thyc hién theo quy dinh cia Phap lut tai
Piéu 39 Luit DGTS; cu thé 1a ngay 11/9; 12/9; 13/9/2024 (Han chét trude 15h ngay
13/9/2024) khach hang cha dong ndp tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cta
Cong ty ddu gi4 mé tai ngin hang Néng Nghi¢p va Phét trién ndng thén huyén Hai
Hau (noi cong ty ching t6i m& tai khoan) hogc cic phong giao dich cia Ngan hang
huyén.

Luu y: Khach hang c6 thé chi dong ndp tién dit trude trude thoi han quy dinh
nhung phai tw nguyén cam két khong duoc ¢6 ¥ kién thic mac khiéu nai gi.

Ngudi tham gia ddu gia bit budc phai nop khoan tién dat trude tuong ing v6i s6
lugng 16 dat diang ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thu hudng: Céng ty dau gid hop danh Xuin Trudng.

+ Tai Ngan hang Néng nghiép va Phét trién nong thén Chi nhanh huyén Hai
Hau. S6 tai khoan: 3207201006114

+ Noi dung: “Tén ngudi tham gia ddu gid” ndp tién ddt trude tham gia ddu gid
OSDD doi véi cde 16 dat tuong tmg khdch hang da ding k.

Méi mét 16 dét déu gid twong tmg v6i mét phiéu ndp tién. Khi ndp tién dgt truce
fai Ngdn hang, khach hang yéu cdu Ngéan hang in 03 lién gidy nop tién va khdch hang
Idy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Cong ty dau gid hop danh Xudn Trucng va 01 lién
khach hang tu luu. |

Pidu 11. Quy dinh vé khoan tién dit trwée, cac truwdng hop khéng duge
nhén lai khodn tién diit trude theo quy dinh tai Piéu 39 Luit DGTS; cu thé nhu
sau:

1. Quy dinh vé khoan tién d3t truéc:

Chi nhimg ngudi mua hd so ding ky tham gia d4u gia trong thoi han quy dinh
méi duoc ndp tien dit trudc.



Ngudi ding ky tham gia diu gia mot 16 dit hodc nhidu 16 dit phai nép khodn tién
dat trude tuong tmg véi s6 luong 16 dét ding ky diu gid. Nguoi ding ky tham gia dau
gia c6 trach nhiém ndp da khoan tién dit trude vao tai khoan ctia TO chire du gid mo
tai Ngin hang thuong mai trong thoi han quy dinh.

Td chirc diu gia tai san cd trach nhiém hoan tra lai khodn tidn dit trude cho
ngudi khong tring d4u gi4, khéng vi pham Quy ché va céc quy dinh clia Phép luat vé
DGTS trong thdi han 03 ngay lam viéc k& tir ngay két thic cude ddu gid. Viée hoan
tré lai khoan tién dat truée cho khach hang bang hinh thirc chuyén khoan hodc bing
tidn mat; ca hai hinh thirc khach hang déu phai nop lai gidy ndp tién (ban chinh) cho
Céng ty va ding ky voi Cong ty hinh thirc nhén lai khoan tién dat trude khi khong
tring du gid; néu chuyén khoan thi TS chirc ddu gia va Ngan hang truc tiép chuyén
khoan cho khach hang tai Ngan hang noi Té chiic ddu gia md tai khoan, khoan phi
chuyén khoan khéach hang phai tra cho Ngin hang thuong mai, Té chirc dau gia khéng
chiu tréch nhiém vé& phi chuyén khoan tra lai tién dit truéc cho khach hang khéng
" triing dAu gia: Tai ngay t6 chirc cude d4u gia khach hang phii mang theo Ching minh
thu nhan dan hodc can cude céng dan va giéy nop tién thi méi duge nhén lai tién dit
trude (néu nhu TS chirc ddu gid tai san c6 thé trd ngay cho khach hang sau khi két
thiic cude déu gid).

2. Cac trudng hop khach hang khéng dwee nhin lai khoan tién dit trude:

Nguoi tham gia ddu gid khong duge nhdn lai tién ddt triée trong cdc truong hop
sau day:

- P nép tién dat truée nhung khong dén tham gia cude diu gia, ma khéng thude
trudong hop bat kha khéng.

- Bi truit quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cta Ludt ddu gi4 tai san, cu thé:

+ Cung cdp théng tin, tai lidu sai su thét, st dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia déu gi4, tham gia cudc d4u gia.

+ Théng ddng méc ndi véi Dau gid vién, t chirc dau gid tai sdn, ngudi o6 tai san
dAu gi4, ngudi tham gia ddu gid khac, cé nhén, t6 chic khdc dé dim gia, lam sai 1éch
két qua dAu gia tai san.

+ Cén tré hoat dong dAu gia tai san, gay rdi, mit trt ty tai cude dau gia.

+ Pe doa, cudng ép DAu gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lim sai léch
két qua déu gi tai san.

+ Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.
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- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Lujt ddu gia
tai san.

- Rut lai gid da tra hodc gid dd chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luit dau
gia tai san.

- Tir chdi két qua wang diu gia theo quy dinh tai Didu 51 cda Luét diu gid tai
- san.

Khoan tién dit trude khong duoe hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia va s& dugc
T chire ddu gia ndp vao ngan sach Nha nuée theo quy dinh ctia Phap luét, sau khi trix
chi phi d4u gia tai san (khoan 8 Diéu 39 Ludt PGTS).

Diéu 12. Céc truwong hop bi trudt quyén tham gia diu gia:

- Nguéi tham gia ddu gia khéng ghi ddy du céc théng tin quy dinh trén phidu ddu
gia. PAu gia vién dd huéng din truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xé4c thong
tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia khong dong ¥ hoan thién phiu dau gia
theo huéng din ctia Diu gid vién didu hanh cudc ddu gid thi to& phidu d6 duoc coi 12
phiéu khong hop 1&. "

- Phiéu da bo phiéu vao hom phiéu nhung khach hang cé tinh doi 14y phiéu ra
viét lai.

- Ngudi tham gia ddu gi vi pham ndi quy, Quy ché cuge dau gid va quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 Luat d4u gia tai san va céc quy dinh ctia Phép ludt khéc c6 lién quan
s& bi trudt quyén tham gia ddu gid va bi xit 1y theo quy dinh ctia Phép luat.

Pidu 13. Noi quy cude diu gia quyén sir dung dat

Ngudi tham gia déu gia phai xudt trinh Chimg minh nhén dan, Cin cudc cong
déan hodic Hé chiéu ban chinh con gia tri phép 1y dé kiém tra méi duge cdp thé vao
phong diu gia.

Nguoi khéng di didu kién tham gia d4u gia khong duge vao phong ddu gia.

Ngudi tham gia ddu gia phai ¢6 mit tai phong du gia trude gidr quy dinh it nhit
15 phiit theo thong bao dau gid. Khi cude déu gia khai mac va két thic viée diém
danh, néu nguoi tham gia ddu gia khong dén hoic dén cham (Khéng thude truong hop
bat kha khang) thi s& khéng duoc vao phong déu gia, ngudi dé bi truit quyén tham gia
dAu gia va khong duge hoan tré lai khoan tién dit trude.

Trong truong hep ngudi tham gia dau gia dén mudn khi cudc ddu gid da tién
hanh thi nguoi d6 duge coi nhu khéng dén tham gia cude déu gia



Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh, khong duoc di lai 16n x6n
trong phong du gia. Ngudi tham gia du gia 12 01 ngudi duy nhét c¢6 tén trong danh
sach di didu kién tham gia ddu gid va bit budc phai tra gia

Ngudi duge y quyén phai xut trinh Hop ddng ly quyén va phai thuc hién ding
c4c quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén .

Nguoi tham gia dAu gia khong duge hit thude 14; khéng dwoce ¢6 hanh vi ciu két;
dim gia, khéng duogc trao ddi; phat ngén thiéu vin héa; khéng duoc sir dung dién
thoai di dong hodc bét ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gia; khong
duoc tu ¥ ra khoi phong du gia néu chua c6 sy ddng y ctia Pu gia vién diéu hanh
cude déu gia. Khéng duoc ndi chuyén, trao dbi véi ca nhin khac trong phong dhu gia.

Nguoi tham gia dAu gia khong duoc mang céc chét chay nd, vii khi, hung khi,
chét kich thich vao khu vuc t§ chitc cudc ddu gid. Khéng dwoc sir dung chit kich
thich khi dén tham gia déu gié.

Khi dén tham gia cude ddu gia, ngudi tham gia déu gid phai tu tic but viét, mxde
" udng, tr bdo quan phgrong tién di lai va tur trang tai san ca nhan cia minh.

Ngudi tham gia déu gia phai tudn thi tuyét ddi sy didu hanh cta Dau gia vién
trong cudc déu gid. Khong tranh ludn véi Pau gid vién vi bat ky ly do nao ngoai noi
dung Quy ché d4u gi4 da ban hanh, chi duge tranh luén trong khudn khé quy dinh ctia
Phép ludt vé Dau gi4 tai san.

Ngudi tham gia ddu gia néu c6 hanh vi gy rdi, gdy can tr& cude d4u gia hodc
lién két, thong ddng dim gia s& bi trudt quyén tham gia du gia va s& bj xit Iy theo quy
dinh ctia Phép luét.

Ngudi tham gia ddu gia khéng duge ty ¥ ghi 4m, quay phim, chup hinh trong
phong déu gia.

Néu ngudi nao vi pham ndi quy, Quy ché cude dau gid va vi pham céc quy dinh
ciia Phép luat v& DGTS s& bi trudt quyén tham gia diu gid va bi xir 1y theo quy dinh
cta Phap luat. Két thic cude ddu gid khich hang phai nép lai thé s6 tham gia dAu gid
cho cong ty chung t6i ngay khi cude d4u gia két thiic, néu khéch hang nio khéng nép
s& phai bdi thudong cho Céng ty sb tién 100.000 déng (mdt trim ngan dong chin)
“Cong ty chang t6i s& khéu trir vao khoan tién dit truée cha khach hang di np theo
quy dinh ctia Phap lujt vé& dan sy (tai B§ Ludt Dan sy 2015)”

Piéu 14. Quyén han va nghia vu ciia co quan dwge giao xir Iy viée dan gia
quyén sit dung dat (phong Tai chinh- K& hoach huyén Hai Hiu), don vi to chire



thwe hién viéc ddun gid quyén sir dung dat (Céng ty diu gid hop danh Xuan
Trudng) va quyén, nghia vu clia ngudi tham gia diu gia:

Thuc hién theo cic Diéu 24, Diéu 46 va Didu 47 Lujt ddu gia tai san 2016 va
Phuong an ddu gia quyén sir dung dat cho nhén dan 1am nha tai khu dan cu tip trung
xa Hai Xuan da dugc UBND huyén Hai Hau phé duyét va Quy ché cude DGTS.

Pieun 15. Thanh phg'in tham dw cude diu gid tai sin gom:

- Lanh dao UBND huyén, ldnh dao cac phong ban c¢6 lién quan ctia huyén;

- Pai dién cip ty, UBND xa Hai Xuan;

- Lanh dao Céng ty dau gia hop danh Xuén Trudng, Déu gid vién, thu ky, trg ly
giup viéc cho Déu gia vién;

- Khach hang tham gia du gia
‘Piéu 16. Thoi gian, dia diém xem thue dia va td chire cude diu oii:

1.Thoi gian, dia diém xem thye dija:

Thoi gian xem thuc dia khu dét ddu gia 02 ngay lién tuc (cu thé theo Thong bio
dAu gia do td chie ddu gia phat hanh).

Dia diém xem thuc dia: Tai khu dét ddu gid da duoc UBND huyén Hai Hau phé
duyét.

Ngoai thoi gian trén ngudi tham gia diu gi c6 thé ty tim hiéu thue dia khu dit
diu gi4, khong nhét thiét phai diung ngay quy dinh néu trén.

2.Thoi gian, dia diém t6 chire cudc dau gia:

Thoi gian td chirc cude déu gid: Budi chiéu tir 13 gid 30 phat ngay 14/9/2024

Pia diém t6 chic cude ddu gia: Tai héi truong UBND x4 Hai Xuén. Dia chi:
UBND x3 Hai Xuén, huyén Hai Hau, tinh Nam Binh.

Piéu 17. Gia khéi diém, bwée gia, tiéu chuin xét gia, phiéu khong hop I8,
phiéu hop I8, gia tra hop 1é, gia tring ddu gii va téng sb tién nguoi tring diu gia
phai ngp:

1. Gi4 khéi diém:

La mirc gia tbi thidu quy dinh cho 01m? (mdt mét vudng d4t) theo Quyét dinh s6
3775/QD-UBND ngay 23/5/2024 clia UBND huyén Hai Hau vé viéc phé duyét gia
khoi diém dé t6 chire ddu gia QSDP cho nhin dén 1am nha & tai KDCTT xa Hai Xuan
huyén Hai Hau (Chi tiét cu thé theo Thong bio diu gid cua T chie déu gid ban hanh
cong khai theo quy dinh ciia Phép luat).

2. Burde gia:
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La mitc chénh 1éch tdi thidu cua 14n tra gid diu tién so véi gia khoi diém hogc
giffa 14n tra gid sau so véi lin tra gid trude lién ké trong truong hop diu gia theo
phuong thirc tra gia 1én. Budc gia do Nguoi co tai san dau gia quyet dinh va thdng
bao bang van ban cho t6 chirc dau gia tai san.

Bude gia: Ngudi c6 tai san déu gid quy dinh 1 100.000d/m® (Bdng chit: Mt
tréim ngam dong trén mét mét vuong).

3. Tiéu chufin xét gia:

Viéc dénh gia xép hang ngudi tham gia ddu gia duoc xem xét trén 3 tiéu chi: C6
phiéu déu gi4 hop 16, gia ddu gid tra hop 1§, gié tring déu gia hop 1&.

4. Phiéu khéng hop I&:

\ - Phiéu khong c6 diu treo ciia Cong ty du gid hop danh Xudn Trudng & goc tréi
phia trén to phiéu.

- Phidu trd gia thdp hon gi4 khéi diém ctia TSDG da dwoc co quan c6 thim

_quyén phé duyét.

- Phiéu tring. |

_ Chit ky trong phiéu khong phai do ngudi truc tiép tham gia déu gia (hodc nguoi
nhéin uy quyén) ky két, xdc nhan.

- Phiéu bj tiy x6a, rach nat khong thé xem duoc thong tin.

- S6 tién tra gia ghi trong phiéu khéng 1 ca bang s6 va bing chit.

5. Phiéu hop lé:

- La phiéu khéng vi pham cdc quy dinh nhu da néu trong quy dinh cia muc
"phiéu khong hop 1&" ctia Quy ché nay.

6. Gia tra hop 1&: Gia tra hop 18 13 gia tra cho 01m”* dit ddi voi timg 16 dit ddu
oi4 dugc ghi trong phidu du gia va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bing
hoic cao hon gia khoi diém

7. Gi4 tring d4u gia: Phai 1a gia trd hop 18 va phai cao hon gia khéi diém tdi
thiu it nhat mot budc gid trd 1én cho 01m* dat dbi vai timg 16 dat déu gia.

Ngudi triing dau gid 12 ngudi tra gid cao nhét so v&i gid khoi diém cho 01m* dt
dAu gia dbi véi 16 dét vira dau.

8. Téng sb tién nguoi tring d4u gid phii tra duge tinh nhir sau: Téng sb tién
ngudi tring déu gia phi tra bing gid tring d4u gia 01m* dat ddu gid nhan véi dién
tich 01 16 dét tring d4u gia theo quyét dinh phé duyét ctia co quan c6 thim quyén.

Piéu 18. Trinh tu, thii tue mé cude diu gia va thwe hién cude diu gia:
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1. Trinh tw, thii tuc mé cude diu gia:

- DAu gia vién didu hanh cudc du gia gidi thidu ban than, trg Iy gitp viée.

- Cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xéc dinh ngudi
tham gia ddu gid.

- Phé bién tom tit Quy ché dau gia.

- Gi6i thidu tirng 16 (thira) d4t d4u gia.

- Nhéc lai mire gia khoi diém.

- Thong bdo budc gid, khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia.

- Huc’mg din cach tra gi4, chdp nhén gia va tra 10i cdu hoi ciia ngudi tham gia ddu
gid vé Quy ché cude dau gia.

- Nhic lai yéu céu ddi véi phiéu tra hop 18, thoi gian de thuc hién viéc ghi phiéu.

- Pidu hanh viéc ghi phiéu, bé phiéu tra gia

- Didu hanh viéc tra gi4, chdp nhin gi4 theo quy dinh.

2. Thue hién diu gia:

Piu gia vién diéu hanh cudc ddu gia cong bb dua timg 16 dit ra déu gid.

Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia twong tng véi s6 lugng 16 dét da dang ky
tham gia dau gia.

Ngudi tham gia ddu gia phai ghi ddy du, chinh xéc céc ndi dung trén phiéu tra
gié trong thdi han 10 phat ké tir khi Pau gia vién phat 1énh tra gia. Tét ca nhing
ngudi tham gia dAu gid d tra gid va bo phidu vao hom phiéu xong, Pdu gi4 vién, thu
ky va to trg ly tién hanh mé hom phiéu va kiém phiéu

Péi voi mdi 16 dit dAu gia, DAu gia vién théng béo cong khai téng s6 phiéu phat
ra, tdng s6 phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18 va s6 phiéu khong hop 1é va phiéu tra gia cao
nhit dudi su gidm sat cta it nhit 01 nguoi tham gia dau gia. Nguoi cé phicu tra gia
cao nhat 1a nguoi tring dau gia mua dugc 16 dat dau gia. Truong hop mét 16 dat vira

du ¢6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én cing tra cao nhét bing nhau va khéng thap hon gia

khoi diém cho 01m?* dét cta 16 dit d6 thi DAu gia vién cho dau gia tiép, mic gia lan
sau cao hon l4n trude it nhat 12 mét bude gid. Néu 1an thir hai van tiép tuc cé tir 02
(hai) nguoi tré 1én cling tra gia cao nhét bang nhau thi Pau gi4 vién s& to chic rit
thdm dé chon ra ngudi tring déu gia;

Ngudi tring du gid phai ky vao bién ban ddu gid va céc gidy to khéc ¢ lién
quan toi viée tring dau gia;
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Trudng hop ngudi da tra gid cao nhat nhung rut lai gia da tra, trude khi Péu gia
vién cong bd ngudi tring déu gia thi cude ddu gia van tiép tuc va bit diu tir gia cla
ngudi tra gia lién ké trude do;

Trong truong hop Péu gia vién dd cong bé nguoi tring déu gié. nhung nguoi néy
tir chdi két qua tring ddu gid (tir chéi 4111.1&1) thi ngudi tra gi4 1ién k& 1a ngudi tring déu
gia néu gia 1ién k& do cong v&i khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra cia ngudi
tir chdi mua va ngudi tra gia 1ién ké do6 ddng ¥ mua. Trong truong hop gia lién ké
cdng véi khoan tién dit trude nho hon gia d3 tra clia ngudi tir chbi mua thi 16 dat dau
gia d6 déu gia khoéng thanh.

Khi dang t6 chirc ddu gid xét thiy c6 ddu hiéu bat thuong nhu lién két théng
ddng, méc ndi thod thuén giita nhimg ngudi tham gia diu gia thi PAu gia vién hoic
Dai dién nguoi 6 tai san dAu gid dé nghi dimg cude ddu gia. Khi d6, PAu gia vién s&
xem xét, quyét dinh dimg ngay cudc ddu gia do c6 nhitng nghi vin va s& té chirc dau
gid lai vao thoi diém khéc. Trong trudng hop ndy, moi két qua dau gia trude do cta
cudc diu gid s& khong con gia tri, ngum tham gia d4u gi4 phai chép hanh quyet dinh
cta Déu gia vién tai cuoc diu gia. Dau g1a vién s& khong giai quyét céac kién nghi
khiéu nai co lién quan vé viéc ding cude d4u gia;

Cudc dhu gia két thic khi Déu gia vién cong bd hét ngudi tring déu gia céc 16
dét ctia tirng cude dau gia hodc cude déu gia khéng thanh.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh:

1.Rut Iai gia da tra

Truong hop nguoi da tra gia cao nhat nhung rit lai gia d tra, trude khi Dau gia
vién céng bd ngudi tring d4u gi4 thi cude ddu gia vin tiép tuc va bit diu tir gia coa
ngudi tra gid lién ké trude d6

2. Tir chéi két qua tring diu gia

Trudng hop PAu gia vién didu hanh d3 cong bd ngudi tring diu gia nhung nguoi
nay tir chdi mua (tir chéi két qua tring diu gid) thi nguoi tra gia lién k& 1a ngudi tring
dAu gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dat trude it nhit bing gia da tra coa
ngudi tir chdi mua va ngudi tra gid lién ké d6 déng y mua,

3. Tir chdi ky bién ban tring diu gia

Theo khoan 3 diéu 44 Luat DGTS, trong truong hop ngudi tring déu gia tir chéi
ky bién ban triing ddu gia dugc coi nhu khéng chdp nhdn mua tai sén déu gia 1a quyén
sir dung dit tring gia.

4. Dirng cudc dau gia
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Khi dang t& chitc cude dhu gia néu nhu phat hién cé hanh vi thong dong, dim gia
hoac gay rdi, mat trat tu tai cudc déu gi4..., Dau gia vién didu hanh cudc déu gia théng
nhit véi Ngudi co tai san ddu gid xem xét, quyét dinh dimg cude déu gid va khong
cong nhan két qua d4u gia truée d6 do c6 nhitng nghi van va s& t§ chic ddu gid lai
vdo thoi diem khéc.

Thoi gian tb chitc lai cude déu gi4 s& thong bao sau.

Trong trudng hop nady, moi két qua dAu gi4 s& khong con gié tri, cdc khach hang
tham gia ddu gia phai chap hanh nghiém quyét dinh cia Diu gia vién diéu hanh cude
déu gia.

DAu gia vién s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan

5, Trong trudmg hop sb tién trd gid ghi trong phifu ma sé tién bing sb va
~ bing chit khéng théng nhit véi nhau thi Diu gis vién sé ciin cir vio sb tién ghi
bing chir dé xét gia.

Piéu 20. Bién bin diu gia:

Didn bién cia cude ddu gia phai duge ghi vao bién ban dAu gia. Bién ban ddu gia
phai duge 1ap tai cude dAu gi4 va c6 chit ky clia PAu gid vién diéu hanh cudc dau gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, ngudi c6 tai san ddu gia, dai dién it nhét 01
ngudi tham gia ddu gia chimg kién, gidm sat.

Bién ban dau gia dugc dong ddu clia Cong ty dau gid hop danh Xuén Truong

Piéu 21. Nghia vu clia ngudi triing dau gia

- Ngudi tring déu gia phéai ky bién ban ddu gid véi Cong ty dau gia hgp danh
Xudn Truong ngay sau khi da trang diu gia tai cudc dau gia. Néu nguoi tring déu gia
khong ky bién ban tring dAu gia thi ngudi d6 s& bj coi 1a tir chdi két qua tring déu gia
(tir chdi mua duge 16 dat d6) va khong duge nhén lai khoan tién dat trude, so tién nay
thude vé ngudi ¢d tai san déu gia;

- Nop diy di sb tién sir dung dét, cac khoan phi va 1€ phi khéc theo quy dinh cla
Phap luat,

- Sau khi tring d4u gi4 khach hang phai cht dong lién hé véi cdc co quan chuyén
moén cia huyén va UBND xa Hai Xuan (noi ¢6 dit d4u gid) dé hoan thién céc thu tuc
ban giao dat va cAp gidy chimg nhan QSDD.

- Chiu sy quéan ly ciia nha nude vé dét dai, m6i trudng, quan 1y quy hoach kién
tric, xAy dung va chiu sy kiém tra, gidm sat cia chinh quyén dia phuong noi cé dat
dhu gid |
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- St dung ¢4t ding muc dich, ding quy hoach. Ngudi triing du gi4 khi xdy dung
nha & trén 16 dat d6 phai tuan thi dy du cic quy dinh ctia Nha nude,

Piéu 22. Xir 1y vi pham trong qua trinh thye hién:

T6 chire t4u gid tai sén, ngudi o6 tai san ddu gid, khach hang tham gia d4u gi4 va
cdc t0 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén déu gid QSDD néu vi pham Phuong 4n dAu gis,
Quy ché ddu gid ndy thi s& bj xir 1y theo quy dinh ciia Phép lut.

Hanh vi vi pham vé hinh chinh, hinh thii, thim quyn, thi tuc xit 1y vi pham
hanh chinh vé& d4u gi4 tai san thyc hién theo quy dinh ctia Phép luat v& xit Iy vi pham
hanh chinh trong linh vic b6 tro tw phép va Phép lugt v& xir Iy vi pham hanh chinh
khac co lién quan.

Diéu 23. T6 chirc thue hién:

UBND xé Héi Xuin, Céc co quan chuyén mon ctia UBND huyén Hai Hau, Céng
ty déu gia hop danh Xuan Trudng, cdc ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gia va cac
don vi ¢4 lién quan c6 trach nhigm thyc hién nghiém céc quy dinh cia phép lugt v&
déu gia quyén st dung dét, phuong 4n diu gid d4 dugc UBND huyén Hai Hau phé
duygt va Quy ché ddu gié nay.

Trong qué trinh t6 chire thye hién, néu c6 vén @i vuéng méc, phét sinh cén stra
d6i hogic bd sung thi Cong ty dhu gid hop danh Xuan Trudng va Phong Tai nguyén-
Mbi trudng huyén Hai Hau c6 tréch nhiém tdng hop, béo cdo trinh Uy ban nhén dan
huyén Hai Hiu xem xét, quyét dinh.

Quy ché du gia nay ¢6 higu huc thyc hién ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./,

CONG TY PAU GIA HOP DANH XUAN TRUGNG
o #CLQIYI POC

')
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